informe No.1

> COLPATRIA

INFORME DE REPRESENTACION LEGAL DE TITULOS No 1
CONTRATO DE REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS - EMISION TIPS-PESOS N-16
TITULARIZADORA COLOMBIANA S5.A — FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
PERIODO DE LA RENDICION: 01 DE ENERO DEL 2018 Al 30 DE JUNIO DEL 2018

DIRIGIDO A,

TITULARIZADORA: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A

En virtud del contrato de Representacidn Legai de Tenedores de Titulos - Emisién TiPS-Pasos N-16 celebrado
entre Titularizadora Colombiana S.A y Fiduciaria Colpatria $S.A., ef dia 28 de noviembre de 2017, estamos
presentando a ustedes un informe sobre [a gestion que por medio del mismo se nos ha encomendado.

PARTES DEL CONTRATO,

TITULARIZADORA TITULARIZADORA COLOMBIA S.A
FIDUCIARIO FIDUCIARIA COLPATRIA 5.A

OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO.

1. DESARROLLO DEL. OBHETO CONTRACTUAL:

El objeto del presente Contrato consiste en la prestacién de servicios de representacidn tegal de tenedores
de titufos hipotecarios por parte de Ja Fiduciaria en fa Emisidn TIPS Pesos N-16. En tal virtud y en su calidad
de Representante Legal de Tenedores de Titulos de ta Emisién TIPS Pesos N-16, fa Fiduciaria estara obligada
al desarrollo de las actividades relacionadas en la cldusula cuarta de este Contrato.

2, ESTRUCTURA DE LA EMISION:

2.1, Aspectos Generales de la Emision

Fecha de la Emision: 06 de diciembre de 2017

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. Con respaldo exclusive en Ia

Emisor: UNIVERSALIDAD y sin garantia de su propio patrimonio.

Titulos de Titularizacidén Hipatecaria representativos de derechos sobre [a
UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-16 conformada por Iz TITULARIZADORA,
COLOMBIANA S.A. con fundamento en la autorizacidn centenida en los
articulos 12, 13 v 14 de la ley 546 de 1999,

Tipo de titulos
Tienen ef cardcter y las prerrogativas de los titulos valores y estdn sujetos a las
regias previstas en la Ley, en el Reglamento, en el prospecto de colocacidn yen
el titulo global de la emisién TIPS Pesos N-16.

Ley de Circulacién Ala Orden

Créditos adquiridos

Tipo de Activos Utilizados

como subvacente de |a R : N
o . . o i Nu mem, ) Tasacon L o R . R

Emisidn Partafolio d “.dé" | Cobertura Tasa deudor.| Saldo de Capital

(Credites | craditos |precHpp( | PP% | Total {§)
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€

COLPATRIA

FIOUCIARLA
Banco BBVA | »ey5 12,45 12,45 | 166.048.326.495,96
Colombia
i 12,01 4.967.044.940,

Bancolombia 1412 12,01 2,0 104.967.044.940,68

Banco 1699 12,82 12,82 | 105.783.048.945,60
Davivienda

TOTAL c786 12,43 12,43 |376.804.420.383,24

PP:Promedio Ponderado (1) Tasa con ©

FRECH

obertura FRECH {2) Tasa sin cobertura

Proveedores de Mecanismo
de Cobertura Parcial

Titularizadera Colembiana

Representante legal de los
Tenedores

Fiduciaria Colpatria 5.A

Depositario de los Titulos ¥
administrador de pagos

Deceval 5. A.

Bolsa de Valores

Bolsa de Valores de Cofombia BVC

Administrador de la
Subasta y Cumplimiento
MEC

La Bolsa de Valores de Colombia es 1
adjudicacién del primer lote, a tr

orden de llegada y realiza el proceso de cumplimiento

4 entidad encargada de realizar la
avés del mecanismo de Demanda en Firme por

Custodios Designados de
los Créditos Hipotecarios

"portafolio BBVA Colombia: Maneja Técnico de la Informacién S.A. - MTI
Portafolio Bancolombia: Datafile Internacional S.A. Portafolio Davivienda:
anejo Técnico de la informacién S.A. - MTI”

Auditor Externo

Deloitte & Touche Ltda.

Monto de Ja Emisidn

$385.473.800.000 a la fecha de firma del REGLAMENTQ DE EMISION de la
UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-16

Clases

Los TIPS Pesos N-16 tendrdn las siguientes clases: (i) Tl

y {iv) TIPS Pess C

ps-Pesos A, {ii} TIPS-

Series plazos y Rentabilidad
de los TIP'S PESOS A 2027

pasos B, (i} TIPS Pesos MZ

Clase,, |- Seri _vencimientg: . Tasafaual .Modalidad de pagt::f
ROCIMIENtA: - |; &y ximia
............ meses Bt b T
o
TiPS PESOS A 2027 120 0.p. del Mes vencido
AN-16 T

Primer Lote

Series plazos y Rentabilidad
de los TIPS PESOS B, TIP'S
PESOS MZ Y TIP'S PESOS C

‘Modalidad de pago
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Tasa Faciat
TIPS PESOS B 2032 180 Final T!PS- Mes vencido
B N-16
Pesos B
TIPS PESOS
MZ N-16 MZ 2032 180 12.5% Mes vencido
TIPS PESOS C | € 2032 180 15% Mes vencido
N-i6
Clase .Sgn_'_ié ) Monto {$
TIPS PESCS
AN-16 A 2027 [339.124.000.000
TfI;ShI;E].Sg)S 82032 37.680.500.000
Monto de la Emisién por )
Series:
TiPS PESOS
MZ N-16 MZ 2032 6.785.200.000
TIPS PESOS C C 2032 1.884.10G.000
N-16
Total 385.473.800.000
TiPS PESQS
AN-i6 A 2027 3.391.240
TIPS PESQS
Nitmero de Titulos a Emitir B N-16 B 2032 376.805
TIPS PESOS
MZ N-16 MZ 2032 67.852
TiPS PESQS C
N-16 C2032 18.841
Total 3.854,738

Mecanismos de Cobertura:

i} Subordinacion de la Emisidn

ii) Mecanismo de Cobertura
interpretacién y ejecucién del Mecanismo de Cobert
las leyes de fa Republica de Cofombia)

parcial

Titularizadorz  Colombiana

{La

ura Parcial TC se sujetars a

i} Exceso de Margen

IvJAjuste de Balance de Capital Requerido

v)Causales de suspension de pagos

vi) Mecanismo de reduccién de tasa

Calificacién de Ia Emisidn

BRC Investor Services S.A.
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SIDURAARIA

TIPS Pesos Clase A:  AAA {Triple A)

TIPS Pesos Clase B: BBS {Triple B)

TIPS Pesos Clase MZ: 8B+ (Dohle B mas)

?PS Pesos Clase C: BB {Doble B)

Tabla 1. Aspectos Generales de 1a Emisidn

La emisién fue colocada el 06 de diciemibre de 2017 por valor $339,124,000,000 a la fecha de firma del
REGLAMENTO DE EMISION de la UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-16

3. COMISIONES FIDUCIARIAS
Por su gestién el fiduciario recibe como retribucidn a titulo de comision las siguientes sumas:

e Por la administracién del EIDEICOMISO, una suma de dinero mensual equivalente a UN SALARIO
MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE {1 SMLMVY} mas WA,

la Fiduciaria Colpatria anexa a la presente rendicién de cuentas el estado detaliado de las
comisiones fiduciarias & 'a fecha y el valor acumulado, que por este concepto se ha causado y
pagado. Anexol

4. PAGOS EFECTUADOSA LA UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N-16

Pagos efectuados ala Universalidad TIPS PESOS N-16
Payments made to Universalidad TIS PESCS N-16
Con corte a la fecha de pago del titulo / As of the securities payment due date

Fecha/

TIPS PESOS A1 N
2027

Date

0B8/12/2017 339,124,000,000.00 -
06/01/2018 334,131,606,858.00 2.356776% 7,992,393,042.00 4,752,253,708.00
06/02/2018 373,896,918,669.00 2.133346% 7,234,688,289.00 1,710,957,013.15
06/03/2018 314,071,495,973.00 2.8972585% 9,825,422,696.00 1,673,575,378.76
06/04/2018 306,532,050,510.00 2.223212% 7,530,445,463,00 1,622,807,419.69
06052018 288, 586,341,202.00 2.047248% 6,942,708,308.00 1,583,851,104.99
06/06/2018 292,601,565,706.00 2.060537% 5,987,775,496.00 1,547,978,125.98
Tabla No.2 Pages Efectuados a la Universalidad. TIPS A-1 N-16
- el 30 Pago de intereses
= BTSN
06/42/2017|  37,680,500,000.00
06/01/2018]  7,680,500,000.10 0.000000% 336,825,889.50
06/02/2018|  37,680,500,000.00 0.000000% - 336,825,88.50
0BI02/2018]  57,560,500,000.00 0.000000% 336.825,989.50
0B/04/2018|  37,680,500,000.00 0.000000% - 336,825,088.50
DBI05/2018]  a7,680,500,000.00 0.000000% - 336,825,989.50
Df06/2018] _ 37,680,500,000.00 0.000000% 336,825,989.50

Tabla No.3 Pagos Efectuados ala Universalidad. TIPS Pesos B
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*, L)
= N Fago de Capitas Fago de o re
B S0 2Ie FEE -

08/12/2017 £,785,200,000.00 -

06/01/2018 8,785.200,000.00 0.000000% - £66,829.212.80
06/02/2018]  6,785.200,000.00 0.000000% - 66,929,212 80
06/03/2018]  6,785,200,000.00 0.000000% - 66,529,212 80
08/04/2018 £,785,200,000.00 0.000000% - 66,929,212 80
06/05/2018|  &,785,200.000.00 0.000000% - 66,529.212,80
06/0612018 6,785,200,000.00 0.000000% - 66.929,212.80

Tabla No.4 Pagos Efectuados a Ia Universalidad. TiP5 Pesos M2z

B R _‘ ... Hagqo de ApIta Hado de S roso
06/12/2017 1,884, 100,000.00 -
06/01/2018| 1,884,100,000.00 0.000000% - -
06/02/2018] 1,884,100,000.00 0.000000% - -
06/03/2018]  1,884,100,000.00 0.0C0000% - -
06/04/2018| 1,884,100,000.00 C.000000% - -
06/05/2018; 1,884,100,000.00 0.000000% - -
06/06/2C18]  1,884,100,800.00 0.000000% - -

Tabia No.5 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIPS Pesos C

5. SUMINISTRO DE LA INFORMACION
El emisor ha cumplido con el deber de suministrar informacién oportuna sobre la universalidad asi como de
las diferentes actividades inherentes al proceso de emisién y colocacién efectuada. En la pégina de [a

titularizadora se encuentran todos los datos de la emisidn.

¢ hitp://www.titularizadora.com/

6. SITUACION FINANCIERA DE LA EMISION TIPS PESOS N-16.
Balance JUNIQ 2018
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HOUFCIANA

TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.A. - HETOS -
UNIVERSALIDAD TIPS PESOSN16

ESTADO DE SITUACION FENARCIERA - JUNID 2018
STATEMENT DF FINANCIAL POSITION - JUNI 2028

COLOMBLANA

Titularizadora

16,684,020,076

Ay 335,080,008417:

325,092,008,217

2,44%/541,354

2,059 128,026

INTERESES - INTERESTS

* pAGOS POR CUENTA DE CLIENTES, VIVIENDA - FATMENTS ON BERALF OF CLIENTS, HOUSING

234,974,759

DIVERSAS - V)‘tR!OUS

DIVERSOS - WARIOUS

¥44,075,130

VALORACIbN DEL ACTIVO SUBYACENRTE - UNDERLYING ASSET VALUATION

HNSTRUMEN -4
‘tiruLos DE INVEHS!ﬁN EN (:KRCUMC‘ION OU"ST.RNDING INV!&S’(MEI\.T SECURITIES

7.877,102,25%

{506,210,916)

DIVERSAS - VARIOUS

{4"'3 652, 6?8}

OTROL PASIVOS - OTHER LIABILITIES

DERECHD RESIDUAL / DEFICIT DEL VEHICILO - RESIDUAL RIGHT/ vsmcus SHORTA('E

(1.154,755,9061

VALORACION DEL PROCESQ DE TITULARIZACION « SECURITIZATION PROCESS VALUATION

(3,356,242,819)

TAS DE ORDEN / HEMORADUM ACCOUNTS —

DEUDORAS POR CONTRA - DEATORS (CONTRA

{24%,523,156)

249,423,156

BE‘IJDGR.RS LEBTORE

ACRE EDURAS CREDITORS

1,443,320,433,588)

ACRELDORAS POR CONTRA - CREDITORS {CONTILIAY

1,423,3520.273,58%

PYG JUNIO de 2018

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A, -KITOS- -!-.!Eﬁ !gnrjzadora

UNIVERSALIDAD TIPS FESOSNLG
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS - DL 18 BE MAYO AL 30 DE JUNIO DE 20).8

STATEMENT (OF PROFITS & LOSSES - FOR MAY 18 TO JUNE 30 OF 2018

mﬁ%sos%m”&“ﬁua@omﬁﬁuos ORISNAR

INGRESOS FINANCIERQS PE CARTERA - FINANCIAL INCOME FROM LOAN PORTFOLID

(22 262,189,529}

(10 143,297,151)

INGRESOS FIRANCIEROS DE OPERACICNES 128 MEHRCADO - FINANCIAL INCOME FROM INVESTMENTS 199,796,418}
REAJUSTE OF LA UNIDAD DE VALOR REAL {UVR] - ACTEAL VALUE REFERCNCE RATE (UVR) ADWSTMENT {4,496,588)

VALORAC. VERECULO PROPOSITO ESPECIAL - SPECIAL PURPOSE VEHICLE VALUATION

GASTOS - ERPE}

(1,914,599,371)

S B OPERACTONES - GPERATING EXPENSES. i
SIMULT - RETURNS ON RERD & SIMULTANEAS OPERATIONS

RENDIMIENTOS EN OPERACIONES REFD,

i2.254.13‘.'3?8

VALORAC. VERECULO PROPOSETO ESPECIAL - SPECIAL PURPDSE VEHICLE VALUATION

16,007,901,307

DIVERSDS - VARIOUS

106,844
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7. COMENTARIOS DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS

Los aspectos relevantes a la emisién de los titulos TIPS Pesos N-16 se consultaron a través de la pdgina de
titularizadora colombiana encontréndose registrada ia siguiente informacion:

® 24 de Enero de 2018: Ef Comité Técnico de BRC Investor Services S.A. SCV, en revision
extraordinaria, confirmd todas las calificaciones de los Tips Pesos N-16

® 23 de Enero de 2018: BRC Investor Services S.A. SCV publica informe de revisién extraordinaria de
la transaccidn Tips Pesos N-16

8. Informe Semestral:

Fiduciaria Colpatria notifica gue da cumplimiento a la periodicidad que en materia de los informes
semestrales sefialados en el contrato Fiduciario.

9. SITUACION LEGAL Y JURIDICA

Con corte a la presente rendicién de cuentas, Fiduciarfa Colpatria S.A. actuando coma Representante Legal
de Tenedores de Titulos - Emisign TIPS-Pesos N-16, no conoce la existencia de pleitos o litigios sobre la
emisién, -

10. Anexos

Anexo No.1: Se anexa ef estado de cuenta del fideicomiso.,

Cordiaimente,

FIDUCIARIA COLPAT

by laer C Z\w@m‘w‘&

YULY ANDREA ALVAREZ CRISTANCHO ng‘ron FABIAN GAMBA PATING
DIRECTOR DE FIDEICOMISOS ABMINISTRADOR DE FIDEICOMISOS
FIDUCIARIA COLPATRIA FIDUCIARIA COLPATRIA

KCualquier observacion a (a presente, favor comunicarla a nuestras oficinas ubicadas en [a carrera 73 No., 24-,89 piso 21 de Ia cludad de Bogotd DC,
51 transcurridos 15 dias calendario contados a partir de ia fecha de entrega, no se presentan ohjeciones, se entiende aprabada tanto por parte del
fideicomitente como por el beneficlario.,

Para reclamos y sugerenclas Usted también cuenta con su Defensorfa del Cliente, ubicada en la Cll. 128 & 7 - 90 Pisn 2 Bagotd D.C., teléfono:
7456300 Ext. 4918, 4911, 4947, 3412, 3414 Fax Bxt. 3473, correo electrdnico defensorfa@colpatria.com o ingrese al acceso directo en
AWW.CaIpatria,com
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