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Declaracion de Responsabilidad

LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU
ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS
UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

LA INFORMACION RELATIVA AL O LOS INTERMEDIARIOS, ES DE RESPONSABILIDAD DEL O DE LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES
APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacion contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas de la emision y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la informacion
requerida para tomar una decisién de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios
colocadores y en la Comisién para el Mercado Financiero.

Sefior inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad emisora y deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de
estos valores teniendo presente que el Unico responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario deberé proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto presentado con motivo de la solicitud de inscripcién al Registro de Valores, antes
de que efectlie su inversion.

Este documento ha sido preparado por BBVA Asesorias Financieras S.A. (en adelante “BBVA”) y BTG Pactual Chile Asesoria Financiera Ltda. (en adelante “BTG Pactual”, y
en conjunto con BBVA, el “Asesor Financiero”) y BTG Pactual Rentas Inmobiliarias Il Fondo de Inversién (en adelante, “Fondo Rentas II”, la “Compafiia” o el “Emisor”), con el
proposito de entregar antecedentes de caracter general acerca de la Compafiia y de la emisién, para que cada inversionista evalle en forma individual e independiente la
conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacién entregada por la propia Compafiia e informacién publica, la cual no ha sido verificada independientemente por
el Asesor Financiero v, por lo tanto, el Asesor Financiero no se hace responsable de ella.
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Introduccion al Fondo Rentas
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Fondo Rentas |l en Una Mirada

Fondo de inversion lider del mercado, con un portafolio de renta inmobiliaria comercial distribuido en 34 activos ubicados en Chile y
cerca de 300 mil m2 arrendables

Activos Principales Métricas a Junio de 2018

* 10 propiedades Activos UF 20,3 millones

Oficinas

o 2 M
124.831 m de GLA Pasivos | Patrimonio UF 11,21 9,1 millones

NUmero de Propiedades 34 propiedades

Centros * 23 propiedades

Comerciales * 95.086 m2de GLA®

Area Arrendable (GLA) 297.243 m?

i 2
* 1 parque de bodegas industriales el 54%

. 2 (1)
77.325 m? de GLA Vacancia UE 6,0%

Composicion y Arrendatarios(?) Plazo Remanente de Contratos 6,4 afios

EBITDA UF 1,17 millones

Margen EBITDA 82%

Oficinas

Anclas

57%

Comercial Dividend Yield® (anualizado) $1.94014,0% @ VC $ 48.298

Mayores

36%

40%

Amortizacion deuda® (afio) $80811,7% @ VC $48.298

Dividend Yield + Amortizacion $2.74815,7% @ VC $ 48.298

Bodegas
7%

Capitalizacion de Mercado CLP 300.431 millones

’//\ Notas:
BTG Pactual 1. GLA: Gross Leasable Area, corresponde al area arrendable con la que cuenta cada activo
2 2. Medicion en base a ingresos por renta incluyendo rentas en gracia sobre la renta total del portafolio
— 3. Dividend Yield calculado en base al dltimo reparto trimestral informado, anualizado, sobre el valor bursétil al 30 de Junio de 2018
4. Monto correspondiente a amortizacion de capital en las cuotas de financiamiento de los proximos 12 meses, sobre el valor bursétil al 30 de Junio de 2018



Trayectoria BTG Pactual Fondos de Renta Inmobiliaria

Un equipo con mas de 10 afos de trayectoria en la industria inmobiliaria

2016-17
| o 2014 Procesode
Adquisicion del Edificio | Maduracion activos
2012 Plaza Manquehue Fusion Fondo ”
Adquisicion de 10 centros | Fusion de FI Rentas |l Rentas Inmobiliarias
comerciales, entre ellos, con los FIPs Rosario y Fondo Rentas
2010 los power centers Paseo Norte y Torre Inmobiliarias Il

N

Los Dominicos y Paseo Huérfanos

Los Trapenses ——

Adquisicion de los
edificios Torres del
Parque, CCU, El Golf
2001 y Alcantara-
Apoquindo y cartera
de 12 centros
comerciales

2018

Se inicia nueva etapa
de crecimiento
(aprobacion

v
2005-08 %, aportantes aumento de
Creacion de ¥ cuotas para hasta
primeros FIPs ¢ duplicar fondo actual)
Inmobiliarios por 2015 ¢ yaprovechamiento
equipo Celfin Adquisicion del edificio sinergias fusion
Capital Torre Amunategui Consolidacit
Renovacion del Fl onsolidacion como

2013 Rentas | por un nuevo llf(cj)ndo d&lﬂversmn

Adaquisicién de Torre periodo ;sfr;fggia (Ij: fé’n'}a

Huérfanos, el Edificio Coasin y —— inmobiliaria comercial

2011 parque de bodegas Cargo Park y

- ) Creacion del Fondo Publico
Rentas Inmobiliarias Il

2009

Creacion del
Fondo Publico
Rentas
Inmobiliarias |

Adquisicion de los edificios
de oficinas Apoquindo 3039
y Rosario Norte

Primera Etapa: Celfin Capital Segunda Etapa: BTG Pactual

. - celfincapital @TG Pactual
= =

@TG Pactual '
Z



Modelo de Negocios del Fondo Rentas |

Modelo mediante el cual el Fondo Rentas Il invierte en sociedades filiales, las que a su vez adquieren y gestionan los activos

Modelo de Negocios del Fondo Rentas I

Fondo de Inversion Publico vs Sociedad Andnima

Capitaliza e
Invierte

Adquiereny
Gestionan

-

@TG Pactual Sociedades Activos para
= Filiales Renta
Rentas Il F.I. Comercial
Entrega Dividendos e \ Ingresos por
Intereses Rentas

Flujo de Caja del Fondo Rentas I

Gastos Resultados
Operacionales

(  Dividendosde )

Remuneraciones!

Filiales *
4 Costos Transaccion
y Otros®

Intereses de Filiales
+

Utilidad de Otras

\ Inversiones ),

EBITDA

Fondo de Inversion Rentas Il Sociedad Anénima

Cuotas Acciones

Aportantes Accionistas

Asamblea de Aportantes Junta de Accionistas

Reglamento Interno Estatutos
Comité de Vigilancia Directorio
Administradora Gerencia

Estados Financieros
Anuales y Trimestrales

Estados Financieros
Anuales y Trimestrales

Plazo de Vencimiento

(Renovable) Plazo Indefinido

No sujeto a impuesto a la

renta Sujeto a impuesto a larenta

Dividendos = 100%® Dividendos = 30%

’//-\ Notas:
BTG Pactual 1. Remuneraciones incluye: Remuneraciones del comité de vigilancia, de la Sociedad Administradora, Honorarios por custodia y administracion
2 2

Corresponde a otros gastos de operacion, tales como auditoria, asesoria legal, valorizaciones, entre otros

3. 100% de los Beneficios Netos Percibidos, calculados como la cantidad que resulta de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en el

ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo



Reglamento Interno y Estructura de Aportantes

Reglamento Interno Fondo Rentas I Estructura de Aportantes

Cifras a Marzo de 2018

* Hasta el 25 de Julio de 2025
* Plazo prorrogable segun acuerdo de los Aportantes en
Asamblea Extraordinaria i
Cias. de

______________________________________________ Cuotas Privados

N o o Seguros 5.984.800 93%
* Minimo 50 Aportantes no institucionales o 1 institucional %
Aportantes * Aportante no institucional no puede controlar por si solo
= 35% de las cuotas del Fondo

* Hasta por una cantidad equivalente al 200% del # Nombre o Razén Social %
Endeudamiento patrimonio contable del Fondo , 1 BTG Pactual Chile S.A. Corredora de Bolsa 83,5%
e Gravamenes y prohibiciones < 99% del activo total
______________________________________________ 2 Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 3,3%
P *  >70% de los activos invertidos en sociedades que 3 Valores Security S.A. Corredora de Bolsa 2.5%
Diversificacion o o o X , ,
Inversiones inviertan en negocios inmobiliarios destinados a la 4 Bice Inversiones Corredores de Bolsa S.A. 1,8%
renta en Chile, Per y Colombia 5 BTG Pactual Chile S.A. Compafita de Seguros de Vida S.A. 15%
6 Bolsa de Comercio de Santiago Bolsa de Valores 1,4%
*  21% de los activos del Fondo deben ser de alta 7 Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 1,2%
liquidez("
q 8  BCICorredorade BolsaS.A. 11%
““““““““““““““““““““““““““ 9 Seguros Vida Security Prevision S.A. 1,0%
10 Mutualidad del Ejército y Aviacion 0,8%
* 100% de los beneficios netos percibidos? ,
1 Banchile Corredores de Bolsa S.A. 0,7%
______________________________________________ 12 Santander Corredores de Bolsa Limitada 0,4%
Notas:
’//ﬁ* 1. Incluye caja y equivalentes, instrumentos de renta fija con vencimientos inferiores a un afio, cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos que invierten el 100% de su activo en instrumentos
BTG Pactual de renta fija, todo lo anterior del Fondo Yy filiales, mas el monto disponible de las lineas de crédito bancarias con que cuente el Fondo
Ay 2. Beneficios Netos Percibidos: la cantidad que resulta de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital realizados en el ejercicio, el total de pérdidas y gastos
——

devengados en el ejercicio
Fuente: Reglamento Interno Fondo Rentas II'y Comision para el Mercado Financiero (‘CMF”)



Renta Inmobiliaria

Renta Inmobiliaria como Activo Alternativo

Caracteristicas de Inversion en Renta Inmobiliaria

Empresa Tipo
Arrendataria del Fondo

Estado de Resultado

Prioridad de Pago

Bonos del
= Fondo
=

Resultado CéBTG Pactual
Bruto | RentastiFL O —
Cuotas del
Pago de arriendo Fondo
Resultado Bonos
Operacional / Corporativos
Pago de deuda
Resultado Neto / Acciones

Pago de dividendos

Flujos del Fondo Rentas Il provienen de la primera linea de
resultados de las empresas arrendatarias

Los flujos del Bono del Fondo Rentas Il tendrén prioridad de cobro
versus distribuciones a los aportantes

’/}
@TG Pactual

Activos Reales

F‘ + Tangibilidad los convierte en reserva de valor, con
I baja correlacion a Activos Liquidos

Cobertura Natural Contra Inflacion

» Rentas indexadas a la inflacién de acuerdo a sus
respectivos contratos

Atractiva relacion Riesgo - Retorno

0 90). Arrendatarios pagan renta antes que dividendos,
@ baja volatilidad y descalce con ciclo econdmico

ICs2 i * Inversiones de largo plazo. Vehiculos con volumen
y diversificacion favorecen la liquidez por Bolsa

Leverage

* Activos atractivos para financistas de largo plazo,
faciimente apalancables




Estructura Societaria del Fondo Rentas Il

Valor Activos
UF 19,6 MM()

BTG Pactual Rentas

Inmobiliarias Il
Fondo de Inversion

Leyenda
B Fondode Inversion

B Sociedad Operativa
I Sociedad Pivote

@ % de los Activos en UF

?
@TG Pactual

Il SpA

273 Inmobiliaria Rentas

100,0% 100,0%

Inversiones Santa
Andrea SpA

Inmobiliaria Cargo

Park SpA

Inmobiliaria 100,0%
Centros

Comerciales | SpA

99,96"4: Inmobiliaria

Vitacura 2670 S.A.

0,037%

Concesion

Estacionamientos
Municipales de Las

99,963%

Inversion en oficinas

Nota:
1.

Inversion en
estacionamientos y
placas comerciales

1

1

1

1

1

1

1

1

i Condes S.A.
:

:

1

: Inversién en bodegas
1

1

Inmobiliaria CR
S.A.

Inversion en centros y
locales comerciales

De acuerdo a ultimas cifras de valoracion de los activos a Diciembre de 2017, segln tasaciones independientes realizadas por Real Source, y por Rodriguez Walker & Asociados

10



SECCION 2
Consideraciones de Inversion
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Consideraciones de Inversion

’//1
C{JBTG Pactual

@ Portafolio de activos de primer nivel y diversificados
@ Base de locatarios atomizada y de alta calidad crediticia
@ Flujos operacionales estables y de largo plazo

@ Estrategia de crecimiento acotada a renta inmobiliaria comercial

@ Equipo de gestion de destacada experiencia y trayectoria

@ Gobierno Corporativo: Riguroso control interno, externo y directo

12



@ Portafolio de Activos de Primer Nivel y Diversificados

Cartera de primer nivel, diversificada por tipo de activo y con ubicacion en sectores consolidados, ha permitido al Fondo Rentas Il
generar constantes resultados crecientes y alcanzar niveles de vacancia de activos en régimen

A) Diversificacion de la Cartera(!) B) Ingresos por Rentas (UF MM) y Vacancia Ingresos (%)
CAC@ 13 -"17: 9,2%

Bodegas
7% 1,36 1,42 1,43

Centros .
Comerciales Oficinas
36% 57%
2013 2014 2015 2016 2017  UDMa Jun-
18
mmmm |ngresos por Renta (UF MM)  ====V/acancia Ingresos (%)
C) Ubicacion Geografica de los Activos(! D) NOI®) (UF MM) y RCSD® (veces)
Quilicura Lo Barnechea CAC@ 13 -"17: 7,8%
(5,8%)
@, 8%
1,16 1,17
{ “ 1,04 1,10

/ Region

Metropolitana

&’*m

VIIRegion 4 Santiago
Concepcion f (94,8%)
(5,2%) + : Las Condes
J’ 5 SF (53,1%)

2013 2014 2015 2016 2017  UDM a Jun-
(11,5%) 18
mmmm NOI (UF mm) ={==RCSD (veces)

i

Santiago
(16,6%)

Otros

Notas:

7= 1. De acuerdo a Ultimas cifras de valoracién de los activos a Diciembre de 2017, segun tasaciones independientes realizadas por Real Source, y por Rodriguez Walker y Asociados
B I G Pa Ctual 2. CAC: Crecimiento Anual Compuesto

3. NOI: Net Operating Income = Ingresos por Renta + Ingresos en Gracia — Gastos Administracion — Seguros — Contribuciones — Otras Provisiones 13
4. RCSD: Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda = (NOI / Servicio Deuda)
Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica consolidando Fondos previamente absorbidos por Fondo Rentas Il



@ Portafolio de Activos de Primer Nivel y Diversificados

Activos con un diversificado perfil de riesgos, acotan la exposicion del Fondo Rentas Il al ciclo econémico en Chile

TR T =

Numero de Activos y Area Arrendable Numero de Activos y Area Arrendable

23 Activos 95.086 m?

4 Power Center: 54.200 m?
17 Strip Center: 40.300 m?
2 Placas Comerciales: 873 m?

Nimero de Activos y Area Arrendable
10 Edificios 124.800 m?2

6 con 100% de propiedad
4 con participacion en co-propiedad

1 Parque de

2
Bodegas 77.300 m

Exposicién del Fondo("
P

UF 1,4 MM

Exposicion del Fondo("

Exposicion del Fondo("

UF 1,4 MM UF 1,4 MM

57% 36%

Vacancia?: 5,3% Vacancia®: 8,1% Vacancia?: 5,9%

Afios Remanentes de Contratos: 8,6 afios Afios Remanentes de Contratos: 1,3 afios

Afios Remanentes de Contratos: 5,8 afios

Riesgo Renta Inmobiliaria

Riesgo Renta Inmobiliaria

Bajo / Medio Alto

Riesgo Renta Inmobiliaria

Medio Tiendas ancla con contratos a largo plazo (~15-20

Calidad crediticia del cliente e inversién en
habilitacion facilita pago de renta y su permanencia

afios) permiten estabilizar flujos y favorecen visitas a
locales menores

’/} Notas:
BTG Pactual 1. Medicion en base a ingresos por renta incluyendo rentas en gracia, sobre la renta total del portafolio
2. Vacancia por Ingresos
2 por Ing

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018

Ingresos fuertemente correlacionados con el
desempefio de la economia, y con contratos a corto

plazo (~2 afios)

14



® Locatarios Atomizados y de Alta Calidad Crediticia
m

cafcozud AA- 39.412 7,5%
AA 18.362 5,2% v’ 5 principales clientes 1
Hol AA- 6.308 2,9% ~2022p;is;rgf:sos ' 3
i Baa2 (Int.) 3.212 2,3% 16
MBanco de Chile AAA 4.967 : 2,1% - 13
Bupa [ A+ 4.229 : B 2,0% P 10
LOREAL Aa2 (Int) 3.449 -l L% : v 10 principales C“e”tes 7
kMﬂ@ Sin Rating 3218 1% zgr;p;es.e nian 7
: E i ~29%deingresos
. Sin Rating 2805 F B 5% D e 8
teck Bai (Int) 2862 2l 15% i 3
COASIN Sin Rating 4445 BV 3
#Bci AAA 2.495 1,4% 13
@ Sin Rating 9.764 1,3% 14
/3 esmax Sin Rating 3.977 1,3% 13
ftsane! B Sin Rating 11.487 1,2% 3
(ohmonsfohimon Aaa (Int.) 2113 1,1% 9
SMU © BBB 5.084 1,1% 8
AFCeie Sin Rating 2.812 1,1% 5
LR =4 Sin Rating 9.496 1,0% 14
| RO Sin Rating 2551 1,0% 4
Otros n.a. ~138.000 59,6% n.a.

///1 Notas:
BTG Pactual 1. Incluye Renta Real y Renta Potencial 15
Fuente: La Administradora, cift Junio 2018
= uente: La Administradora, cifras a Junio



® Flujos Operacionales Estables y de Largo Plazo

Predictibilidad de ingresos futuros gracias a una amplia base de contratos de arriendo de largo plazo, con renovacion automatica en la

mayoria de los casos

Perfil de Vencimiento de Contratos

20% -
15,7%
15% -

10% -

5% -

0% -

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

m Oficinas

10,6% 10.0% 10.5% 11,0%

m Centros y Locales Comerciales

2032 2033 2034 2035 2036 2037+
m Bodegas

# de Contratos

» Mas de 500 contratos vigentes
 Clientes de alta calidad crediticia y con
baja morosidad

Duracion Contratos

6,4 anos es el plazo remanentes en
promedio de los contratos de arriendo
Destacan: 8,6 afios remanentes en
centros comerciales y 5,8 en oficinas

Condiciones

Renovacion automatica en la mayoria de
los contratos permite asegurar flujos
hacia el futuro

Habilitaciones de arrendatarios se
traducen en barreras de salida

’/} Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018
@TG Pactual
<
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O Estrategia de Crecimiento Acotada a la Renta Inmobiliaria

Sostenido y disciplinado crecimiento mediante adquisicién de activos con flujos estabilizados o en verde, junto con una dedicada
gestion inmobiliaria, ha permitido al Fondo converger a niveles de vacancia de activos en régimen

Activos Inmobiliarios Bajo Administracion (UF MM)

CAC"13-"17:4,1%

19,6 !

2013 2014 2015 2016 2017 jun-18

Evolucion de Superficie Arrendable (m2) y Vacancia por Superficie (%)

* Fondo de inversion lider con mandato acotado de
inversion en renta inmobiliaria comercial

- Estrategia de adquisicion de activos con flujos
estabilizados o en verde

v~ Acota riesgos de Aportantes solo a la colocacién del
activo
v" Mitiga riesgo de construccion

* Portafolio ha experimentado una positiva maduracién
de sus activos

113 -"17: %
CAC *13 ="17: 5,9% 345.616

305.104 W

303.848 297.243

282.728

236.171

2013

2014 2015
mmm Syperficie Arrendable (m2)

2016 2017 jun-18
==\/acancia Superficie (%)

—— Notas:
/BTG Pactual 1.0 asCAC: Crecimiento Anual Compuesto
Z,

* Equipo de Administracién con probada capacidad de
gestion inmobiliaria, y focalizado en la consolidacién y
optimizacion de los activos

* Iniciativas de creacidn de valor han permitido:

v Reducir niveles de vacancia

v" Mejorar condiciones contractuales: tarifas y tipo de
arrendatario, entre otros

v" Incrementar valor de los activos

I 71 Activos en proceso de adquisicion, con promesa de compraventa firmada, en etapa de due diligence
Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica consolidando Fondos previamente absorbidos por Fondo Rentas Il




O Equipo de Gestion de Destacada Experiencia y Trayectoria

Distinguido Equipo y Directorio inmobiliario, con destacada experiencia y trayectoria en el sector

BTG Pactual S.A. Administradora General de Fondos

Area de Real Estate de BTG Pactual

»  Posee un equipo de reconocido track record, que participa activamente
en todas las etapas del proceso de administracion de los diversos Fondos

* Mayor Fondo de Inversién con estrategia exclusiva de rentas
inmobiliarias comerciales

 Equipo Inmobiliario con ~US$ 1 bn de AuM(

» Fondos inmobiliarios especializados (rentas, desarrollo, deuda con colateral
inmobiliario)

] BB twards

[ BTR ivarts R s
2018 L 2018 2008 an

Mejor Administrador de BTG Pactual Renta Chilena BTG Pactual Renta Activa
Activos en Chile - 2018

Mejor Fondo de Renta Fija a
Mejor Administrador de Largo Plazo

Renta Fija en Chile - 2017 2018

Mejor Fondo de Renta Fija a
Mediano Plazo
2017 y 2018

Directorio de la Administradora

« Lider en Latinoamérica en Asset Management con US$ 37 bn en activos y
una de las principales AGF de Chile con US$ 4 bn de AuM(®

 Directorio y equipo de administracion con una distinguida trayectoria
en el sector financiero y con vasto conocimiento de la industria

* Probada experiencia administrando patrimonio de inversionistas
institucionales, respaldada por los numerosos premios obtenidos a lo largo
de los afios en las diversas clases de activos

4
%1 /‘ " iy, i wEE
3 % 3 % L
Mejor Administrador de 13 UnEN : [F*UJ]»IJMI-U\MJ g = == .
Activos Inmobiliarios en *
Chile

&

2015% 2014 v

*
e ow

Equipo de Administracion e Inversiones de Real Estate

Luis Oscar Herrera Rodrigo Pérez Mackenna
Presidente AGF

Economista Jefe Region Andina

Vicepresidente AGF
Vicepresidente BTG Pactual Chile

@ Allan Hadid
Director AGF

Presidente Real Estate Global

Fernando Massi
Director AGF
Presidente BTG Pactual Chile

Juan Guillermo Agiiero
Director AGF
CEO BTG Pactual Chile

7 .
BTGPactual ™
aC Ua 1. Assets under Management: patrimonio bajo administracion

§

Pedro Ariztia

Portfolio Manager

@ Hernan Martin
‘_. Gerente General AGF

€
2

4 Portfolio Manager
=]

Juan Pablo Andrusco Enzo Parodi

Asset/Property Manager

Fernando Arancibia Eduardo Gomien

m Analista de Inversiones

Antonino Ostalé - Rodrigo Zapater

“ Analista de Inversiones

Analista de Inversiones

Analista de Inversiones

18



0® Gobierno Corporativo:

Riguroso Control Interno, Externo y Directo

El Fondo Rentas Il es sujeto de rigurosos procesos de Control Interno y Control Externo, y ejerce Controles Directos sobre las

empresas que prestan servicios en la administracion de los activos

|

Empresas Administradoras de

o — — — — — — — — — —
/ - / Control Externo -~ \
CMF C1F \
{ Comité de Inversiones \ [ |
I Senior Management | | Comité de Vigilancia ;‘;ﬁa“:i%‘gig‘;aaga . |
I I : Fondo Rentas || * Laurence GolborrIe R. I
| I — " -
Auditoria Fondo y Filiales .
| Comité Semanal de Inversiones | | . ! Deloitte :
| AGF | | Clasificadora de Riesgo Humphrevs
| | | Fondo de Inversion ot I
) I
| BARROS & ERRAZURIZ . I : Clasifi,c:adoras de Riesgo | FellerRate Humphreys |
| Asosor Fondo de Inversion | Linea de Bonos |
| SLiZ‘;rl'a BTG Pactual — PR Ee—— nf
P alorizacion Trimestral | )
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S————————————]——— \ Tasaciones Anuales Eﬁi'fﬁif&’vamer l
Activos Inmobiliarios Asocigdos g /
N — —
~ ———————————————————-———————————— = —_— = -
[ 1 1 \
|/ Cartera Cartera Cartera Cartera |
| Centros Comerciales Edificios Oficinas Estacionamientos Parque de Bodegas |
1 | l ]
| SRl CBRE /APORT CBRE I
| I
I |
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Principales Cifras e Indicadores Financieros

Soélido y estable crecimiento en resultados operacionales, manteniendo un 6ptimo nivel de endeudamiento

Ingresos por Rentas (UF MM) y Vacancia Ingresos (%)

NOI®@ (UF MM) y RCSD® (veces)

CAC("13-"17:9,2%
1,42 1,43

1,28 1 ,36

2013 2014 2015 2016 2017 UDM a Jun-
18

mmmm |ngresos por Renta (UF MM)  ====V/acancia Ingresos (%)

Deuda Financiera Neta Consolidada (UF MM)

CAC() "3 —"17: 7,8%
1,16 1,17

1,04 1,10

2013 2014 2015 2016 2017 UDM a Jun-

18
mmmm NO| (UF mm)

Patrimonio (UF MM)

=1==RCSD (veces)

9,08 9,08
8,22 8,16 8,65 8577

9,06 9,07
8,25 8,10

2013 2014 2015 2016 2017 Jun 2018 2013 2014 2015 2016 2017 Jun-18
m Deuda Financiera Neta (UF MM) m Patrimonio (UF MM)
= Notas:
1. CAC: Crecimiento Anual C t
{J,BTG PaCtual 2. NOI Nerte ggqelf:tiﬁg I':::?)m: TT:;;ZOS por Renta + Ingresos en Gracia — Gastos Administracién — Seguros — Contribuciones — Otras Provisiones 21

3. RCSD: Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda = (NOI / Servicio Deuda)

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica consolidando Fondos previamente absorbidos por Fondo Rentas Il



Principales Resguardos y Perfil de Amortizacion de Deuda

Activos de Inversion(! | Deuda Financiera Neta
Consolidada (veces)

Cobertura de Gastos Financieros? (veces)

2,24 2,25

2,05

1,98 1,99 1,98

Jun-18

2013 2014 2015 2016 2017

m Activos de Inversion / Deuda Financiera Neta Consolidada (veces)

Activos Libres de Gravamenes (veces)

4,09

2013 2014 2015 2016 2017  UDM a Jun-
18 pro-

. . 3
m Cobertura de Gastos Financieros (veces) forma®

Perfil de Amortizacion de Deuda Consolidado (UF MM)

2013 2014 2015 2016 2017 Jun-18 pro-
forma®

m Activos de Inversion / Deuda Financiera Neta Consolidada (veces)
Notas:

38%

12% 13%

7% 59, 1%
1% 1% 1% 1% 1% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

SRS IO I I I R IR I U T T A A PR A S
RN NI RN NENENE S SN NS
W | easing H Hipotecario ® Bancario Bono

1. Activos de Inversion = (Propiedades De Inversion + Activos Intangibles distintos a la plusvalia)

@TG Pactual j
< 5

Cobertura de Gastos Financieros = ((Ingresos Recurrentes del Emisor - Gastos Recurrentes del Emisor) / Costos Financieros del Emisor)

Incluye los costos financieros anuales de la presente emision a tasa cupon

Activos Libres de Gravamenes = (Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes / Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias)

Considera que el 100% de la presente emision financia nuevas adquisiciones y/o refinancia deuda y libera gravamenes al LTV Promedio Ponderado del Fondo
uente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica consolidando Fondos previamente absorbidos por Fondo Rentas |1

22
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Caracteristicas de la Emision . ‘
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Imagen: Edificio BTG Pactual



Termsheet de la(s) Serie(s)

Monto Maximo a Colocar
Clasificacion de Riesgo

Hasta UF 2.500.000 entre las Series
AA- (Feller Rate) / AA (Humphreys)

Serie A Serie B
BFIRC-A BFIRC-B

UF 2.500.000 $67.500.000.000
5 afios 5 afios

4,5 afios 4,5 afios
Bullet Bullet

4,79 afios 4,50 afios
UF CLP
1,90% 4,90%
Semestrales Semestrales

15 de junio de 2018 15 de junio de 2018
15 de junio de 2023 15 de junio de 2023
15 de junio de 2021 15 de junio de 2021
UF 500 $10.000.000
5.000 6.750

Condiciones de Prepago

Los fondos provenientes de la emision seran destinados en un 100% al plan de inversiones del Emisor, consistente
en la adquisicion, a través de sociedades en que participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de

Uso de Fondos destinarlos alla renta. No obsltante g]lo, dadas las caracteristicgg del mercado enque el Emisor participa, es posible
que uno o mas proyectos de inversién actualmente en evaluacidn no resulten adjudicados al Emisor. En tal caso,
los fondos de la emision que no sean destinados al plan de inversiones seran destinados en un 100% a refinanciar
pasivos del Emisor o de las sociedades en que participa

Nivel de Endeudamiento® = 1,5 veces
Cobertura de Gastos Financieros® = 2,5 veces
Activos Libres de Gravamenes® = 1,5 veces

Make Whole: Mayor valor entre valor par y Tasa de Referencia + Spread de Colocacién — 20pbs

Principales Resguardos

Notas:
= 1. Apartir del 15 de junio de 2018, valorizado a tasa de caratula
/BTG P I 2. Calculado como la razon entre Activos de Inversion y Deuda Financiera Neta Consolidada
aCtua 3. Definida como la razén entre Ingresos Recurrentes del Emisor menos Gastos Recurrentes del Emisor; y la cuenta Costos Financieros del Emisor 24
{4 4. Definido como la razén entre Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes y Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias. A contar de 12 meses después de la primera colocacion de
Bonos con cargo a la Linea N° 902



Calendario de la Transaccion

L om [ ow g v
30 31 1 2 3

Agosto Agosto Agosto
8-14 27-28 29

Construccion Libro

: Colocacion
de Ordenes

Roadshow

?/
@TG Pactual 25
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Fondo Rentas |l | Oficinas

124.800 m? distribuidos en 10 edificios de oficinas, ubicados en mercados consolidados, con arrendatarios de primer nivel y un plazo
promedio remanente de contratos de 5,8 afios

Mercado El Golf

o Mercado El Golf M} 329 g LOREAL 39%
3 Compra  Con flujo = Compra  Con flujo

o o

£ Vacancia  6,1% Bam%m L 14% < Vacancia  0,0% Teck 31%
= e

3 Afosrem. 2,0 = Afosrem. 2.8

<. : T TR 5 -
= Wi 5,3% EAJAL\A DE BlLL 12 A) - Wi 4,4% x W@QLI 15 /o

= Mercado  El Golf E%%;EWSQ 100% _ Mercado  El Gol'f Bookingcom 27%
o B Compra Con flujo " 3 Compra Con flujo

‘§ | Vacancia 0,0% § Vacancia  2,6% 17%
= Afios rem. 9,8 = Afos rem. 41

& W, 14% W, 3,0%

Mercado Centro Mercado Centro

P Banco de Chile 16% =
= Compra En verde _-% Compra En verde
= c
@ . ® = .
= Vacancia 0,4% AFCae 12% = Vacancia 3,5%
_» SEGURO DE CESANTIA <
(<) . ~
g Afios rem. 3,3 e Afios rem. 17,4
- el 11% =
[t
W, 8,9% =oo~o~m W, 6,1%
= Notas:
/BTG Pa Ctual 1. [il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /il Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de contrato; 27
2, fiiil Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
— 2. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo

Fuente: La Administradora



Fondo Rentas |l | Oficinas

124.800 m? distribuidos en 10 edificios de oficinas, ubicados en mercados consolidados, con arrendatarios de primer nivel y un plazo
promedio remanente de contratos de 5,8 afios

2 Mercado NLC S|-| DI 46% 2 Mercado NLC q 14%
o .
S Compra  Enverde eaures S Compra  Con flujo
= a .
5 Vacancia  22,9%  @@Banmédica 12% K2 Vacancia  2,7% Bl 9%
= o PETROBRAS
N Afios rem. 1,5 e Afios rem. 2,7
o Samsénite 7% = fohmonfohmon8%
! W, 7,7% 9 = W, 13,0%
Mercado NLC —_— Mercado CE
= i 22% = COASIN  58%
e Compra  Enverde § Compra  Enverde
o . F oS " (&) .
= Vacancia  0,0%  RioKing 16% ° Vacancia  8,3% Walmart > < 22%
= o
by Arios rem. 3,7 = Arflos rem. 5,0
O wl 0
g SARZR! SIEI'Y
Wi 3 ) 9% ¢ Wi 2 ,5 % Kimberly-Clark
= Notas:
/BTG P t l 1. /il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /il Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de 28
2, acua contrato; /iii/ Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
— 2. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo

Fuente: La Administradora



Fondo Rentas |l | Centros Comerciales

95.086 m? repartidos en 23 centros comerciales con 40% de anclas mayores', con buen nivel de ventas UF/m? y un plazo remanente de

contratos de 8,6 afos

Plaza Vivaceta

San Pio

@TG Pactual

Mercado Indep. *:w:* ) 959 Plaza Don Carlos Mercado
Compra  Conflujo Compra
: . . . .
Vacancia 9,3% ccwud 24% Vacancia
Afios rem. 8,2 Afos rem.
Servi-C 9

w 6% % ervi-Car 10% W,
Mercado Vitacura Mercado
Compra  Conflujo Compra
Vacancia 18,9% ) 14% Vacancia
Afos rem. 47 Afos rem.

. ol 1% "

W, 1,1% sushiban i

Notas:
1. Corresponden a supermercados, tiendas por departamento, gimnasios, cines y estaciones de servicio

2. [il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /ii/ Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de

contrato; /iii/ Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
3. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo. Se consideraron los ingresos variables promedio de los Ultimos 12 meses
Fuente: La Administradora

LaReina
Con flujo
31,1%
6,5
1,2%

Varios
Con flujo
0,9%
5,1
3,7%

cer{:-o;ud 33%
\—/

Rub,
Tultlasstrla.y 21%

ZBci 1%

lifasa.ZO%
@ 16%

ENEXX 10%

29



Fondo Rentas |l | Centros Comerciales

95.086 m? repartidos en 23 centros comerciales con 40% de anclas mayores', con buen nivel de ventas UF/m? y un plazo remanente de
contratos de 8,6 afos

Paseo Los Dominicos Mercado LC cehcosud 26% Otros CC Santiago Mercado ~ Varios ceheonud 249,
. \/ ~ T e . \/
Compra  Con flujo . Compra  Conflujo

Vacancia 71% SMUO 17%
Afios rem. 9,1

W, 4,4%

Vacancia 0,4% l'ifasa. 4%

Afios rem. 8,2 o
Hoits 3%

@ energy 119
W, 9.3% (@ ener %

Mercado Lo Barn. cz@ud 33%

g

Mercado  Concep.

cehcosud 309
<

Compra  Con flujo Compra  Con flujo

Vacancia 2,5% Vacancia  24,5% Walmart > < 10%

Afos rem. 13,8 Afos rem. 10,0 .i
9%
W, 5,0% W, 5 5% fasa.
Notas:
= 1. Corresponden a supermercados, tiendas por departamento, gimnasios, cines y estaciones de servicio
/BTG Pactual 2. [il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /ii/ Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de 30
2 contrato; /iii/ Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
——

3. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo. Se consideraron los ingresos variables promedio de los Ultimos 12 meses
Fuente: La Administradora



Fondo Rentas |l | Centros Comerciales

Concesion de Estacionamientos Plaza Peru e Isidora Goyenechea, con placas comerciales que suman 873 m2, ubicacion privilegiada
en un barrio de oficinas prime y con un flujo vehicular constante

Plaza Peru

©
)
=
O
)
c
o
>
o
(O
©
S
o
S
L

@TG Pactual

Notas:
1. Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
Fuente: La Administradora

o TYOTES o
Mercado El Golf coae o 2
' " \ 2
Compra  Conflujo o
"—, [N v
Vacancia 0,0% _ % g @
A = L aPx N2 .'!l- - e N
Afos rem. - : _5 é: a Sas —_
W, 4,9% z
S
Ly 5 o
SAucly \ =
w2
= Plaza Peru
a Carmencii2
IS
‘\.R‘.
=5
’ H = =
Isidora Goyenechea “:
S %5
&"Ad £
c§>°‘ C
O
% -
g,
Qo E ‘ 5.

31



Fondo Rentas Il | Parque de Bodegas

A

1%

Parque de Bodegas de 77.300 m2: ubicacion privilegiada con 300 metros de frente a la recién inaugurada y remodelada Ruta 5 Norte
tramo Santiago-Lampa, con clientes industriales y logisticos de primer nivel

=~
F=
© i
o
o
o
—
©
(&)

@TG Pactual

Mercado
Compra

Vacancia

W,

Notas:

Afios rem.

Quilic.
Con flujo
5,9%
1,3
7,3%

ttsanet © 15,7%

latinoamerica
"

& 14,0%
AXIONLOG

FEMSA  133%

. jente
Autopistd e

Autopista Nororiente

® il
53]
Cargo Park
Cargo Park
- utlets
et l-;\v,,a.v"
‘ Ruta 5 Norte
Autopista Santiago-Lampa
&
Qulllijuya + Lo Marcoktg &f_’j
“Autopista Vespucio
Norte a

% GLOBALVIA

Autovia Santiago Lampa

1. /il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /il Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de 32
contrato; /iii/ Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo

2. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo

Fuente: La Administradora






Informacion Bursatil del Fondo Rentas |l

El valor bolsa de la cuota del Fondo ha presentado un crecimiento constante y muy superior al del IPSA, aumentando su valor en 140%
desde 2013

Exitoso Desempeiio Bursatil

250 - +140% 10,000
200 - - 8,000
- 6,000
150 -
- 4,000
/
100 1= - 2,000
50 0

1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
Monto Transado (CLP$ MM) IPSA" ——V/alor Bolsa Cuota Fondo"'”

Pago de Dividendos Periédico y en Constante Crecimiento

58% 5,8%

0,
3,9% 44% 84% 43% 43% 9%
31% 31% 30% 31% 31% o 30% 30% 4% 34% 34% 34% _Om——OmmmO— 730

310

475

400

310

310 310

242 246 248 256 256 260 .. .. 230 232 235 236

480

1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
mmmm Dividendo Recurrente (CLP$ / Cuota) =O=Dividend Yield Anualizado (%)" Dividendo Extraordinario (CLP$ / Cuota)

Notas:
1. Base 100 al primer trimestre de 2013 (“1Q13")

7

BTG Pactual 2. Cuota a valor libro ajustada por dividendos 3
2 3. Dividend Yield calculado en base al ultimo reparto trimestral informado, anualizado, sobre el total de Aportes del Fondo
==

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018
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Datos de Contacto

BTG Pactual Rentas Inmobiliarias Il Fondo de Inversion

Nombre Cargo Teléfono Correo Electronico
Pedro Ariztia Portfolio Manager +56 2 2587 5894 pedro.ariztia@btgpactual.com
Fernando Arancibia Analista de Inversiones +56 2 2587 5456 fernando.arancibia@btgpactual.com
Eduardo Gomien Analista de Inversiones +56 2 2587 5896 eduardo.gomien@btgpactual.com
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