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Informe de los Auditores Independientes

Sefiores Accionistas y Directores de
Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A.:

Opiniodn

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Scotia Azul Sociedad de Leasing
Inmobiliario S.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 y 2023
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A. al 31
de diciembre de 2024 y 2023 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas de acuerdo con normas contables e instrucciones impartidas por la Comision
para el Mercado Financiero.

Base parala opinion

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
Nuestras responsabilidades de acuerdo a tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo
la seccién “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros” del presente informe.
De acuerdo a los requerimientos éticos pertinentes para nuestras auditorias de los estados financieros se
nos requiere ser independientes de Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A. y cumplir con las
demas responsabilidades éticas de acuerdo a tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra
opinién de auditoria.

Responsabilidades de la Administracion por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con normas contables e instrucciones impartidas por la Comision para el Mercado Financiero.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros la Administracién es requerida que evalle si existen hechos o
circunstancias, que considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de
Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A. para continuar como una empresa en marcha por al
menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa, sin limitarse a dicho
periodo.

©KPMG Auditores Consultores Limitada, una sociedad chilena de responsabilidad Santiago
limitada y una firma miembro de la organizacion global de firmas miembro de Av. Presidente Riesco 5685,
KPMG afiliadas a KPMG International Limited, una compafiia privada inglesa piso 15, Las Condes

limitada por garantia (company limited by guaranty). Todos los derechos
reservados.



Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros como un todo, estan
exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del
auditor que incluya nuestra opinién. Una seguridad razonable, es un alto, pero no absoluto, nivel de
seguridad y, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectar4 una representacion incorrecta significativa cuando
ésta exista. El riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a fraude es mayor
gue el riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a un error, ya que el fraude
puede involucrar colusion, falsificacién, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones
inadecuadas o hacer caso omiso de los controles por parte de la Administracion. Una representacion
incorrecta se considera significativa si, individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que
un usuario razonable realiza a base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile, nosotros:

. Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda
la auditoria.
. Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados

financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en
respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base de pruebas, de la
evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados financieros.

. Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Scotia Azul Sociedad de Leasing
Inmobiliario S.A. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion.

. Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como evaluamos lo
apropiado de la presentacién general de los estados financieros.

. Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que, considerados como un todo,
originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario
S.A. para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la
oportunidad y el alcance planificados de la auditoria, y los hallazgos significativos de la auditoria incluyendo,
cualquier deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.

Danissa Castillo G. KPMG Ltda.

Santiago, 28 de enero de 2025

©KPMG Auditores Consultores Limitada, una sociedad chilena de responsabilidad limitada y una firma miembro de la organizacién global de firmas miembro de KPMG afiliadas a
KPMG International Limited, una compafiia privada inglesa limitada por garantia (company limited by guaranty). Todos los derechos reservados.



SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Estados de Situacion Financiera

al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Activos:
Efectivo y depositos en bancos
Creditos y cuentas por cobrar a clientes
Instrumentos de inversion disponibles para la venta
Impuestos diferidos
Otros activos
Impuestos corrientes

Total activos

Pasivos:
Obligaciones con bancos
Otras obligaciones financieras
Impuestos corrientes
Impuestos diferidos
Provisiones
Otros pasivos

Total pasivos

Patrimonio:
De los propietarios de la Sociedad:

Capital

Reservas

Cuentas de valoracion

Utilidades retenidas:
Utilidades retenidas de ejercicios anteriores
Utilidad del ejercicio
Menos: provision para dividendos minimos

Totales patrimonio

Totales pasivos y patrimonio

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Nota

6(a)
8(b)

8(a)

10
11
8(a)
8(b)
12
13

15(d.i)
15(d.ii)
15(d.iii)

15(d.iv)
15(d.iv)
15(d.iv)

2024 2023

M$ M$
13.433.500 8.161.206
19.274.645 21.511.145
9.772.042 10.641.434
969.214 1.051.133
506.078 -
43.955.479 41.364.918
5.897.398 5.648.830
91 88
- 790.093
377.809 340.467
1.659.744 1.740.256
301.091 138.077
8.236.133 8.657.811
2.309.048 2.309.048
(104.239) (104.239)
(1.307) (3.448)
31.450.918 28.300.343
2.949.894 3.150.575
(884.968) (945.172)
35.719.346 32.707.107
43.955.479 41.364.918




SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Estados de Resultados Integrales
por los ahos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Estado de resultados

Ingresos por intereses y reajustes
Gastos por intereses y reajustes

Ingresos netos de intereses y reajustes

Ingresos por comisiones
Gastos por comisiones

Ingresos netos por comisiones

Utilidad neta de operaciones financieras
Otros ingresos operacionales

Totales ingresos operacionales
Provisiones por activos riesgosos

Ingreso operacional neto
Remuneraciones y gastos del personal
Gastos de administracion
Otros gastos operacionales

Totales gastos operacionales

Resultado operacional
Resultado antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Utilidad del ejercicio

Nota

16
16

18
19(a)

20

21
22
19(b)

8(c)

Variacion por valorizacion de inversiones disponibles para la

venta

Totales otros resultados integrales

Resultados integrales del ejercicio

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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2024 2023
M$ M$

4.818.131 5.327.271
(481.959) (691.070)
4.336.172 4.736.201
3.489 9.744
3.489 9.744
370.442 1.493.452
4.710.103 6.239.397
167.603 181.130
4.877.706 6.420.527
(575.402) (5656.785)
(1.307.168) (1.329.184)
(1.882.570) (1.885.969)
2.995.136 4.534.558
2.995.136 4.534.558
(45.242) (1.383.983)
2.949.894 3.150.675
2.949.894 3.150.675
2.141 (154.254)
2.141 (154.254)
2.952.035 2.996.321




Saldos al 1 de enero de 2024

SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio
por los ahos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Nota

Variacion por valorizacion de inversiones disponibles para la venta (*)

Distribucion de dividendos

Reverso dividendos minimos ejercicio anterior

Utilidad del ejercicio

Totales de resultados integrales del ejercicio

Provision para dividendos minimos

Saldos al 31 de diciembre de 2024

Saldos al 1 de enero de 2023

15(d)

Nota

Variacion por valorizacion de inversiones disponibles para la venta (*)

Distribucion de dividendos

Reverso dividendos minimos ejercicio anterior

Utilidad del ejercicio

Totales de resultados integrales del ejercicio

Provision para dividendos minimos

Saldos al 31 de diciembre de 2023

(*) Corresponde al efecto del registro del valor razonable de la inversion en Bonos MINVU, neto de impuestos.

15(d)

Cuentas de
Capital en acciones Reservas valoracion (¥)  Utilidades retenidas Total
M$ M$ M$ M$ M$
2.309.048 (104.239) (3.448) 30.505.746 32.707.107
- - 2141 - 2.141
- - - 945.172 945.172
- - - 2.949.894 2.949.894
- - 2.141 3.895.066 3.897.207
- - - (884.968) (884.968)
2.309.048 (104.239) (1.307) 33.515.844 35.719.346
Cuentas de
Capital en acciones Reservas valoracion (*)  Utilidades retenidas Total
M$ M$ M$ M$ M$
2.309.048 (104.239) 150.806 27.865.976 30.221.591
- - (154.254) - (154.254)
- - - 434.367 434.367
- - - 3.150.575 3.150.575
- - (154.254) 3.584.942 3.430.688
- - - (945.172) (945.172)
2.309.048 (104.239) (3.448) 30.505.746 32.707.107

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
por los ahos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Flujo originado por actividades de la operacion:

Utilidad (pérdida) del ejercicio

Cargos/(abonos) a resultados que no representan movimiento de
efectivo:
Provisiones sobre activos
Impuesto a la renta
Otros castigos, provisiones y abonos que no representan flujo

efectivo

Ingreso neto por intereses y reajustes

Flujos de caja de beneficios de explotacion antes de los cambios:

En activos y pasivos de operacion
Los cambios en los activos y pasivos:
Flujo originado por actividades de la operacion:
Aumento neto de crédito y cuentas por cobrar cliente
Disminucion (aumento) neto de otros activos y pasivos

Subtotal por flujo operacional

Flujo originado por actividades de inversion:
Aumento neto de instrumentos de inversion disponibles para la
venta

Subtotal por flujo de actividades de inversion

Flujo originado por actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos o pagados en bancos del pais

Subtotal por flujo de actividades de financiamiento

Efectivo neto de actividades de operaciones
Flujo neto de efectivo
Saldo inicial de efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo

Nota 2024 2023
M$ M$

2.949.894 3.150.575

5.019 7.951

8l(c) 45242 1.383.983

1.045.867 967.866

(2.670.368) (3.212.346)

1.375.654 2.298.029

2.808.589 3.131.528

(267.012) 782.683

2.541.577 3.914.211

1.588.454 1.157.894

1.588.454 1.157.894

(233.391) (6.065.637)

(233.391) (6.065.637)

3.896.640 (993.532)

5.272.294 1.304.497

8.161.206 6.856.709

13.433.500 8.161.206

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Informacion general

Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A. (en adelante “la Sociedad”) es una sociedad
anonima cerrada constituida por escritura publica de fecha 3 de septiembre de 1996. Su objeto social
es la adquisicion de viviendas nuevas y usadas y la construccion de viviendas, para darlas en
arrendamiento con promesa de compraventa y realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281
y sus modificaciones permita a las sociedades inmobiliarias.

La Sociedad constituida como filial del Scotiabank Chile, tiene como finalidad principal complementar
el giro del Banco Matriz y, en consecuencia, se encuentra sujeta a la fiscalizacion de la Comision para
el Mercado Financiero.

Los accionistas y su participacion en la sociedad al 31 de diciembre 2024 son los siguientes:

Participacion
%

Scotiabank Chile 97,49
Conavicoop, Cooperativa Abierta de Vivienda 2,51

Principales criterios contables utilizados
(a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A., que
comprenden la situacion financiera, estados de resultados integrales, estados de cambios en el
patrimonio y estados de flujos de efectivo, han sido preparados de acuerdo con las normas e
instrucciones dispuestas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF) vy, para todas
aquellas materias no tratadas por ella y en la medida en que no se contrapongan con sus
instrucciones, con las normas técnicas emitidas por el Colegio de Contadores de Chile A.G.
coincidentes con los estandares internacionales de contabilidad e informacion financiera
acordados por el International Accounting Standards Board (IASB). En caso de existir
discrepancias entre esos principios contables de general aceptacion y los criterios contables
emitidos por la CMF primaran estos Ultimos.

Los estados financieros fueron aprobados por el Directorio con fecha 28 de enero de 2025.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(b)

(c)

(d)

Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, con excepcion
de lo siguiente:

. Los instrumentos financieros disponibles para la venta con efecto en patrimonio.

. Los instrumentos financieros para negociacion son valorizados al valor razonable con
cambios en resultados.

. Los activos financieros disponibles para la venta son valorizados al valor razonable con

cambios en el patrimonio.
Moneda funcional
La Sociedad ha definido el peso chileno como su moneda funcional, debido a que constituye
la moneda principal en la que se basan sus operaciones. Toda la informacion presentada en
pesos ha sido redondeada a la unidad de mil méas cercana (M$).

Activos y pasivos financieros

(i) Reconocimiento

Inicialmente, la Sociedad reconoce créditos y cuentas por cobrar a clientes, depositos e
instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que se originaron. Las compras y ventas de
activos financieros realizadas regularmente son reconocidas a la fecha de negociacion en la
que la Sociedad se compromete a comprar o vender el activo. Todos los otros activos y pasivos
(incluidos activos y pasivos designados a valor razonable con cambio en resultados) son
reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que la Sociedad se vuelve parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo o pasivo financiero es valorizado inicialmente al valor razonable més, en el caso de
una partida no valorizada posteriormente al valor razonable con cambios en resultados, los
costos de transaccion que son atribuibles directamente a su adquisicion o emision.

(ii) Clasificacion
Las politicas contables asociadas a cada clasificacion se tratan en los puntos (f) (h) (i) y (k).

(iii) Compensacion

Los activos o pasivos financieros son compensados y el monto neto es presentado en el
estado de situacion financiera cuando la Sociedad cuenta con un derecho legal para compensar
los montos v tiene el proposito de liquidar sobre la base neta o de realizar el activo y liquidar
el pasivo simultaneamente. Los ingresos y gastos son presentados netos solo cuando lo
permiten las normas de contabilidad, o en el caso de las ganancias y pérdidas que surjan de
un grupo de transacciones similares como la actividad de negociacion de la Sociedad.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(d)

Activos y pasivos financieros, continuacion

(iv)  Baja

La Sociedad da de baja en su estado de situacion un activo financiero cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales por el activo financiero durante una
transaccion en que se transfieren todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo
financiero.

Cuando se da de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el
valor en libros asignado a la porcion del activo transferido), y la suma de (i) la contraprestacion
recibida (incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido)
y (i) cualquier ganancia o pérdida acumulativa que haya sido reconocida en el otro resultado
integral, se reconoce como resultados.

La Sociedad elimina de su estado de situacion financiera un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales hayan sido pagadas, canceladas o expiradas.

(v) Medicion al costo amortizado

Por costo amortizado se entiende el costo de adquisicion de un activo o de un pasivo financiero
corregido en mas o en menos, seglin sea el caso, por los reembolsos del capital, mas o menos
la amortizacion acumulada (calculada con el método de la tasa de interés efectiva) de cualquier
diferencia entre el monto inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucion por deterioro.

(vi) Medicion de valor razonable

Valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencia mutua.

Cuando esta disponible, la Sociedad estima el valor razonable de un instrumento usando
precios cotizados en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado
como activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, la Sociedad determinara el valor
razonable utilizando una técnica de valoracion. Entre las técnicas de valoracion se incluyen el
uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas que actlen en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asf
como las referencias al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente igual,
el descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacion de precio de opciones.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(2)  Principales criterios contables utilizados, continuacion

(d)

Activos y pasivos financieros, continuacion

(vi) Medicion de valor razonable, continuacion

La técnica de valoracion escogida hace uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas
en el mercado, utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por la Sociedad,
incorpora todos los factores que considerarian los participantes en el mercado para establecer
el precio, y debe ser coherente con las metodologias economicas generalmente aceptadas
para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas por la técnica
de valoracion representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores
de rentabilidad y riesgos inherentes al instrumento financiero. Periddicamente, la Sociedad
revisa la técnica de valoracion y comprueba su validez utilizando precios procedentes de
cualquier transaccion reciente y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que
estén basados en cualquier dato de mercado observable y disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo,
es el precio de la transaccion (es decir, el valor razonable de la contraprestacion entregada o
recibida) a menos que el valor razonable de ese instrumento se pueda poner mejor de
manifiesto mediante la comparacion con otras transacciones de mercado reales observadas
sobre el mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo)
o0 mediante una técnica de valoracion cuyas variables incluyan solamente datos de mercado
observables. Cuando el precio de la transaccion entrega la mejor evidencia de valor razonable
en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente al precio de la
transaccion.

(vii)  Identificacion y medicion de deterioro

La Sociedad evalua en cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva
de que los activos financieros valorizados al valor razonable con cambios en resultados estan
deteriorados. Estos activos financieros estan deteriorados si existe evidencia objetiva que
demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero que pueda ser estimado con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de
parte del prestatario, indicaciones de que un prestatario o emisor entre en bancarrota, la
desaparicion de un mercado activo para un instrumento, u otros datos observables
relacionados con un grupo de activos tales como cambios adversos en el estado de los pagos
de los prestatarios o emisores incluidos en la Sociedad, o las condiciones economicas que se
correlacionen con impagos en los activos de la Sociedad. Ademés, un descenso significativo
o prolongado en el valor razonable de una inversion en un instrumento de patrimonio por
debajo de su costo también es una evidencia objetiva de deterioro del valor.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(2)  Principales criterios contables utilizados, continuacion

(d)

(e)

Activos y pasivos financieros, continuacion

(vii)  Identificacion y medicion de deterioro, continuacion

Las perdidas por deterioro en activos reconocidos a costo amortizado, es la diferencia entre el
valor en libros del activo financiero y el valor presente de los pagos futuros descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas son reconocidas en resultados
y reflejadas en la cuenta provision de colocaciones contra créditos y cuentas por cobrar a
clientes.

La Sociedad utiliza modelos o métodos basados en el analisis grupal de los deudores para
constituir las provisiones de colocaciones. La evaluacion grupal es utilizada para analizar un
alto nUmero de operaciones cuyos montos individuales son bajos. La Sociedad, utiliza un
modelo que determina la provision basada en el concepto de pérdida esperada de un crédito.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponibles para la venta son reconocidas
transfiriendo a resultados las pérdidas acumuladas que hayan sido reconocidas directamente
en el patrimonio neto. Las pérdidas acumuladas que hayan sido eliminadas del patrimonio neto
y reconocidas en el resultado del periodo, es la diferencia entre el costo de adquisicion, neto
de cualquier reembolso del principal o amortizacion del mismo, y el valor razonable actual,
menos cualquier pérdida por deterioro previamente reconocida en el resultado del periodo.
Los cambios en las provisiones por deterioro atribuibles a valor temporal se ven reflejados
como un componente del ingreso por intereses.

Si en un periodo posterior, el valor razonable de un instrumento de deuda deteriorado
disponible para la venta aumenta y este aumento puede ser relacionado de forma objetiva con
un evento ocurrido después de que la pérdida por deterioro del valor es reconocida en el
resultado del periodo, esta es reversada y el monto de la reversion es reconocido en
resultados. Sin embargo, cualquier recuperacion posterior en el valor razonable de un
instrumento de patrimonio clasificado como disponible para la venta, serd reconocida
directamente en el resultado del periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para efectos de los estados de flujo de efectivo, se ha considerado como efectivo
y equivalentes de efectivo, el efectivo, los depositos en Bancos y aquellas inversiones de corto
plazo que se efectlan como parte de la administracion habitual de los excedentes de caja y
que se pueden convertir rapidamente en montos de efectivo conocidos, con plazo de
vencimiento igual o menor a tres meses desde su fecha de adquisicion.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(f)

(0)

Creditos y cuentas por cobrar a clientes

Este rubro se compone principalmente de activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no estan cotizados en un mercado activo y que la Sociedad no tiene la
intencion de vender inmediatamente o en el corto plazo. Se consideran crédito y cuentas por
cobrar a clientes los saldos por operaciones de leasing financiero y cuentas por cobrar
originadas por operaciones propias del giro de la Sociedad.

En general, las operaciones clasificadas en este rubro se reconocen inicialmente a su valor
razonable, incluyendo los costos de transaccion asociados, y posteriormente son valoradas a
costo amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

En lo que respecta a las provisiones por riesgo de crédito, para su constitucion se utilizan
métodos de evaluacion grupal para los créeditos de bajo monto con caracteristicas similares
correspondientes a personas naturales.

Los resultados de estas provisiones se informan en el rubro “Provisiones por activos
riesgosos” en los estados de resultados integrales.

Los créditos deteriorados son castigados cuando se consideran incobrables o cuando
transcurre un tiempo prudencial sin que se obtenga su recuperacion. Para estos efectos, se
castiga el saldo del crédito registrado en el activo con cargo a las provisiones por riesgo de
créedito constituidas. Las recuperaciones posteriores de créditos castigados se acreditan al
rubro provisiones por riesgo de crédito del estado de resultados.

Provisiones por riesgo de crédito

La Sociedad ha constituido las provisiones necesarias para cubrir los riesgos de pérdida de los
activos, el modelo interno utilizado se basa en un porcentaje de provision segin el tramo de
cuotas mora, tal como se describe en la nota 25 (f) de los presentes estados financieros.

Al 31 de diciembre 2024 se obtuvo una provision por MM$360 con un indice de riesgo
de 1,84%, este valor se compara con el monto obtenido mediante la matriz estandar que indica
la CMF, en donde se obtuvo una provision por MM$73 con un indice de riesgo de 0,37%.
El método asignado para céalculo de provisiones es el interno, ya que muestra un mayor
volumen de provision.

Al 31 de diciembre 2023 se obtuvo una provision por MM$416 con un indice de riesgo
de 1,90%, este valor se compara con el monto obtenido mediante la matriz estandar que indica
la CMF, en donde se obtuvo una provision por MM$92 con un indice de riesgo de 0,42%.
El método asignado para calculo de provisiones es el interno, ya que muestra un mayor
volumen de provision.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(h)

(i

Instrumentos para negociacion

Al 31 de diciembre 2024 y 2023 la sociedad no presenta activos mantenidos hasta el
vencimiento.

Instrumentos de inversion

Los instrumentos de inversion de la Sociedad son valorizados inicialmente al valor razonable
mas, en el caso de los instrumentos de inversion que no se encuentran al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de transaccion directa incrementales, y posteriormente
contabilizados dependiendo de su clasificacion, mantenidos hasta su vencimiento, valor
razonable con cambios en resultados o disponible para la venta.

(i) Mantenido hasta el vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados, cuyos
cobros son de cuenta fija o determinable y cuyos vencimientos son fijos, y ademas la entidad
tiene tanto la intencion efectiva como la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento
y que no son designados como al valor razonable con cambios en resultados o como
disponibles para la venta.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son llevadas al costo amortizado usando el
método de interes efectivo. Cualquier venta o reclasificacion de un monto mas que
insignificante de inversiones mantenidas hasta el vencimiento no cercanas a sus
vencimientos, resultaria en la reclasificacion de todas las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento como disponibles para la venta y ademas resultaria en impedir que la Sociedad
pueda utilizar la clasificacion de instrumentos de inversion como mantenidos hasta el
vencimiento durante ese y los proximos 2 ahos financieros.

No obstante, rentas o reclasificaciones en las siguientes circunstancias, no resultaria en
contabilizar una reclasificacion segun antes descritas:

. Ventas o reclasificaciones cuya fecha estan muy cerca a la fecha de vencimiento del
instrumento, que cualquier cambio en tasas de mercado no tuviera un efecto
significativo en el valor razonable del respectivo instrumento financiero.

. Ventas o reclasificaciones ocurridas luego que la Sociedad haya cobrado
sustancialmente el capital original de la inversion.
. Ventas o reclasificaciones atribuibles a eventos no recurrentes que estan fuera del

control de la Sociedad y cuyos efectos no pudieron ser medidos de forma fiable.

(ii) Valor razonable con cambios en resultados

La Sociedad designa algunos de los instrumentos de inversion a valor razonable con los
cambios en el valor razonable reconocidos inmediatamente en resultados.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(i

1)

Instrumentos de inversion, continuacion

(iii) Disponible para la venta

Las inversiones disponibles para la venta son inversiones (no consideradas como instrumento
derivado) que son designadas como disponibles para la venta o no son clasificadas en otra
categoria de activos financieros. Las inversiones de renta variable no cotizadas, cuyo valor
razonable no puede ser medido con fiabilidad son llevadas al costo. Todas las otras inversiones
disponibles para la venta son registradas a valor razonable.

El ingreso por intereses en inversiones de renta fija es reconocido en resultados usando el
meétodo de interés efectivo. El ingreso por dividendos en inversiones de renta variable es
reconocido en resultados cuando la Sociedad tiene derechos sobre el dividendo. Las utilidades
y pérdidas por efecto cambiario de inversiones de renta fija disponibles para la venta son
reconocidas en resultados.

Otros cambios en el valor razonable son reconocidos directamente en patrimonio hasta que la
inversion sea vendida o se deteriore, en cuyo caso las ganancias y pérdidas acumuladas
previamente reconocidas en el patrimonio son reconocidas en resultados. En este rubro se
encuentran clasificados los Bonos del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU).

Otros activos

Incluyen principalmente los siguientes conceptos:

(i) Viviendas adquiridas

Corresponde a viviendas disponibles para la venta adquiridas a sociedades securitizadoras
y que corresponden al activo subyacente de contratos previamente cedidos por la Sociedad,
a los que se puso termino anticipado por incumplimiento del arrendatario promitente
comprador. Se valorizan al menor valor entre su costo de adquisicion y su valor de venta
estimado.

(ii) Bonos securitizados subordinados

La Sociedad ha adquirido bonos securitizados subordinados emitidos por patrimonios
separados, cuyos activos subyacentes corresponden a contratos de leasing habitacional
originados y cedidos por Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A.

Estos bonos se registran a su costo amortizado menos su deterioro. Este se mide utilizando
un modelo de descuento de los flujos de caja netos que considera flujos contractuales netos
de tasas de prepago, tasas de incumplimiento esperadas, pago de deuda senior y gastos
asociados al negocio de la securitizacion. Adicionalmente se considera informacion interna del
comportamiento de la cartera y sus viviendas.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(k)

)

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos
El impuesto a la renta esta compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar en relacion a la renta imponible del
ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o sustancialmente aprobadas a la fecha del
estado de situacion financiera, ademas de cualquier ajuste a la cantidad por pagar del gasto
por impuesto a la renta relacionado con anos anteriores.

La Sociedad, reconoce cuando corresponde, activos y pasivos por impuestos diferidos, por la
estimacion futura de los efectos tributarios atribuibles a diferencias entre los valores contables
de los activos o pasivos y sus valores tributarios (diferencias temporales). La medicion de los
activos o pasivos por impuestos diferidos se efectla en base a la tasa de impuesto que se
encuentre vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion financiera, tasa
que se debe aplicar en relacion con el aho en que se estima que tales diferencias temporales
se reversen.

El impuesto diferido es reconocido en resultados, excepto en el caso que esté relacionado con
partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el mismo.
Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que las
ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en que la diferencia temporal
pueda ser utilizada. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha del estado
de situacion financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados sean realizados.

Uso de estimaciones vy juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones e hipotesis que afecten la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente por la Alta
Administracion. Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo
en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacion sobre los rubros mas significativos de estimacion de
incertidumbres y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables y que tienen efectos
maés importantes sobre los montos reconocidos en los estados financieros, es incluida en las
siguientes notas:

Nota 6: Creditos y cuentas por cobrar a clientes.
Nota 8: Impuestos.

Nota 12: Provisiones.

Nota 20: Provisiones por riesgo de crédito.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(m)

(n)

(o)

Ingresos y gastos por intereses y reajustes

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados sobre base
devengada, usando el método de la tasa de interés efectiva.

Los reajustes corresponden principalmente a la indexacion por la variacion de la Unidad de
Fomento (UF), cuyo valor es de $38.416,69 al 31 de diciembre 2024 ($36.789,36 al 31 de
diciembre 2023).

La Sociedad suspende sobre base devengada el reconocimiento de ingresos por intereses y
reajustes de las colocaciones deterioradas con alto riesgo de irrecuperabilidad, lo anterior
sucede luego de 90 dias desde la fecha de mora del contrato.

Ingresos y gastos por comisiones

Las comisiones financieras directamente asociadas a la generacion de ciertos activos
y pasivos financieros forman parte de la valorizacion inicial de los mismos mediante su
consideracion en la determinacion de la tasa de interés efectiva.

Los ingresos y gastos por comisiones son reconocidos sobre base devengada.

Los ingresos percibidos anticipadamente y gastos pagados por adelantado, relacionados con
comisiones por servicios a prestar o recibir en un periodo futuro, son traspasados a resultados

linealmente durante el tiempo que contractualmente cubre el pago vy el cobro.

Los ingresos y gastos por comisiones que Sse generen por la prestacion de un servicio
determinado se reconocen en resultados a medida que se presten los servicios.

Provisiones
Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o

vencimiento. Estas provisiones se reconocen en el estado de situacion cuando se cumplen
los siguientes requisitos en forma copulativa:

. Es una obligacion actual como resultado de hechos pasados.

. A la fecha de los estados financieros es probable que la Sociedad tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion.

. La cuantia de estos recursos pueda medirse de manera fiable.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(p)

(q)

Deterioro de activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Sociedad es revisado en cada fecha de
presentacion para determinar si existen indicios de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el monto a recuperar del activo.

El monto recuperable de un activo es el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable,
menos los costos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor temporal del dinero
y los riesgos especificos que puede tener en el activo.

Se reconoce una peérdida por deterioro si el valor en libros de un activo sobrepasa su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las perdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores son evaluadas en cada fecha
de presentacion en busqueda de cualquier indicio de que la pérdida haya disminuido o haya
desaparecido. Una pérdida por deterioro se reversa si ha ocurrido un cambio en las
estimaciones usadas para determinar el monto recuperable. Una pérdida por deterioro es
revertida solo en la medida que el valor en libro del activo no exceda el monto en libros que
habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacion, si no hubiera sido reconocida
ninguna pérdida por deterioro.

Distribucion de dividendos

El Articulo N°79 de la Ley de Sociedades Anonimas de Chile establece que, salvo acuerdo
diferente adoptado en la junta respectiva, por la unanimidad de las acciones emitidas, las
sociedades anonimas deberan distribuir anualmente como dividendo en dinero a sus
accionistas, a prorrata de sus acciones o en la proporcion que establezcan los estatutos, a lo
menos el 30% de las utilidades liquidas de cada ejercicio, excepto cuando corresponda
absorber pérdidas acumuladas provenientes de ejercicios anteriores.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

n

(s)

Transacciones con partes relacionadas

La Sociedad revela en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con partes
relacionadas, informando separadamente las transacciones con empresas 0 personas con
influencia significativa o que tengan participacion en la Sociedad, el personal clave de la
Administracion y otras partes relacionadas con la Sociedad. Transacciones con partes
relacionadas es toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre partes
relacionadas, con independencia de que se cobre o no un precio.

Las transacciones con partes relacionadas durante el periodo terminado al 31 de diciembre
2024 y 2023, estan de acuerdo con los contratos respectivos y se efectuaron en condiciones
de mercado para operaciones similares.

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, todos los saldos vigentes con estas partes relacionadas son
valorizados en condiciones de independencia mutua y deben ser liquidados en efectivo dentro
del periodo establecido. Ninguno de los saldos esta garantizado y corresponden
exclusivamente a operaciones del giro, sometidas a los procesos de negocio de la Sociedad.

Reclasificaciones

Al 31 de diciembre 2024 y 2023 la Sociedad no ha efectuado reclasificaciones que tengan un
impacto significativo que afecten la presentacion de estos estados financieros.
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(2)  Principales criterios contables utilizados, continuacion

(t) Nuevos pronunciamientos contables
Pronunciamientos contables vigentes

Los siguientes pronunciamientos contables son de aplicacion obligatoria a partir del periodo iniciado
el 1 de enero de 2024:

Modificaciones a las Normas de Contabilidad
NIIF

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o
No Corrientes (Modificaciones a la NIC 1)

Fecha de aplicacion obligatoria

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2024. Se permite
adopcion anticipada.

Pronunciamientos contables alin no vigentes

Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2025 y siguientes, y no han sido aplicados en la preparacion
de estos estados financieros. La Sociedad tiene previsto adoptar los pronunciamientos contables

que les correspondan en sus respectivas fechas de aplicacion y no anticipadamente.

Modificaciones a las Normas de Contabilidad
NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Ausencia de convertibilidad (Modificacion a la
NIC 217)

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2025. Se permite
adopcion anticipada.

Clasificacion y medicion de instrumentos
financieros (Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF
7 — Revision de post-implementacion)

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2026. Se permite
adopcion anticipada.

Mejoras Anuales a Jlas Normas de

Contabilidad NIIF — Volumen 11

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2026. Se permite
adopcion anticipada.

Nuevas Normas de Contabilidad NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados
Financieros

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2027. Se permite
adopcion anticipada.

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes, tengan un impacto

significativo sobre los estados financieros de la Sociedad.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.
Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023
Principales criterios contables utilizados, continuacion
(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
l. Pronunciamientos contables vigentes

Modificaciones a las Normas de Contabilidad NIIF

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Modificacion a la NIC 1)

Con el objetivo de fomentar la uniformidad de aplicacion y aclarar los requisitos para determinar si un
pasivo es corriente o no corriente, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ha
modificado la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros. Como consecuencia de esta modificacion,
las entidades deben revisar sus contratos de préstamos para determinar si su clasificacion cambiara.

Las modificaciones incluyen lo siguiente:

. El derecho a aplazar la cancelacion debe estar fundamentado: la NIC 1 actual establece que las
entidades clasifican un pasivo como corriente cuando no tienen un derecho incondicional para
aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha del
ejercicio sobre el que se informa. Como parte de sus modificaciones, el IASB ha suprimido el
requisito de que el derecho sea incondicional y, en su lugar, sehala que el derecho a aplazar la
cancelacion debe estar fundamentado vy existir al final del ejercicio sobre el que se informa.

. La clasificacion de las lineas de crédito renovables puede cambiar: las entidades clasifican un
pasivo como no corriente si tienen derecho a aplazar su cancelacion durante al menos doce
meses a partir del final del ejercicio sobre el que se informa. Ahora, el IASB ha aclarado que el
derecho a aplazar existe Unicamente si la sociedad cumple las condiciones especificadas en el
acuerdo de préstamo al final del ejercicio sobre el que se informa, incluso aungue el prestamista
no verifique el cumplimiento hasta una fecha posterior.

. Pasivos con caracteristicas de cancelacion de patrimonio: en las modificaciones se sehala que
la cancelacion de un pasivo incluye el traspaso de los instrumentos de patrimonio propios de la
entidad a la otra parte. La modificacion aclara la forma en que las entidades clasifican un pasivo
que incluye una opcion de conversion de la otra parte, que podria reconocerse como patrimonio
0 como pasivo de forma separada con respecto al componente de pasivo previsto en la NIC 32
Instrumentos Financieros. Presentacion.

La modificacion es efectiva, de forma retroactiva, para los periodos anuales que comienzan el, o
después del, 1 de enero de 2024. Se permite su aplicacion anticipada. No obstante, las sociedades
consideraran incluir la informacion a revelar de conformidad con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios
en las Estimaciones Contables y Errores en sus siguientes estados financieros anuales.

A juicio de la Administracion la aplicacion de esta norma no tiene un impacto significativo en los
estados financieros de la Sociedad.
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al 31 de diciembre de 2024 y 2023
Principales criterios contables utilizados, continuacion
(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
Il Pronunciamientos contables alin no vigentes

Modificaciones a las Normas de Contabilidad NIIF

Ausencia de convertibilidad (Modlficacion a la NIC 21)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ha publicado con fecha 15 de agosto
de 2023, la enmienda a NIC 21 — Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda
Extranjera”, denominada “Ausencia de convertibilidad” para responder a los comentarios de las
partes interesadas y a las preocupaciones sobre la diversidad en la practica a la hora de contabilizar
la falta de convertibilidad entre monedas. Dichas enmiendas establecen criterios que le permitiran a
las empresas evaluar si una moneda es convertible en otra y conocer cuando no lo es, de manera
que puedan determinar el tipo de cambio a utilizar y las revelaciones a proporcionar, en el caso en
que la moneda no es convertible.

Las enmiendas establecen que una moneda es convertible en otra moneda en una fecha de
medicion, cuando una entidad puede convertir esa moneda en otra en un marco temporal que incluye
un retraso administrativo normal y a través de un mercado o mecanismo de camio en el que la
transaccion de cambio crearia derechos y obligaciones exigibles. Si una entidad no puede obtener
mé&s gue una cantidad insignificante de la otra moneda en la fecha de medicion para el proposito
especificado, la moneda no es convertible a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es convertible en otra moneda depende de la capacidad de una
entidad para obtener la otra moneda y no de su intencion o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es convertible en otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que
una entidad estime el tipo de cambio spot en esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo
de cambio spot es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccion de intercambio ordenada en
la fecha de medicion entre participantes del mercado bajo las condiciones economicas
prevalecientes. Las enmiendas no especifican como una entidad estima el tipo de cambio spot para
cumplir ese objetivo. Una entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra técnica
de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:

* Un tipo de cambio spot para un proposito distinto de aquel para el cual una entidad evalla la
convertibilidad.

* El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el proposito
especificado después de que se restablezca la convertibilidad de la moneda (primer tipo de
cambio posterior)

Una entidad que utilice otra técnica de estimacion puede utilizar cualquier tipo de cambio observable
(incluidos los tipos de transacciones cambiarias en mercados o mecanismos cambiarios que no crean
derechos y obligaciones exigibles) y ajustar ese tipo de cambio, seglin sea necesario, para cumplir
el objetivo establecido anteriormente.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

Il Pronunciamientos contables alin no vigentes, continuacion
Ausencia de convertibilidad (Modlficacion a la NIC 21), Continuacion

Se requiere que una entidad aplique las enmiendas para los periodos anuales sobre los que se
informa que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Se permite la aplicacion anticipada. Si una
entidad aplica las modificaciones para un periodo anterior, se requiere que revele ese hecho.

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes, tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros de la Sociedad.

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros (Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7 Revision de
post-implementacion)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ha publicado, con fecha 30 de mayo
de 2024, esta enmienda para abordar asuntos identificados durante la revision posterior a la
implementacion de los requerimientos de clasificacion y medicion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, y sobre los requerimientos de revelacion requeridos por NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a Revelar.

El IASB publico modificaciones a la NIIF 9 que abordan los siguientes temas:

* Baja en cuentas de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

* (Clasificacion de activos financieros: terminos contractuales que son consistentes con un acuerdo
de préstamo basico

* Clasificacion de activos financieros: activos financieros con caracteristicas de no recurso

* C(Clasificacion de activos financieros: instrumentos vinculados contractualmente

El IASB también publico las siguientes modificaciones a la NIIF 7:

* Revelaciones: inversiones en instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales

* Revelaciones: terminos contractuales que podrian cambiar el momento o el monto de los flujos
de efectivo contractuales en caso de ocurrencia (0 no ocurrencia) de un evento contingente

La necesidad de estas modificaciones se identifico como resultado de la revision posterior a la
implementacion del IASB de los requisitos de clasificacion y medicion de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026. Se permite su aplicacion anticipada. Se requiere que una entidad aplique las modificaciones
de manera retroactiva, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores en sus siguientes estados financieros anuales a menos que se especifique lo
contrario. Una entidad no esta obligada a reexpresar periodos anteriores.

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes, tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros de la Sociedad.
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

Il Pronunciamientos contables alin no vigentes, continuacion
Mejoras anuales a las normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ha publicado el documento "Mejoras
anuales a las Normas de Contabilidad NIIF - Volumen 11", el que contiene modificaciones a cinco
normas como resultado del proyecto de mejoras anuales del IASB.

El IASB utiliza el proceso de mejoras anuales para realizar modificaciones necesarias, pero no
urgentes, a las NIIF que no se incluiran como parte de otro proyecto importante.

El pronunciamiento incluye las siguientes modificaciones:

- NIF 1 — Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera:
Contabilizacion de coberturas por parte de un adoptante por primera vez. La modificacion aborda
una posible confusion que surge de una inconsistencia en la redaccion entre el parrafo B6 de la
NIIF 1 vy los requisitos para la contabilidad de coberturas de la NIIF 9 Instrumentos financieros.

- NIIF 7 = Instrumentos financieros: Informacion a revelar: Ganancia o pérdida por baja en cuentas.
La modificacion aborda una posible confusion en el parrafo B38 de la NIIF 7 que surge de una
referencia obsoleta a un parrafo que se elimino de la norma cuando se emitio la NIIF 13 Medicion
del valor razonable.

- NIIF 7 - Instrumentos financieros: Informacion a revelar: Revelacion de la diferencia diferida entre
el valor razonable y el precio de la transaccion. La modificacion aborda una inconsistencia entre
el parrafo 28 de la NIIF 7 y su guia de implementacion adjunta que surgio cuando se realizo una
modificacion consecuente resultante de la emision de la NIIF 13 al parrafo 28, pero no al parrafo
correspondiente en la guia de implementacion.

- NIIF 7 = Instrumentos financieros: Informacion a revelar: Introduccion y revelacion de informacion
sobre riesgo crediticio. La modificacion aborda una posible confusion al aclarar en el parrafo IG1
que la guia no necesariamente ilustra todos los requisitos de los parrafos a los que se hace
referencia en la NIIF 7 y al simplificar algunas explicaciones.

- NIIF 9 - Instrumentos financieros: Baja de pasivos por arrendamiento por parte del arrendatario.
La modificacion aborda una posible falta de claridad en la aplicacion de los requisitos de la NIIF 9
para contabilizar la extincion de un pasivo por arrendamiento del arrendatario que surge porque el
parrafo 2.1(b)(ii) de la NIIF 9 incluye una referencia cruzada al parrafo 3.3.1, pero no tambiéen al
parrafo 3.3.3 de la NIIF 9.

- NIIF 9 = Instrumentos financieros: Precio de transaccion. La modificacion aborda una posible
confusion que surge de una referencia en el Apéndice A de la NIIF 9 a la definicion de “precio de
transaccion” de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes, mientras que el
téermino “precio de transaccion” se utiliza en parrafos concretos de la NIIF 9 con un significado
que no es necesariamente coherente con la definicion de ese termino en la NIIF 15.

- NIIF 10 - Estados financieros consolidados: Determinacion de un “agente de facto”. La
modificacion aborda una posible confusion que surge de una inconsistencia entre los parrafos
B73y B74 de la NIIF 10 en relacion con la determinacion por parte de un inversor de si otra parte
esta actuando en su nombre, al alinear el lenguaje de ambos parrafos.
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

Il Pronunciamientos contables alin no vigentes, continuacion

Mejoras anuales a las normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11, continuacion

- NIC 7 - Estado de flujos de efectivo: Método del costo. La modificacion aborda una posible
confusion en la aplicacion del parrafo 37 de la NIC 7 que surge del uso del termino “método del
costo”, que ya no esta definido en las Normas de Contabilidad NIIF.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales sobre los que se informa que comiencen
a partir del 1 de enero de 2026. Se permite la aplicacion anticipada.

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes, tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros de la Sociedad.

Nuevas Normas de Contabilidad NIIF

NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados Financieros

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, con fecha 9 de abril de 2024, emitio IFRS 18
“Presentacion y Revelacion en Estados Financieros” que sustituye a la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”.

Los principales cambios de la nueva norma en comparacion con los requisitos previos de la NIC 1
comprenden:

* Laintroduccion de categorias y subtotales definidos en el estado de resultados que tienen como
objetivo obtener informacion adicional relevante y proporcionar una estructura para el estado de
resultados que sea mas comparable entre entidades. En particular:

* Serequiere que las partidas de ingresos y gastos se clasifiquen en las siguientes categorias
en el estado de resultados:
- Operaciones
- Inversiones
- Financiamiento
- Impuestos a las ganancias
- Operaciones discontinuadas

La clasificacion difiere en algunos casos para las entidades que, como actividad principal de
negocios, brindan financiacion a clientes o invierten en activos

* Las entidades deben presentar los siguientes nuevos subtotales:
- Resultado operativo
- Resultado antes de financiamiento e impuesto a las ganancias

Estos subtotales estructuran el estado de resultados en categorias, sin necesidad de
presentar encabezados de categorias.
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Principales criterios contables utilizados, continuacion

(t)
Il.

Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

Pronunciamientos contables alin no vigentes, continuacion

NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados Financieros, continuacion,

Las categorias antes indicadas, deben presentarse a menos que al hacerlo se reduzca la
eficacia del estado de resultados para proporcionar un resumen estructurado Util de los
ingresos y gastos de la entidad.

La introduccion de requisitos para mejorar la agregacion y desagregacion que apuntan a obtener
informacion relevante adicional y garantizar que no se oculte informacion material. En particular:

La NIIF 18 proporciona orientacion sobre si la informacion debe estar en los estados
financieros principales (cuya funcion es proporcionar un resumen estructurado Gtil) o en las
notas

Las entidades deben identificar activos, pasivos, patrimonio e ingresos y gastos que surgen
de transacciones individuales u otros eventos, y clasificarlos en grupos basados en
caracteristicas compartidas, lo que da como resultado partidas en los estados financieros
principales que comparten al menos una caracteristica. Luego, estos grupos se separan en
funcion de otras caracteristicas diferentes, lo que da como resultado la divulgacion separada
de partidas materiales en las notas. Puede ser necesario agregar partidas inmateriales con
caracteristicas diferentes para evitar opacar informacion relevante. Las entidades deben usar
una etiqueta descriptiva o, si eso no es posible, proporcionar informacion en las notas sobre
la composicion de dichas partidas agregadas.

Se introducen directrices mas estrictas sobre si el analisis de los gastos operativos se realiza
por naturaleza o por funcion. La presentacion debe realizarse de forma que proporcione el
resumen estructurado mas Util de los gastos operativos considerando varios factores. La
presentacion de una o mas partidas de gastos operativos clasificadas por funcion requiere la
divulgacion de los importes de cinco tipos de gastos especificos, como son materias primas,
beneficios a empleados, depreciacion y amortizacion.

La introduccion de revelaciones sobre las Medidas de Desempeno Definidas por la Gerencia
(MPM, por sus siglas en inglés) en las notas a los estados financieros que apuntan a la
transparencia y disciplina en el uso de dichas medidas y revelaciones en un solo lugar. En
particular:

Las MPM se definen como subtotales de ingresos y gastos que se utilizan en
comunicaciones publicas con usuarios de estados financieros y que se encuentran fuera de
los estados financieros, complementan los totales o subtotales incluidos en las NIIF y
comunican la opinion de la gerencia sobre un aspecto del desempeno financiero de una
entidad.

Se requiere que las revelaciones adjuntas se proporcionen en una sola nota que incluya:
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Principales criterios contables utilizados, continuacion
(t) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
Il Pronunciamientos contables alin no vigentes, continuacion

NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados Financieros, continuacion

- Una descripcion de por qué el MPM proporciona la vision de la gerencia sobre el
desempeho Una descripcion de como se ha calculado el MPM

- Una descripcion de como la medida proporciona informacion Gtil sobre el desempeno
financiero de una entidad

- Una conciliacion del MPM con el subtotal o total mas directamente comparable
especificado por las NIIF

- Una declaracion de que el MPM proporciona la vision de la gerencia sobre un aspecto
del desempeho financiero de la entidad

- Elefecto de los impuestos y las participaciones no controladoras por separado para cada
una de las diferencias entre el MPM y el subtotal o total méas directamente comparable
especificado por las NIIF

- Enlos casos de un cambio en como se calcula el MPM, una explicacion de las razones
y el efecto del cambio

Las mejoras especificas a la NIC 7 apuntan a mejorar la comparabilidad entre entidades. Los cambios
incluyen:

* Usar el subtotal de la utilidad operativa como el (nico punto de partida para el método indirecto
de informar los flujos de efectivo de las actividades operativas; y

* Eliminar la opcion de presentacion para intereses y dividendos como flujos operacionales.

La NIIF 18 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027. Se
permite su aplicacion anticipada. Se requiere que una entidad aplique las modificaciones de manera
retroactiva, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
Errores, con disposiciones de transicion especifica.

No se espera que estos nuevos pronunciamientos contables tengan un impacto significativo sobre
los estados financieros de la Sociedad.

Cambios contables

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre 2024 y 2023, no han ocurrido cambios contables
significativos que afecten la presentacion de estos estados financieros.
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Hechos relevantes

En Junta Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 12 de marzo de 2024 se conocio y trato las
siguientes materias:

- Aprobacion del estado de situacion general, estados de otros resultados integrales e informe
de los auditores externos KPMG Auditores Consultores Limitada por el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023.

- El presidente comento a la junta sobre las utilidades correspondientes al ejercicio 2023 y
propone no distribuir dichas utilidades, ya que existen obligaciones a corto plazo.

- Designar a KPMG Auditores Consultores Limitada como auditores externos de la Sociedad para
el periodo 2024.

Efectivo y depositos en bancos

El detalle de los saldos incluidos bajo efectivo y depositos en bancos y su conciliacion con el estado
de flujos de efectivo al cierre de cada ejercicio es el siguiente:

2024 2023
M$ M$
Depositos en bancos nacionales 509.575 636.881
Subtotal — Efectivo y depositos en bancos 509.575 636.881
Instrumentos financieros de alta liquidez (*) 12.923.925 7.524.325
Total efectivo y depositos en bancos 13.433.500 8.161.206
(*) Corresponden en su totalidad a depositos a plazo fijo y/o renovable menores a 90 dias tomado con Scotiabank Chile

(Nota 23).
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(6)

(a)

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Créditos y cuentas por cobrar a clientes

Composicion de cuentas por cobrar a clientes

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, la Sociedad presenta una cartera de contratos de leasing de
acuerdo al siguiente detalle:

Al 31 de diciembre 2024

Colocaciones comerciales:
Cuentas por cobrar a clientes

Totales

Al 31 de diciembre de 2023

Colocaciones comerciales:
Cuentas por cobrar a clientes

Totales

(b)

Activos antes de provisiones

Provisiones constituidas

Cartera Cartera en Cartera Cartera en
normal  incumplimiento  Total Normal incumplimiento  Total Activo Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
18.420.138 1.214.949 19.635.087 (115.622) (244.820) (360.442) 19.274.645
18.420.138 1.214.949 19.635.087 (115.622) (244.820) (360.442) 19.274.645
Activos antes de provisiones Provisiones constituidas
Cartera Cartera en Cartera Cartera en
normal  incumplimiento  Total Normal incumplimiento  Total  Activo Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
20.597.074 1.329.878 21.926.952 (122.789) (293.018) (415.807) 21.511.145
20.597.074 1.329.878 21.926.952 (122.789) (293.018) (415.807) 21.511.145

Resumen del movimiento de provisiones constituidas — Colocaciones vivienda

La Sociedad tiene como giro exclusivo el otorgamiento de contratos de leasing habitacional,
razon por la cual el 100% de la cartera corresponde a contratos de arriendo con promesa de
compraventa sobre viviendas.

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, la Sociedad presenta las siguientes provisiones:

Saldo al 1 de enero
Cambios sin reclasificacion

Cambios con reclasificacion:

Normal a incumplimiento
Incumplimiento a normal

Pago de creditos

Aplicacion de castigos -

Saldo al 31 de diciembre

2024 2023
Cartera Cartera en Cartera Cartera en

Normal  Incumplimiento Total Normal Incumplimiento  Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$
(122.789) (293.018)  (415.807) (121.441) (276.615) (398.056)
2.678 9.744 12.422 (5.235) (21.850)  (27.085)
13.251 (130.838) (117.587) 13.703 (155.538) (141.835)
(12.501) 102.087 89.586 (12.605) 105.879 93.274
3.739 8.310 12.049 2.789 10.856 13.645
58.895 58.895 - 44.250 44.250
(115.622) (244.820) (360.442) (122.789) (293.018) (415.807)
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al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(6) Creditos y cuentas por cobrar a clientes, continuacion

(c)

Colocaciones para vivienda y sus provisiones constituidas por dias de mora

Las colocaciones por contratos de leasing financiero al 31 de diciembre 2024 y 2023 presentan
los siguientes dias de mora:

Al 31 de diciembre 2024

Dias de mora al cierre del aho
Colocaciones para vivienda:

0 1a29 30a59 60a89  >=90 Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$
PVG <= 40% 12.178.964 2.764.178 1.994.047 1.482.949 1.214.949 19.635.087
Totales 12.178.964 2.764.178 1.994.047 1.482.949 1.214.949 19.635.087

Dias de mora al cierre del aho
Provisiones constituidas:

0 1a29 30a59 60 a 89 >=90 Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$
PVG <= 40% (35.996) (21.797)  (29.187) (28.642) (244.820) (360.442)
Totales (35.996) (21.797) (29.187) (28.642) (244.820) (360.442)

Al 31 de diciembre de 2023

Dias de mora al cierre del aho
Colocaciones para vivienda:

0 1a29 30a59 60 a 89 >=90 Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$
PVG <= 40% 13.926.371 2.883.883 2.160.393 1.626.427 1.329.878 21.926.952
Totales 13.926.371 2.883.883 2.160.393 1.626.427 1.329.878 21.926.952

Dias de mora al cierre del aho
Provisiones constituidas:

0 1a29 30a59 60 a 89 >=90 Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$
PVG <= 40% (41.195) (23.115) (29.879) (28.600) (293.018) (415.807)
Totales (41.195) (23.115)  (29.879) (28.600) (293.018) (415.807)
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SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Créditos y cuentas por cobrar a clientes, continuacion
(c)

Al 31 de diciembre 2024 Activos antes de provisiones

Provisiones constituidas

Colocaciones para vivienda y sus provisiones constituidas por dias de mora, continuacion

Cartera Cartera en Cartera Cartera en
normal  incumplimiento Total normal incumplimiento  Total  Activo Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Colocaciones para vivienda:
0 dias 12.178.964 - 12.178.964  (35.996) - (35.996) 12.142.968
1 a 29 dias 2.764.178 - 2764178  (21.797) - (21.797) 2.742.381
30 a 59 dias 1.994.047 - 1.994.047  (29.187) - (29.187)  1.964.860
60 a 89 dias 1.482.949 - 1.482.949 (28.642) - (28.642) 1.454.307
Mas de 90 dias - 1.214.949 1.214.949 - (244.820) (244.820) 970.129
Totales 18.420.138 1.214.949 19.635.087 (115.622) (244.820) (360.442) 19.274.645
Al 31 de diciembre de 2023 Activos antes de provisiones Provisiones constituidas
Cartera Cartera en Cartera Cartera en
normal  incumplimiento Total normal incumplimiento  Total  Activo Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Colocaciones para vivienda:
0 dias 13.926.371 - 13.926.371 (41.195) - (41.195) 13.885.176
1a29dias 2.883.883 - 2.883.883 (23.115) - (23.115) 2.860.768
30 a 59 dias 2.160.393 - 2.160.393  (29.879) - (29.879) 2.130.514
60 a 89 dias 1.626.427 - 1.626.427  (28.600) - (28.600) 1.597.827
Mas de 90 dias - 1.329.878 1.329.878 - (293.018) (293.018) 1.036.860
Totales 20.597.074 1.329.878 21.926.952 (122.789) (293.018) (415.807) 21.511.145
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Créditos y cuentas por cobrar a clientes, continuacion

(d)  Operaciones de leasing

Las colocaciones por contratos de leasing financiero al 31 de diciembre 2024 y 2023 presentan
los siguientes plazos restantes para su vencimiento:

Cuentas por Intereses Saldo neto por
2024 cobrar diferidos cobrar
M$ M$ M$
Vencimiento:
A la vista 469.659 - 469.659
Hasta un mes 358.534 (88.423) 270111
Mas de un mes hasta tres meses 715.008 (176.210) 538.798
Mas de tres meses hasta un ano 3.109.220 (788.445) 2.320.775
Mas de un anho hasta tres anos 7.483.630 (2.043.007) 5.440.623
Mas de tres ahos hasta cinco ahos 5.859.015 (1.828.995) 4.030.020
Mas de cinco ahos 10.398.655 (3.833.554) 6.565.101
Total operaciones de leasing 28.393.721 (8.758.634) 19.635.087
Cuentas por Intereses Saldo neto por
2023 cobrar diferidos cobrar
M$ M$ M$
Vencimiento:
A la vista 450.754 - 450.754
Hasta un mes 377.003 (94.655) 282.348
Mas de un mes hasta tres meses 753.948 (189.256) 564.692
Mas de tres meses hasta un ano 3.348.086 (849.981) 2.498.105
Mas de un ano hasta tres anos 7.942.327 (2.199.206) 5.743.121
Mas de tres ahos hasta cinco ahos 6.535.816 (2.021.188) 4.514.628
Mas de cinco ahos 12.567.946 (4.694.642) 7.873.304
Total operaciones de leasing 31.975.880 (10.048.928) 21.926.952

Instrumentos de inversion disponibles para la venta

El detalle de los instrumentos que la Sociedad ha designado como inversiones disponibles para la

venta es el siguiente:

2024 2023
M$ M$
Otros instrumentos fiscales (*) 9.772.042 10.641.434
Total de instrumentos de inversion disponible para la venta 9.772.042 10.641.434
(*) El saldo corresponde a bonos emitidos por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) por concepto subsidio
leasing habitacional, considerados a su valor razonable.
(*) Al 31 de diciembre 2024, la cartera de instrumentos disponibles para la venta incluye una pérdida no realizada antes

de impuestos por ajustes a valor de mercado de M$5.019 (pérdida de M$7.951 al 31 de diciembre de 2023). Dicha

utilidad se presenta en el estado de cambio en patrimonio.

(*) Corresponde al efecto del registro del valor razonable de la inversion en Bonos MINVU, neto de impuestos.
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Impuestos

(a) Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, los impuestos corrientes se presentan en el estado de

situacion financiera segln el siguiente detalle:

Activos

Pagos provisionales mensuales

Activo por impuesto corriente

Pasivos
Provision impuesto renta
Pasivo por impuesto corriente

Activo (Pasivo) por impuestos corrientes

(b)  Activos y pasivos por impuestos diferidos

2024 2023
M$ M$
506.078 264.011
506.078 264.011
2024 2023
M$ M$
- (1.054.104)
- (1.054.104)
506.078 (790.093)

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle de los saldos por impuestos diferidos, es el

siguiente:

Activos por Impuestos diferidos

Bienes dados en leasing

Bonos subordinados

Otras provisiones

Contratos de leasing

Intereses y reajustes suspendidos (*)

Intereses y reajustes devengados

Inversiones financieras disponibles para la venta (**)

Total activo por impuestos diferidos
Pasivos por impuestos diferidos
Depreciacion bienes en leasing

Totales pasivos por impuestos diferidos

Total Neto impuestos diferidos

(*) Los intereses y reajustes suspendidos tienen efecto en patrimonio.

2024 2023
M$ M$
3.550.583 4.116.396
1.088.051 1.186.998
213.080 218.198
97.319 112.268
25.343 25.343
13.5690 10.004
1.365 2.147
4.989.321 5.671.354
2024 2023
M$ M$
(5.367.130) (6.011.821)
(5.367.130) (6.011.821)
(377.809) (340.467)

(**) Las inversiones financieras disponibles para la venta tiene su efecto en patrimonio.
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(8) Impuestos, continuacion

(c)

(d)

Resultado por impuestos

El efecto del gasto tributario durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024 y 2023,
se compone de los siguientes conceptos:

2024 2023
M$ M$
Gastos por impuesto a la renta:
Impuesto aho corriente - (1.054.104)
Reajuste Impto. Renta Art. 72 (8.691) -
Efecto aho anterior - 5.260
Cargo por impuestos diferidos:
Originacion y reverso de diferencias temporarias (36.551) (335.139)
Cargo neto a resultados por impuesto a la renta (45.242) (1.383.983)
Conciliacion de la tasa de impuesto efectiva
2024 2023
Utilidad Utilidad
antesde Tasade antesde Tasade
impuesto impuesto  Monto impuesto impuesto Monto
% M$ % M$
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto 2.995.136 27,00  (808.687) 4534558 27,00 (1.224.330)
Diferencias permanentes (16,77) 502.387 (11,30) 512.414
Efecto impuesto ano anterior 0,29 (8.691) (0,12) 5.260
Otras diferencias permanentes (9,01) 269.749 14,94 (677.327)
Subtotal tasa efectiva
ingreso por impuesto a la
renta aho corriente 1,51 (45.242) 30,52 (1.383.983)
Total ingreso por impuesto
renta (45.242) (1.383.983)
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Otros activos

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, bajo este rubro se presenta los siguientes conceptos:

2024 2023

M$ M$
Bonos Subordinados (a) 701.775 701.775
Bienes recuperados de leasing para la venta (c) 100.525 169.283
Subsidio SERVIU por cobrar (b) 115.835 125.596
Documentos por cobrar (d) 45,535 45.617
Gastos pagados por anticipado (e) 5.068 8.267
Comisiones y gastos por recuperar (f) 476 595
Total otros activos 969.214 1.051.133

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)
(f)

La Sociedad ha adquirido dos Bonos Subordinados emitidos por patrimonios separados cuyos
activos subyacentes corresponden a contratos de leasing habitacional originados o adquiridos
por Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A., estos bonos se registran de acuerdo
con lo sehalado en la Nota 2(i), y sus fechas de vencimiento son 2025 y 2026, de acuerdo con
el siguiente detalle:

Fecha de inicio Nemotécnico Fecha final 2024 2023
M$ M$
06-06-2002 BSABN-CBH(*) 31-03-2025 - 4.590.746
29-09-2004 BINTS-BB 10-11-2026 8.107.721 7.221.153
Subtotales 8.107.721 11.811.899
Provision por deterioro (7.405.946) (11.110.124)
Total de bonos subordinados 701.775 701.775

(*) Con fecha 17 de junio del presente aho, por unanimidad de los Tenedores de Bonos del Segundo Patrimonio
Separado de Fintesa Securitizadora S.A., (Series BSABN-ABH, BSABN-BBH y BSABN-CBH) acordaron su liquidacion
anticipada mediante el prepago ajustado de la deuda con fecha 28-06-2024.

Corresponde a subsidio por cobrar antigua modalidad y subsidio buen pagador.

Corresponde al valor de las viviendas propias colocadas en leasing, recuperadas con sentencia
judicial de termino de contrato de leasing.

Corresponde a documentos por cobrar por venta de bienes recuperados.
Corresponde a gastos diferidos asociados a la cartera de leasing.

Corresponden a comisiones por cobrar a patrimonios separados.
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Obligaciones con bancos

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle de las obligaciones con bancos es el siguiente:

Vencimiento Vencimiento a
2024 hasta un ano mas de un aho Total
M$ M$ M$
Bancos:
Scotiabank Chile 248.456 5.648.942 5.897.398
Totales de obligaciones con bancos 248.456 5.648.942 5.897.398
Vencimiento Vencimiento a
2023 hasta un aho mas de un aho Total
M$ M$ M$
Bancos:
Scotiabank Chile 248.489 5.400.341 5.648.830
Totales de obligaciones con bancos 248.489 5.400.341 5.648.830

Las obligaciones con bancos son en pesos y unidades de fomento y devengan intereses a la tasa de
interés vigente al momento de la renovacion con vencimientos hasta el aho 2026.

Otras obligaciones financieras

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, a Sociedad presenta la siguiente informacion:

2024 2023
M$ M$
Otras obligaciones financieras 91 88
Totales de otras obligaciones financieras 91 88
Provisiones
Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle provisiones es el siguiente:
2024 2023
M$ M$
Provision dividendo minimo 884.968 945.172
Provision contingencia contratos (*) 669.198 654.475
Provision incobrable subsidio SERVIU por cobrar 94.856 111.345
Otras provisiones 10.722 29.264
Totales provisiones 1.659.744 1.740.256

(*) Corresponden a la provision por contratos de ahorros metodicos.
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Provisiones, continuacion

El movimiento de las provisiones es el siguiente:

Saldo al 1 de enero de 2024
Provisiones constituidas
Aplicacion de provisiones
Liberacion de provisiones

Saldo al 31 de diciembre 2024

Saldo al 1 de enero de 2023
Provisiones constituidas
Aplicacion de provisiones
Liberacion de provisiones

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Otros pasivos

Cuentas y documentos por pagar
Ingresos percibidos por adelantado
Otros pasivos

Totales de otros pasivos

Provision
Incobrable
Provision Provision subsidio
dividendo contingencia  SERVIU por Otras
minimo contratos cobrar Provisiones Total
M$ M$ M$ M$ M$
945.172 654.475 111.345 29.264 1.740.256
884.968 24.555 726 242.123 1.152.372
- (8.843) - - (8.843)
-945.172 (989) (17.215) (260.665) (1.224.041)
884.968 669.198 94.856 10.722 1.659.744
Provision
Incobrable
Provision Provision subsidio
dividendo contingencia  SERVIU por Otras
minimo contratos cobrar Provisiones Total
M$ M$ M$ M$ M$
434.369 1.533.777 204.346 59.233 2.231.725
945.172 94.975 9.457 305.027 1.354.631
- (52.560) (84.003) (334.996) (471.559)
(434.369) (921.717) (18.455) - (1.374.541)
945.172 654.475 111.345 29.264 1.740.256
2024 2023
M$ M$
289.270 122.539
11.434 14.325
387 1.213
301.091 138.077

Contingencias, compromisos y responsabilidades

Al 31 de diciembre 2024 y 2023 no existen contingencias, compromisos y responsabilidades que

revelar.
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Patrimonio

(a)

(b)

(c)

Dividendos minimos

De acuerdo con lo establecido en la Ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en la
Junta General de Accionistas por la unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad
neta debera destinarse a lo menos el 30% de la misma al reparto de dividendos.

Al 31 de diciembre 2024 y 2023 la Sociedad ha provisionado como dividendos minimos
M$884.968 y M$945.172, respectivamente en funcion a la normativa vigente.

Capital suscrito y pagado
Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el capital suscrito y pagado asciende a M$2.309.048,

representado por 457.934 acciones sin valor nominal. La distribucion de accionistas de la
Sociedad es la siguiente:

Numero de % de
2024 acciones participacion
Accionistas:
Scotiabank Chile 446.448 97,49
Conavicoop, Cooperativa Abierta de Vivienda 11.486 2,51
Totales 457.934 100,00
Numero de % de
2023 acciones participacion
Accionistas:
Scotiabank Chile 446.448 97,49
Conavicoop, Cooperativa Abierta de Vivienda 11.486 2,51
Totales 457.934 100,00

Dividendos pagados y reservas

En junta de accionistas de la Sociedad con fecha 30 de marzo del 2024 se acordo no distribuir
dividendos por las utilidades obtenidas en el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2023.

En junta de accionistas de la Sociedad con fecha 24 de marzo del 2023 se acord6 no distribuir
dividendos por las utilidades obtenidas en el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2022.
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(15)  Patrimonio, continuacion
(d) Patrimonio contable

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle del capital, reservas, cuentas de valoracion y
utilidades retenidas atribuibles a los tenedores patrimoniales, es el siguiente:

(i) Atribuible a tenedores patrimoniales

2024 2023
M$ M$
Capital pagado 2.309.048 2.309.048
Totales capital pagado 2.309.048 2.309.048
(ii) Reservas
2024 2023
M$ M$
Reservas (104.239) (104.239)
Totales reservas (104.239) (104.239)
(i) Cuentas de valoracion
2024 2023
M$ M$
Saldo (3.448) 150.806
Inversiones disponibles para la venta 2.141 (154.254)
Impuesto diferido - -
Saldo (1.307) (3.448)
(iv)  Utilidades retenidas
2024 2023
M$ M$
Utilidades retenidas ejercicios anteriores 30.505.746 27.865.976
Reverso dividendos minimos ejercicio anterior 945.172 434.367
Subtotal resultados integrales del ejercicio 31.450.918 28.300.343
Utilidad del ejercicio 2.949.894 3.150.575
Menos: provision dividendos minimos (884.968) (945.172)
Totales utilidades retenidas 33.515.844 30.505.746

39




SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.
Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(16) Intereses y reajustes

Los ingresos y gastos por intereses y reajustes que se muestran en el estado de resultados
corresponden a los siguientes:

2024
Ingresos Intereses Reajustes Total
M$ M$ M$
Colocaciones para vivienda 1.940.633 739.613 2.680.246
Instrumentos de inversion 278.164 437.969 716.133
Deposito a plazo 535.184 - 535.184
Otros activos (Bonos Subordinados) 571.972 314.596 886.568
Totales ingresos por intereses y
reajustes 3.325.953 1.492.178 4.818.131
Gastos
Obligaciones con bancos (233.357) (248.602) (481.959)
Totales gastos por intereses y
reajustes (233.357) (248.602) (481.959)
Ingresos netos de intereses y
reajustes 3.092.596 1.243.576 4.336.172
2023
Ingresos Intereses Reajustes Total
M$ M$ M$
Colocaciones para vivienda 2.138.800 1.079.345 3.218.145
Instrumentos de inversion 301.543 513.500 815.043
Deposito a plazo 483.822 - 483.822
Otros activos (Bonos Subordinados) 510.290 299.971 810.261
Totales ingresos por intereses y
reajustes 3.434.455 1.892.816 5.327.271
Gastos
Obligaciones con bancos (260.086) (330.984) (591.070)
Totales gastos por intereses y
reajustes (260.086) (330.984) (591.070)
Ingresos netos de intereses y
reajustes 3.174.369 1.561.832 4.736.201
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(17) Comisiones

Durante el ejercicio al 31 de diciembre 2024 y 2023, la Sociedad presenta los siguientes ingresos y

gastos por comisiones:

(a) Ingresos por comisiones

2024 2023

M$ M$
Comisiones por administracion de contratos 3.489 9.744
Totales 3.489 9.744

(b)  Gastos por comisiones

2024 2023

M$ M$
Otras comisiones - -
Totales - -
Total ingresos y gastos por comisiones 3.489 9.744

(18) Resultado de operaciones financieras

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, la Sociedad no registra resultado por operaciones financieras.
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(19) Oftros ingresos y gastos operacionales
(a) Otros ingresos operacionales

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle de “Otros ingresos operacionales” corresponde a

lo siguiente:

2024 2023

M$ M$
Liberacion subvencion prima de cesantia - 921.716
Utilidad por venta de bienes recuperados de leasing 192.180 282.684
Recuperacion bienes castigados 68.878 112.107
Liberacion provision déficit de contratos - -
Otros ingresos operacionales 34.978 91.956
Recuperacion de gastos operacionales 55.107 56.720
Recuperacion provision SERVIU 18.310 18.455
Recuperacion castigo contratos 989 -
Recuperacion por devolucion de impuestos - 8.033
Comision por prepagos - 1.781
Totales de otros ingresos operacionales 370.442 1.493.452

(b)  Otros gastos operacionales

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle de otros gastos operacionales corresponde a lo

siguiente:

2024 2023

M$ M$
Provision por deterioro (886.568) (810.262)
Contribuciones por sobre tasas (258.496) (279.841)
Provision contingencia contratos (30.466) (94.853)
Gastos seguro cuenta Minvu (42.236) (74.181)
Gastos en bienes recuperados (26.948) (25.905)
Castigo de bienes recuperados (54.712) (30.304)
Provision Subsidio SERVIU (1.821) (9.457)
Otros gastos (5.871) (4.381)
Total otros gastos operacionales (1.307.168) (1.329.184)
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(20) Provisiones por riesgo de crédito

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle de las provisiones por riesgo de crédito corresponde a lo

(21)

siguiente:

Cartera en
2024 Cartera normal incumplimiento Total
M$ M$ M$
Constitucion de provisiones:
Provisiones individuales - - -
Provisiones grupales (6.012) (67.088) (73.100)
Resultado por constitucion de
provisiones (6.012) (67.088) (73.100)
Liberacion de provisiones:
Provisiones individuales - - -
Provisiones grupales 13.179 56.390 69.569
Resultado por liberacion de
provisiones 13.179 56.390 69.569
Recuperacion de activos castigados - 171.134 171.134
Resultado neto 7.167 160.436 167.603
Cartera en
2023 Cartera normal incumplimiento Total
M$ M$ M$
Constitucion de provisiones:
Provisiones individuales - - -
Provisiones grupales (12.871) (136.676) (149.547)
Resultado por constitucion de
provisiones (12.871) (136.676) (149.547)
Liberacion de provisiones:
Provisiones individuales - - -
Provisiones grupales 8.477 79.070 87.547
Resultado por liberacion de
provisiones 8.477 79.070 87.547
Recuperacion de activos castigados - 243.130 243.130
Resultado neto (4.394) 185.524 181.130

Remuneraciones y gastos de personal

La Sociedad no cuenta con personal contratado en los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2024

y 2023.
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al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Gastos de administracion

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, el detalle los gastos de administracion corresponde a lo siguiente:

(a)

(b)

No relacionados

Patentes

Gastos judiciales y notariales

Gastos de informatica y comunicaciones
Honorarios por servicios profesionales
Otros gastos generales de administracion
Otros impuestos

Subtotal

Relacionados

Asesorias administrativas Scotiabank Chile

Arriendos de oficina y gastos comunes Scotiabank Chile

Administracion y Custodia Scotia Corredora de Bolsa
Chile Ltda.

Subtotal

Totales

Operaciones con partes relacionadas

2024 2023
M$ M$
(214.761) (186.938)
(177.880) (181.506)
(87.885) (90.472)
(31.536) (38.496)
(28.590) (25.842)
(3.200) (3.200)
(543.852) (526.454)
2024 2023
M$ M$
(26.234) (25.161)
(4.414) (4.305)
(902) (865)
(31.550) (30.331)
(575.402) (556.785)

El Articulo N°89 de la Ley sobre Sociedades Anonimas, que se aplica también a los bancos, establece
que cualquier operacion con una parte relacionada debe efectuarse en condiciones de equidad,
similares a las que habitualmente prevalecen en el mercado.

Por otra parte, el Articulo N°84 de la Ley General de Bancos, establece limites para los creditos que
pueden otorgarse a partes relacionadas vy la prohibicion de otorgar créditos a los directores, gerentes
0 apoderados generales de Banco.
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(23) Operaciones con partes relacionadas, continuacion
(@)  Transacciones y saldos con partes relacionadas
Las siguientes transacciones fueron efectuadas con entidades relacionadas al 31 de
diciembre 2024 y 2023.
2024 Movimientos del aho
Efecto en
Naturaleza de  Descripcion de la resultados
Sociedad Rut Moneda la relacion relacion Activo Pasivo (cargo)/abono
M$ M$ M$
Scotiabank Chile  97.018.001-1 $ Matriz Cta Corriente 509.575 - -
Deposito a plazo 12.923.925 - 535.184
Obligaciones con
Banco - 5.897.398 (481.959)
Servicios - - (26.234)
Arriendo - - (4.414)
Scotia Corredora
de Bolsa Chile Administracion y
Ltda. 96.535.720-3 $ Coligada  custodia - 91 (902)
2023 Movimientos del aho
Efecto en
Naturaleza de  Descripcion de la resultados
Sociedad Rut Moneda la relacion relacion Activo Pasivo (cargo)/abono
M$ M$ M$
Scotiabank Chile  97.018.001-1 $ Matriz Cta Corriente 636.881 - -
Deposito a plazo 7.524.325 - 483.822
Obligaciones con
Banco - 5.648.830 (591.070)
Servicios - - (25.161)
Arriendo - - (4.305)
Scotia Corredora
de Bolsa Chile Administracion y
Ltda. 96.535.720-3 $ Coligada  custodia - 88 (865)

Todas las transacciones detalladas se han realizado en las condiciones normales de mercado
para este tipo de operaciones.

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre 2024 y 2023, no se han celebrado otros
contratos con partes relacionadas por transacciones distintas a las operaciones habituales del

giro.

(b)  Pagos al personal clave de la Gerencia

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, la Sociedad no cuenta con personal contratado.
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Valor razonable

A continuacion se detallan los métodos utilizados para la estimacion del valor razonable de los
instrumentos financieros:

(a)

Instrumentos financieros, negociacion y disponible para la venta

A continuacion, se resumen los valores razonables de los principales activos y pasivos
financieros, incluyendo aquellos que en el Estado de Situacion Financiera no se presentan a
su valor razonable. Los valores que se muestran en esta nota no pretenden estimar el valor de
los activos generadores de ingresos de la sociedad ni anticipar sus actividades futuras.

Se entiende por valor razonable de un activo o pasivo a una fecha determinada, como aquel
importe por el que podria ser entregado o liquidado, respectivamente, en una transaccion de
partes interesadas, debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.
La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo es el precio que
pagaria por &l en un mercado organizado, transparente y profundo (“precio de cotizacion”
0 “precio de mercado”), es decir, un mercado abierto.

Cuando los activos o pasivos no se negocian en un mercado abierto, o bien, no se registran
transacciones exactamente iguales, se recurre a estimar razonablemente su valor por medio
de la aproximacion que signifique transacciones recientes de instrumentos analogos, y por
medio de modelos matematicos suficientemente contrastados por la comunidad financiera
internacional. El modelo mas utilizado corresponde al método del valor presente de los flujos
especificos del activo o pasivo, descontados a una tasa que recoge los principales riesgos
especificos que conllevan la materializacion de esos flujos. En virtud de ello, es importante
consignar que dadas las propias limitaciones del modelo de valorizacion y las inexactitudes en
los supuestos utilizados, pueden dar lugar a que el valor razonable asi estimado de un activo o
un pasivo no coincida exactamente con el precio al que el activo o pasivo podria ser entregado
o liquidado en la fecha de valorizacion.

El valor razonable estimado de los activos y pasivos financieros es el siguiente:

Valor razonable estimado

Valor
Valor razonable
2024 libro estimado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
M$ M$ M$ M$ M$
Activos:
Efectivo y depositos en bancos 13.433.500 13.433.500 - - -
Créditos y cuentas por cobrar 19.274.645 17.112.445 - - 17.112.445
Instrumentos de inversion
disponibles para la venta 9.772.042 9.772.042 - - 9.772.042
Instrumentos de inversion hasta
el vencimiento 701.775 701.775 - - 701.775
Totales 43.181.962 41.019.762 - - 27.586.262
Pasivos:
Obligaciones con bancos 5.897.398 6.064.562 - - 6.064.562
Totales 5.897.398 6.064.562 - - 6.064.562
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Valor razonable, continuacion

(a)

(b)

Instrumentos financieros, negociacion y disponible para la venta, continuacion

Valor razonable estimado

Valor
Valor razonable
2023 libro estimado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
M$ M$ M$ M$ M$
Activos:
Efectivo y depositos en bancos 8.161.206 8.161.206 - - -
Creditos y cuentas por cobrar 21.511.145 28.347.282 - - 28.347.282
Instrumentos de inversion
disponibles para la venta 10.641.434 10.641.434 - - 10.641.434
Instrumentos de inversion hasta
el vencimiento 701.775 701.775 - - 701.775
Totales 41.015.560 47.851.697 - - 39.690.491
Pasivos:
Obligaciones con bancos 5.648.830 5.686.994 - - 5.686.994
Totales 5.648.830 5.686.994 - - 5.686.994

A continuacion, se detallan los supuestos utilizados en la determinacion de los valores
razonables de los activos y pasivos:

(i) Para aquellos activos o pasivos cuyo valor en libros es diferente de su valor razonable,
se ha calculado de la siguiente forma:

(i.1)  Operaciones de corto plazo, con flujos de vencimiento inferior a 3 meses, sin riesgo de
crédito o financiero significativo, se considera que su valor en libros refleja
adecuadamente su valor razonable. Esta metodologia aplica a:

. Efectivo y depositos en bancos.

(ii) Para aquellos activos o pasivos que son contabilizados a valor de mercado, se mantiene
su valor libro ya que se encuentra a su valor razonable. Ello aplica a:

. Instrumentos de inversion disponibles para la venta.
. Instrumentos de inversion hasta el vencimiento.

Medida del valor razonable y jerarquia

Nivel 1: Los saldos considerados en este nivel corresponden a aquellos cuyos flujos de
vencimiento no superan los 3 meses, en virtud de lo cual se considera que su valor
de liquidacion se corresponde con su valor en libros y a aquellos instrumentos
financieros cuya valorizacion fue realizada sobre la base de precios de mercados,
cotizados en mercados activos para la misma clase de instrumentos. Estos
instrumentos financieros en la actualidad son contabilizados a su valor de razonable.
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Valor razonable, continuacion
(b)  Medida del valor razonable y jerarquia, continuacion

Nivel 2: Corresponde a aquellos instrumentos donde la determinacion del precio para el
descuento de sus flujos no se encuentra disponible directamente en el mercado,
pero tienen su sustento en precios cotizados y sus inputs no son significativos o son
sustentables en estudios estadisticos regresivos, en virtud de lo cual sus precios
pueden ser extrapolados a partir de condiciones de mercado y elementos
particulares del tipo de flujo.

Nivel 3: Corresponde a aquel valor razonable determinado por técnicas de valorizacion donde
una porcion significativa de los inputs no esta basado en datos de mercado
observables.

Administracion del riesgo

Las politicas de administracion de riesgos son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos de la Sociedad, como asimismo planificar, fijar limites y establecer controles de riesgo
adecuados para monitorear los riesgos y cumplimiento de las politicas. Estas politicas son definidas
por las Gerencias de Operaciones, Informatica y Administracion y Finanzas de la Casa Matriz de la
Sociedad (Scotiabank Chile), siendo ademas aprobadas por el Directorio de dicha Casa Matriz.

El cumplimiento de estas politicas es verificado principalmente por la Gerencia de Riesgo y la
Gerencia de Contraloria de la Casa Matriz. La Sociedad tiene politicas de mantener contratos
formales y documentos con los clientes, partes relacionadas, comercios y proveedores de servicios,
que establecen los terminos y condiciones de los servicios a prestar o recibir.

Asimismo, la Sociedad ha desarrollado planes para la identificacion y mitigacion de los riesgos bajo
una perspectiva de “Metodologia para la Gestion Integrada de Riesgos”, que considera las mejores
practicas internacionales al respecto. Es un proceso continuo que involucra a todo el personal de la
Compania, a los procesos de negocio y a agentes externos que participan en el negocio. Dentro de
este modelo integral de riesgos, también se considera el riesgo operacional, seguridad informatica
y prevencion del fraude.

(a) Modelo de riesgo de crédito

(i) Exposicion al riesgo de créedito

En la atencion a la naturaleza de los negocios de Scotia Azul Sociedad de Leasing
Inmobiliario S.A., estas politicas de riesgo son aplicables solo en aquella parte que tenga
relacion con sus activos y pasivos financieros especificos. De acuerdo con lo anterior, la
exposicion de la Sociedad al riesgo de crédito esta asociada principalmente con los créditos
y colocaciones incluidas en el rubro de Deudores comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
(colocaciones de leasing inmobiliario), donde se realizan evaluaciones grupales.
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(25) Administracion del riesgo, continuacion

(a)

Modelo de riesgo de crédito, continuacion

(i) Exposicion al riesgo de crédito, continuacion

La Sociedad administra el riesgo de credito a través de la implementacion de politicas
y controles que se enmarcan en una estrategia global establecidas por su matriz Scotiabank
Chile, donde se indican limites y modelos diferenciados en funcion de las caracteristicas de
los clientes y en funcion del entorno en el que opera.

La Sociedad determina su nivel de provisiones a traves de modelos o métodos basados en el
analisis grupal de los deudores. La evaluacion grupal es utilizada para analizar un alto nUmero
de operaciones cuyos montos individuales son bajos. La Sociedad utiliza un modelo que
determina la provision basada en el concepto de pérdida esperada de un crédito.

(ii) Modelos de provisiones

El modelo de provision de la Sociedad se basa en la obtencion empirica de los parametros de
riesgo (PD, LGD y EAD) mediante la construccion de matrices de transicion por Cadenas de
Markov. Los actuales Modelos en produccion contaron con la aprobacion del Directorio de la
Sociedad.

Los parametros del Modelo Interno de Provisiones al cierre de diciembre 2024 son:

Clientes PD LGD

Al Dia 2,32%

Tramo 1 -29 6,77% o
Tramo 30 - 59 12,10% 10.35%
Tramo 60 - 89 16,11%

Los deudores se clasifican segn morosidad y su distribucion es la siguiente:

Bucket de Mora Distribucion Monto (M$)
Al dia 62,61% 64.982
Tramo 1-29 14,82% 57.390
Tramo 30 - 59 9,84% 44 951
Tramo 60 - 89 7,24% 41.339
Tramo 90 - 119 1,98% 51.017
Tramo 120 - 149 0,79% 22.004
Tramo 150 - 179 0,23% 5.820
Tramo 180 - 209 0,34% 9.972
Tramo 210 - 239 0,11% 4.054
Tramo 240 - 269 0,06% 1.242
Tramo 270 - 299 0,177% 4.750
Tramo 330 - 359 0,06% 1.029
Tramo 360 - 719 1,02% 30.243
Tramo 720 - 1079 0,73% 21.649
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(25) Administracion del riesgo, continuacion
(a) Modelo de riesgo de crédito, continuacion

(ii) Modelos de provisiones, continuacion

Al cierre de mes se lleva a cabo el calculo de provisiones segn el compendio de normas
contables B1, donde se realiza la comparacion entre el modelo interno vs la matriz estandar
propuesta por la CMF para los contratos de leasing inmobiliario. Al cierre de diciembre 2024,
el portafolio de Scotia Azul Sociedad de Leasing Inmobiliario S.A. cerrd con una provision de
M$360.442 y M$72.709 por concepto de Modelo Interno y de Modelo Estandar
respectivamente (M$415.807 y M$91.543 al 31 de diciembre de 2023) por concepto de matriz
estandar, alcanzando un Indice de Riesgo de 1.84%, para su registro contable.

(b)  Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se define como la pérdida potencial por cambios en los factores de
mercado que inciden sobre la valuacion o sobre los resultados esperados de las operaciones,
como lo pueden ser las tasas de interés, tipos de cambio, indices de precios, indices, entre
otros.

(c) Riesgo de precios

La Sociedad presenta dentro de su portafolio papeles de renta fija principalmente bonos
MINVU.

(i) Exposiciones globales de mercado

Instrumentos a valor de mercado 2024 2023
M$ M$
Renta fija 22.672.042 18.715.763
Totales 22.672.042 18.715.763

(ii) Exposiciones sobre instrumentos de renta variable

Al 31 de diciembre 2024 y 2023, no existian posiciones propias de acciones.
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(25) Administracion del riesgo, continuacion

(c)

(d)

Riesgo de precios, continuacion

(iii) Exposiciones sobre instrumentos de renta fija

Los riesgos sobre instrumentos de renta fija surgen de la posibilidad que posee la Sociedad
de invertir su capital en papeles de renta fija y de las compras de instrumentos financieros, asi
como los bonos MINVU recibidos.

Instrumentos a valor de mercado 2024 2023
M$ M$
DPN 12.900.000 7.500.000
Renta Fija 9.772.042 10.641.434
Totales 22.672.042 18.141.434

(iv) Exposiciones sobre instrumentos de renta fija por concentracion

2024 2023

Emisores M$ M$
Bonos MINVU 9.772.042 10.641.434
Totales 9.772.042 10.641.434

(v) Exposiciones sobre instrumentos forward

La Sociedad al dia 31 de diciembre 2024 y 2023, no presenta operaciones forward.
Riesgo de tipo de cambio

El riesgo cambiario surge para las transacciones que operan en moneda extranjera o en forma
internacional y mantiene activos tanto monetarios como no monetarios denominados en
monedas distintas al peso chileno, como moneda funcional. El riesgo cambiario surge cuando
el valor de transacciones futuras, activos vy pasivos monetarios reconocidos
y denominados en otras monedas, fluctla debido a variaciones en los tipos de cambio.
Se considera que la exposicion cambiaria relacionada con activos y pasivos no monetarios
es un componente del riesgo de precio de mercado y no riesgo cambiario.

Se produce por el movimiento en los tipos de cambio de las diferentes divisas en las que se
tiene posicion. Todas las posiciones en una divisa distinta a la divisa del balance generan riesgo
de cambio. Los activos financieros tipicos generadores de riesgo de cambio son las posiciones
de contado y derivado cuyo subyacente sea un tipo de cambio.

51



SCOTIA AZUL SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(25) Administracion del riesgo, continuacion

(e)

(f)

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes
de tasas de interés del mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros
y flujo de efectivo futuro.

La Sociedad mide su sensibilidad al movimiento de tasa de interés mediante su (DVO1) es
decir, movimiento de 1 punto base en la tasa de interés.

A continuacion, se presenta la duracion y sensibilidad al punto base del portafolio de la
Sociedad:

2024
Instrumentos Sensibilidad Duracion (dias)
Bonos MINVU 8.882.575 1.594
Bonos Securitizados 1.529.206 679
Instituciones Financieras 71.667 20
Total instrumentos de renta fija 10.483.448

Riesgo de créedito

Corresponde al riesgo de que una de las partes del instrumento financiero pueda causar una
pérdida financiera a la otra parte si incumple una obligacion.

La Sociedad estructura niveles de riesgo de crédito colocando limites a la concentracion de
ese riesgo en téerminos de deudores individuales, grupos de deudores, segmento de industrias
y paises.

Tales riesgos son monitoreados permanentemente por la gerencia y los limites por deudor,
grupos de deudores, productos, industria y pais, son revisados al menos una vez al ano
y aprobados por el Directorio.

La exposicion a los riesgos de crédito es administrada a traves de analisis regulares de la
capacidad de los deudores y potenciales deudores para cumplir con los pagos conforme con
los terminos contractuales de los préstamos.

La exposicion al riesgo de crédito es mitigada obteniendo garantias reales y personales, pero

una proporcion significativa de esos créditos corresponden a préstamos de bajo monto
otorgados a personas naturales, sin garantias.
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(25) Administracion del riesgo, continuacion

(f)

(9)

Riesgo de créedito, continuacion

(i) Maxima exposicion al riesgo de créedito

A continuacion, se presenta la maxima exposicion al riesgo de crédito para los distintos
componentes del balance
2024 2023
M$ M$
Contratos de leasing y cuentas por cobrar a clientes
(antes de provisiones) 19.635.087 21.926.952
Instrumentos de inversion disponibles para la venta 9.772.042 10.641.434
Instrumentos de inversion mantenidos hasta el
vencimiento - -
Otros activos 969.214 1.051.133
Totales 30.376.343 33.619.519

Un analisis de la concentracion del riesgo de crédito de leasing para la vivienda se enfoca en
personas naturales en la que se consideran variables comerciales como evaluacion de renta,
estabilidad laboral y/o permanencia comercial, entre otros. El detalle de las colocaciones
comerciales es la siguiente:

2024 2023
Maxima Maxima Maxima Maxima
exposicion exposicion exposicion exposicion
bruta neta bruta neta
M$ M$ M$ M$
Contratos de leasing para la vivienda 19.635.087 19.274.645 21.926.952 21.511.145
Totales 19.635.087 19.274.645 21.926.952 21.511.145

Riesgo de liquidez

Se define el riesgo de liquidez como la incapacidad de cumplir con sus obligaciones financieras
de manera oportuna a precios razonables. Estas obligaciones financieras derivan de los
compromisos de desembolsos de las inversiones comprometidas, asi como los pagos
derivados de contratos establecidos.

Entenderemos por riesgo de liquidez a la imposibilidad de:

. Cumplir oportunamente con las obligaciones contractuales.
. Liquidar posiciones sin pérdidas significativas.
. Evitar sanciones regulatorias por incumplimiento de indices normativos.
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Administracion del riesgo, continuacion

(9)

Riesgo de liquidez, continuacion

Al 31 de diciembre 2024 Hasta 1 mes Hasta 3 meses Hasta 1 aho Hasta el vcto
M$ M$ M$ M$

Disponible 509.575 - - -

Depositos 12.923.925 - -

Bonos Securitizados - - - 584.259

Bonos Vivienda - 1.683 91.218 9.679.141

Totales 13.433.500 1.683 91.218 10.263.400

Al 31 de diciembre 2023 Hasta 1 mes Hasta 3 meses Hasta 1 aho Hasta el vcto
M$ M$ M$ M$

Disponible 636.881 - - -

Depositos 7.524.325 - - -

Bonos Securitizados - - - 574.329

Bonos Vivienda - 1.339 8.544 10.631.551

Totales 8.161.206 1.339 8.544 11.205.880

Distinguimos dos fuentes de riesgo:

(i) Endbgenas

Situaciones de riesgo derivadas de decisiones corporativas controlables.

. Alta liquidez alcanzada por una reducida base de activos liquidos.

. Baja diversificacion o alta concentracion de activos financieros y comerciales en

terminos de emisores, plazos y factores de riesgo.
. Efectos reputacionales corporativos adversos que se traduzcan en acceso no
competitivo a financiamiento o falta de éste.

(i) Exbgenas

Situaciones de riesgo producto de movimientos de los mercados financieros no controlables.

. Movimientos extremos o correcciones/eventos no esperados en los mercados
internacionales vy local.
. Cambios regulatorios, intervenciones de la autoridad monetaria, entre otras.

Las exposiciones al riesgo de liquidez se producen por el descalce de plazos entre activos
y pasivos de la Sociedad, es decir, la diferencia entre los flujos de vencimiento contractual de
la cartera de la Sociedad. El riesgo de liquidez de la Sociedad se genera principalmente con el
descalce de plazos de sus activos y pasivos.
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(25) Administracion del riesgo, continuacion
(h)  Riesgo operacional

Es el riesgo que puede provocar péerdidas como resultado de errores humanos, procesos
internos inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimientos externos. La politica general Riesgo Operacional esta basada en el concepto
del buen gobierno, lo que se traduce que Scotiabank y sus filiales entienden que la buena
gestion del riesgo operacional pasa por establecer metodologias y procedimientos que nos
permitan identificar, evaluar y seguir los riesgos operacionales para establecer las medidas de
control/mitigacion para cada caso.

(26) Securitizacion de activos

Durante el curso normal del negocio, la Sociedad vendio en forma definitiva y traspaso todos los
riesgos relacionados a sociedades securitizadoras contratos de arrendamiento con promesa de
compraventa garantizados por las respectivas propiedades. La Sociedad presta servicios de
administracion sobre esas carteras y ha adquirido los bonos securitizados subordinados que han
emitido los patrimonios separados que se conformaron con las carteras cedidas. La Sociedad ha
registrado estas ventas de carteras para efectos de securitizacion, de conformidad a las instrucciones
emitidas por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras vigentes a esa fecha.
Las ganancias o pérdidas en las transacciones se determinaron a la fecha de la transferencia con
base en los valores de los activos vendidos vy a la evaluacion respecto de la retencion o traspaso de
los riesgos y beneficios asociados a dichos activos.
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(26) Securitizacion de activos, continuacion

30-09-2024 (*) 30-09-2023 (*)
P.S. N°2 P.S. N°2
Sudamericana Sudamericana
M$ M$
Activos:
Activos circulantes 2.124.729 3.236.956
Otros activos 1.017.929 1.188.181
Totales activos 3.142.658 4.425.137
Pasivos:
Pasivos circulantes 368.797 861.621
Pasivos a largo plazo 19.514.997 18.700.249
Excedentes del periodo (déficit) (16.741.1306) (15.136.733)
Totales pasivos 3.142.658 4.425.137
Totales ingresos 239.465 285.483
Totales gastos (1.950.699) (1.929.271)
Resultado por correccion monetaria 482.207 438.538
Déficit del ejercicio (1.229.027) (1.205.250)
(*) Ultima Informacion publicada por la Comision para el Mercado Financiero al 30 de septiembre de 2024 y 2023.
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(27) Hechos posteriores

En opinion de la Administracion de la Sociedad, entre el 1 de enero de 2025 y la fecha de emision de
estos estados financieros, no han ocurrido hechos posteriores que pudieran tener un efecto
significativo en las cifras en ellas presentadas, ni en la situacion economica y financiera de la

Sociedad.
— ~,\_\\
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Marcos Corbalan Aybar Paola Vera Nayan
Gerente General Contador General
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