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LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES
OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN
SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE
ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS
DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA PUBLICACION ES UNA BREVE DESCRIPCION DE LAS
CARACTERISTICAS DE LA EMISION Y DE LA ENTIDAD EMISORA, NO SIENDO ESTA TODA LA INFORMACION
REQUERIDA PARA TOMAR UNA DECISION DE INVERSION. MAYORES ANTECEDENTES SE ENCUENTRAN
DISPONIBLES EN LA SEDE DE LA ENTIDAD EMISORA, EN LAS OFICINAS DE LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES Y EN LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

Sefor inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad
emisora y debera evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo presente que el Unico
responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenido en el Prospecto presentado con
motivo de la solicitud de inscripcién al Registro de Valores, antes de que efectlie su inversion

Este documento hasido elaborado por Rentas e Inversiones Baker SpA (la “Compaiia”, o “Baker”), en conjunto
con Scotia Asesorias Financieras Limitada (el “Asesor”), con el propdsito de entregar antecedentes de caracter
general acerca de la Compafiiay de la emisién de Bonos

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacién entregada por la propia Compafia e
informacioén publica, a cuyo respecto los Asesores no se encuentran bajo la obligacion de verificar su exactitud
o integridad, por lo cual no asumen ninguna responsabilidad en este sentido



01 Caracteristicas Principales de

Oferta

Emisor

Series

Nemotécnico

Monto de la Emision
Clasificacion de Riesgo
Reajustabilidad

Tasa de Emision

Plazo

Periodo de Gracia

Fecha de inicio opcion Rescate
Anticipado

Opcidn de Rescate Anticipado

Uso de los Fondos

Agente Colocador

Banco Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco
Pagador

Resguardos Financieros

Rentas e Inversiones Baker SpA
Serie A con cargo a la linea N° 1064
Serie B con cargo a la linea N° 1064

Serie A: BAKER-A
Serie B: BAKER-B

Serie A: UF 1.300.000
Serie B: UF 1.300.000

Feller Rate: A+ (estable)
ICR: A+ (estable)

Serie A: Reajustable en Unidades de Fomento
Serie B: Reajustable en Unidades de Fomento

Serie A: 1,00% anual
Serie B: 2,20% anual

Serie A: 5 afios
Serie B: 9,5 afos

Serie A: 4,5 afios
Serie B: 9 afos

15 de marzo de 2021

-Make Whole: Mayor valor entre Valor Par y Tasa de
Referencia + 80 pbs

|a

-Opcion de prepago a la par durante los ultimos 3 meses de

vigencia de cada serie

En un 75% Refinanciamiento de pasivos bancarios de largo
plazo y en un 25% al financiamiento de plan de inversiones

Scotia Corredora de Bolsa Chile Limitada

Banco Bice

Deuda Financiera Neta / Patrimonio < 1,5x
EBITDA / Gastos Financieros Netos = 2,5x
Activos Inmobiliarios Libres de Gravamen / Deuda
Financiera Neta = 1,5x



02 Documentacion Legal

A Certificado de Inscripcion Series Ay B
Certificado de Linea 1064
Certificado de Emisor
B Antecedentes presentados a la CMF
Nemotécnicos Series Ay B

Prospecto Legal

Certificados de Clasificadores de Riesgo
Contrato de Emision Linea 1064

Modificacion Contrato de Emision Linea 1064

Escritura Complementaria
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OFORD.:  N°16245

Antecedentes.:  Linea de bonos inscrita en el Registro de
Valores bajo el N° 1064, el 11 de febrero de
2021.
Materia.:  Primera colocacion de bonos Series A y B.

SGD.:  N°2021030095490
Santiago, 15 de Marzo de 2021
De : Comision para el Mercado Financiero

A . Gerente General
RENTAS E INVERSIONES BAKER SPA

Con fecha 10 de marzo de 2021, Rentas e Inversiones Baker SpA envio a esta Comision copia
autorizada de la escritura publica complementaria, otorgada el 9 de marzo de 2021 en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel y antecedentes adicionales respecto a la primera
colocacion de bonos con cargo a la linea de bonos sefialada en el antecedente.

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

SOCIEDAD EMISORA : RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
DOCUMENTOS A EMITIR : Bonos al portador desmaterializados.

MONTO MAXIMO EMISION : U.F. 1.300.000.-, compuesta por las siguientes Series:

Serie A: U.F. 1.300.000.-, compuesta de 2.600 titulos de deuda que se emitirdn con un valor
nominal de U.F. 500.- cada uno.

Serie B: U.F. 1.300.000.-, compuesta de 2.600 titulos de deuda que se emitiran con un valor
nominal de U.F. 500.- cada uno.

No obstante lo anterior, el emisor s6lo podra colocar Bonos por un valor nominal total maximo de
hasta U.F. 1.300.000.-, considerando conjuntamente los Bonos Series A y B con cargo a la referida
Linea.

TASA DE INTERES :

Los bonos Serie A devengaran sobre el capital insoluto, expresado en Unidades de Fomento, un
interés de 1,0% anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de semestres iguales de 180
dias, equivalente a 0,4988% semestral.

Los bonos Serie B devengaran sobre el capital insoluto, expresado en Unidades de Fomento, un

interés de 2,2% anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de semestres iguales de 180
dias, equivalente a 1,094% semestral.

https://www.cmfchile.cl/sitio/aplic/serdoc/ver_sgd.php?s567=84c5e6365a0b6a9cb0f74997dab8dc7aVFdwQmVVMVVRWHBOUKVFMVRsUIJOVTFCU... 1/3
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Los intereses de ambas Series se devengan a partir del 15 de marzo de 2021.
AMORTIZACION EXTRAORDINARIA :

Los bonos de la Serie A podran ser rescatados anticipadamente en forma total o parcial, a partir del
15 de marzo de 2021 y hasta el 14 de diciembre de 2025, en la forma senalada en el literal /a/, de la
letra (j), namero Dos., de la Clausula Segunda de la escritura complementaria de emision. Para
efectos de calcular la Tasa de Prepago, se debera sumar la Tasa Referencial mas 0,8%. A partir del
15 de diciembre de 2025, en la forma senalada en el literal /b/, de la letra (j), numero Dos., de la
Clausula Segunda de la escritura complementaria de emision.

Los bonos de la Serie B podran ser rescatados anticipadamente en forma total o parcial, a partir del
15 de marzo de 2021 y hasta el 14 de junio de 2030, en la forma sefialada en el literal /a/, de la letra
(j), namero Tres., de la Clausula Segunda de la escritura complementaria de emision. Para efectos
de calcular la Tasa de Prepago, se deberd sumar la Tasa Referencial mas 0,8%. A partir del 15 de
junio de 2030, en la forma sefialada en el literal /b/, de la letra (j), nimero Tres., de la Clausula
Segunda de la escritura complementaria de emision.

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS :
Los bonos Serie A vencen el 15 de marzo de 2026.
Los bonos Serie B vencen el 15 de septiembre de 2030.

PLAZO DE LA COLOCACION : Para ambas Series, treinta y seis meses contados a partir de la
fecha del presente Oficio.

CODIGO NEMOTECNICO :
BAKER-A
BAKER-B

REGIMEN TRIBUTARIO : Los bonos de ambas Series se acogen al régimen tributario establecido
en el articulo 104, y a su vez a lo dispuesto en el N°8 del articulo 74, ambos de la Ley de Impuesto
a la Renta y sus modificaciones.

Lo anterior, se informa a usted para los fines que considere pertinentes.

Saluda atentamente a Usted.

https://www.cmfchile.cl/sitio/aplic/serdoc/ver_sgd.php?s567=84c5e6365a0b6a9cb0f74997dab8dc7aVFdwQmVVMVVRWHBOUKVFMVRsUIJOVTFCU... 2/3
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\ Daniel Garcia-Schilling
Director General de Supervision de Conducta de Mercado
Por orden del Consejo de la
Comision para el Mercado Financiero

Con Copia
1. Gerente General
: BOLSA DE COMERCIO DE SANTIAGO, BOLSA DE VALORES
2. Gerente General
: BOLSA ELECTRONICA DE CHILE, BOLSA DE VALORES

3.

: DCFP
4.

: DCV - Valores
5.

: Secretaria General

Oficio electrénico, puede revisarlo en http://www.cmfchile.cl/validar oficio/
Folio: 2021162451389717zqKdTjtkqOpTjiauAylKxcOljxTefM

https://www.cmfchile.cl/sitio/aplic/serdoc/ver_sgd.php?s567=84c5e6365a0b6a9cb0f74997dab8dc7aVFdwQmVVMVVRWHBOUKVFMVRsUIJOVTFCU... 3/3



CERTIFICADO N° 40

CERTIFICO: Que, en el Registro de Valores de esta Comision,
se ha registrado lo siguiente:

SOCIEDAD EMISORA : RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA.
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE : N°1192 FECHA: 11.02.2021
VALORES

DOCUMENTOS A EMITIR . Bonos al portador desmaterializados.
INSCRIPCION DE LA LINEA DE : N°1064 FECHA: 11.02.2021
BONOS EN EL REGISTRO DE

VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE BONOS : U.F. 2.000.000.- EI monto total colocado con
cargo a la Linea no podra exceder la referida
cantidad, sean éstos expresados en Unidades de
Fomento o Pesos y en todo caso, el monto total
nominal colocado y en circulacién en Pesos o
Unidades de Fomento con cargo a la presente
Linea y a la Linea a Treinta Afos, no podra
exceder en su conjunto al equivalente de la suma
maxima de U.F. 2.000.000.-

PLAZO VENCIMIENTO LINEA : 10 afos, contados desde la fecha de su
inscripcién en el Registro de Valores.

GARANTIAS : No contempla.

AMORTIZACION . El Emisor definirh en cada Escritura

EXTRAORDINARIA Complementaria si los Bonos de la respectiva

serie 0 sub-serie tendran opcion de amortizacion
extraordinaria en forma total o parcial de acuerdo
a lo establecido en el punto Uno, de la Clausula
Séptima del Contrato de Emision.

REGIMEN TRIBUTARIO . Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea se
acogeran al régimen tributario establecido en el
Articulo 104 de la Ley sobre Impuesto a la Renta
y sus modificaciones. Se deja expresa constancia
que, para efectos de las retenciones de impuestos
aplicables de conformidad con el articulo 74 de
la referida Ley, los Bonos se acogeran a la forma
de retencion sefialada en el numeral 8 del citado

articulo.
NOTARIA . Roberto Antonio Cifuentes Allel.
FECHA :01.09.2020, modificada el 19.11.2020.

DOMICILIO : Santiago.



NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA
SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE
QUE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA
EMISION NO SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL
EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE
REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS AELLO.

SANTIAGO, 11 de febrero de 2021.

Firmado digitalmente por

Angel Ia And rea Angella Andrea Rubilar Guzman

Fecha: 2021.02.11 15:17:25

Rubilar Guzman 5

SECRETARIO GENERAL (S)
POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

NNA



CERTIFICADO N°39

CERTIFICO: Que, la entidad denominada RENTAS E

INVERSIONES BAKER SPA, R.U.T. N° 77.104.934-6, ha sido inscrita bajo el Numero 1192, de
fecha 11 de febrero de 2021, en el Registro Valores que lleva esta Comisién para el Mercado

Financiero.

SANTIAGO, 11 de febrero de 2021.

Firmado digitalmente por

Ange”a Andrea Angella Andrea Rubilar

Zman

u.
Rubilar Guzman recha: 2021.02.11 15:13:26
-03'00'
SECRETARIO GENERAL (S)
POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

NNA



SANTIAGOX

FOLIO:2021-2523

CERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
ala Norma de Caracter General N°346 de la Comisién para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada Rentas e Inversiones Baker SPA, ha solicitado
asignar un codigo nemotécnico al siguiente instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento : Bonos Corporativos
Serie : A
Monto Maximo de la Emisién : UF 1.300.000
Tasa de Caratula : 1,00% Anual
Fecha de Inicio de Devengo de Intereses : 15 de marzo de 2021
Fecha de Vencimiento : 15 de marzo de 2026

Cortes : 2.600 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacién proporcionada por Rentas e Inversiones Baker
SPA, la Bolsa de Comercio de Santiago ha procedido a asignar a dicho instrumento el
siguiente codigo nemotécnico:

BAKER-A

Se extiende el presente certificado a solicitud de Rentas e Inversiones Baker SPA
para ser presentado a la Comision para el Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad
para la Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 2 de marzo de 2021

BOLSA DE CO DE SANFIAGO
BOLSA DE VALUORE f

P 7

- Juan-€7 Ponce Hidalgo
" oERenE DE SERVICIOS
BURSATILES

AD
CERTIFICADOS20

La Bolsa 64, Santiago, Chile. T: +562 2 399 3000 /www.bolsadesantiago.com




SANTIAGOX

FOLIO:2021-2524

CERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
ala Norma de Caracter General N°346 de la Comisién para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada Rentas e Inversiones Baker SPA, ha solicitado
asignar un codigo nemotécnico al siguiente instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento : Bonos Corporativos
Serie : B
Monto Maximo de la Emisién : UF 1.300.000
Tasa de Caratula : 2,2% Anual
Fecha de Inicio de Devengo de Intereses : 15 de marzo de 2021

Fecha de Vencimiento : 15 de septiembre de 2030
Cortes : 2.600 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacién proporcionada por Rentas e Inversiones Baker
SPA, la Bolsa de Comercio de Santiago ha procedido a asignar a dicho instrumento el
siguiente codigo nemotécnico:

BAKER-B

Se extiende el presente certificado a solicitud de Rentas e Inversiones Baker SPA
para ser presentado a la Comision para el Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad
para la Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 2 de marzo de 2021

“Ponce Hidalgo
_~ GERENTE DE SERVICIOS
BURSATILES

AD
CERTIFICADOS20

La Bolsa 64, Santiago, Chile. T: +562 2 399 3000 /www.bolsadesantiago.com




RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

PROSPECTO LEGAL

PRIMERA EMISION DE BONOS
POR LINEA DE TIiTULOS DE DEUDA

)

BAKER

COMERCIAL

Santiago, marzo de 2021



PROSPECTO LEGAL PARA LA INSCRIPCION DE EMISORES DE VALORES

EN EL REGISTRO DE VALORES DE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO Y EMISION
DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS AL PORTADOR

DESMATERIALIZADOS A 10 ANOS DIRIGIDA AL MERCADO GENERAL

RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

INFORMACION GENERAL

Participantes en la elaboracion del prospecto:

Este prospecto ha sido elaborado por Rentas e Inversiones Baker SpA, en su calidad de emisor, Scotia Asesorias
Financieras Limitada, en su calidad de asesor financiero, y Cariola Diez Pérez-Cotapos SpA, en su calidad de asesor

legal externo.

Declaracion de Responsabilidad:

“LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO (“CMF”) NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES
OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD
EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DE LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL
INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES

RESULTEN OBLIGADOS A ELLO."

“LA INFORMACION RELATIVA AL ASESOR ES DE RESPONSABILIDAD DEL ASESOR RESPECTIVO, CUYO NOMBRE

APARECE EN ESTA PAGINA”".

Fecha elaboracién prospecto: marzo de 2021
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1.0.

IDENTIFICACION DEL EMISOR

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Nombre o Razén Social :

Nombres de Fantasia:

R.UT.

Numero y Fecha de Inscripcion Registro de Valores:

Domicilio administrativo:
Comuna:

Ciudad:

Cddigo postal:

Correo electronico:
Pagina web:

Teléfono:

Relacion con Inversionistas:

Rentas e Inversiones Baker SpA
(en adelante también denominado la “"Sociedad”,

nou

la “Compafiia’, “Baker”, la “Empresa” o el “Emisor”)
No tiene

77.104.934-6

Inscrita bajo el N° 1192, de fecha 11 de febrero de 2021
Cerro Colorado 5240, Torre |, Piso 12

Las Condes

Santiago

7560995

baker@esmax.cl

www.bakercomercial.cl

(56-2) 23612848

Lorena Le6n

Gerente de Finanzas
lorena.leon@esmax.cl



2.0. ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD

2.1. Resena historica

Rentas e Inversiones Baker SpA, fue constituida producto de la divisién de Esmax Distribucion SpA, mediante
escritura publica el 2 de diciembre de 2019, ante Notario Publico sefior Raul Undurraga Laso, Repertorio N° 7.147-
2019 e inscrita en el registro de comercio del conservador de bienes raices de Santiago.

2.2. Objeto social

La Sociedad tiene por objeto efectuar toda clase de inversiones en bienes corporales e incorporales, muebles o
inmuebles o derechos constituidos sobre los mismos, su administracion y la percepcion de rentas y frutos naturales
y civiles que deriven de las anteriores; y la adquisicion o inversion a cualquier titulo en bienes raices, su explotacion
bajo forma de compraventas, usufructos, subdivisiones, loteos, urbanizaciones, enajenaciones de cualquier especie,
arrendamientos gravados y no gravados con VA y otros, el desarrollo de toda clase de proyectos inmobiliarios, la
administracion de los mismos y la percepcion de sus frutos. La Sociedad podra desarrollar estas actividades por
cuenta propia o ajena, directamente o por medio de otra u otras sociedades de las que forme parte o constituya
para esos efectos. Adicionalmente, La construccién, edificacién, reparacion, ampliacién, remodelacion, mantencion,
limpieza, pintura y demolicidon por cuenta propia o ajena, de toda clase de inmuebles por adherencia y obras de
ingenieria y arquitectura, tales como edificios, locales comerciales, obras sanitarias y de alcantarillado y otras, asi
como la celebracion de contratos de compraventa a entidades relacionadas o a terceros respecto de los bienes que
construyan o manden a construir.

2.3. Descripcion del sector industrial de rentas inmobiliarias

Rentas e Inversiones Baker SpA es una sociedad que participa en la industria de rentas inmobiliarias, con foco en
contratos de arrendamiento de largo plazo, lo cual permite generar flujos predecibles y estabilizados.

Los flujos provienen del arrendamiento de terrenos y espacios comerciales a estaciones de servicios y cadenas de
distintos rubros, como gastronémico, farmacias y servicios.

La inversion en nuevos terrenos o la construccion de espacios comerciales, esta supeditado a acuerdos comerciales,
por medio de contratos de arrendamiento, previo a la compra o desarrollo de los inmuebles, lo cual mitiga los riesgos
de vacancia y volatilidad en los flujos de la sociedad.

La industria de rentas inmobiliarias se caracteriza por contar con la participacion de arrendatarios anclas, que
permiten generar un flujo recurrente de clientes, para potenciar el atractivo comercial de los distintos inmuebles.

En el caso de Rentas e Inversiones Baker SpA, los inmuebles cuentan con contratos de arrendamientos de largo plazo
con Esmax Distribucion SpA, sociedad que opera el negocio de Estaciones de Servicio y Tiendas de Conveniencia en
los terrenos de Rentas en Inversiones Baker SpA.

Para el desarrollo de nuevos proyectos de renta inmobiliaria, la industria de rentas inmobiliarias debe cumplir con
las normativas vigentes en términos de planos reguladores municipales, usos de suelos, constructibilidades, entre
otras, ademas de la factibilidad de servicios basicos de agua potable y energfa en los distintos inmuebles.



2.4. Descripcion de los negocios

Rentas e Inversiones Baker SpA es una sociedad inmobiliaria, que tiene como objeto generar flujos de renta
estabilizados y de largo plazo, por medio del arrendamiento de terrenos para estaciones de servicio y espacios
comerciales para distintos rubros, tales como farmacias, locales gastronémicos, entre otros.

El principal arrendatario de Rentas e Inversiones Baker SpA es Esmax Distribucion SpA, compafiia clasificada por
Feller Rate en AA-y por ICR en A+ que es licenciataria de la marca Petrobras en Chile y tercer operador de estaciones
de servicio en Chile. A la fecha, existen 78 contratos de arrendamiento entre las partes, en terrenos de Arica a Punta
Arenas.

Tal como se muestra en la Figura 1, el portafolio de terrenos de Rentas e Inversiones Baker SpA presenta una

importante diversificacion geografica, con ubicaciones distribuidas en distintas ciudades de Arica a Punta Arenas.
En particular, la Regién Metropolitana representa un 36% de los terrenos de estaciones de servicio (EDS).

p Figura 1: Diversificacion geografica de los terrenos de EDS de Baker
) (1) ARICA Y PARINACOTA
(2) TARAPACA

(7) ANTOFAGASTA

(1) ATACAMA

(6) coQuIMBO

METROPOLITANA
(1) O'HIGGINS
. (4) MAULE
(2) fuBLE

BIOBIO
(0) LosRioS

(6) VALPARAISO

(7) ARAUCANIA

(3) Los LAGOS

(0) AVSEN

(2) MAGALLANES

(#) NUMERO DE INMUEBLES

Fuente: La Compafiia

El 92% de los terrenos se ubica en zonas urbanas y céntricas, con un alto flujo vehicular y peatonal, lo cual genera
un atractivo para el desarrollo comercial de las ubicaciones. El restante 8% se ubica en sectores estratégicos de
carreteras.

Una de las principales caracteristicas del negocio de Baker es que posee la mayor parte de sus contratos con una
componente fija, por lo que sus flujos mensuales son constantes y predecibles.

Para el caso de la gestion de espacios comerciales, la estrategia es generar arrendamientos de largo plazo con
cadenas reconocidas, que tengan un buen perfil crediticio y sean un complemento a la propuesta de valor de las
estaciones de servicio.
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p Figura 2: Vencimiento de contratos con Esmax Distribucion (UF anual)
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Fuente: La Compafiia

El portafolio de contratos de arrendamiento con Esmax Distribucion SpA tiene un plazo promedio en torno a los 19
anos y representan el 95% de los ingresos de Rentas e Inversiones Baker SpA.

El restante 5% de los ingresos de la sociedad, provienen de arrendamientos de espacios comerciales a cadenas
reconocidas a nivel nacional, como Farmacias Cruz Verde, Papa John's, Melt, Taco Bell, entre otros.

Cabe mencionar que los contratos de arriendo estan estipulados en Unidades de Fomento, lo que cubre eventuales
riesgos inflacionarios.

Baker cuenta con 3 ejes de crecimiento de largo plazo:
1. Compra terrenos nuevas EDS: Adquisiciones pueden ser via compra de EDS en Operacion y/o Desarrollo.

2. Arrendatarios Stand Alone: Construccién de nuevos locales comerciales, previa firma de contratos de
arrendamiento con operadores comerciales.

3. Desarrollo de Stripcenters: Proyectos comerciales de mayor envergadura complementarios a las EDS
existentes.

Con laimplementacion de plan de negocios proyectado a 2022, 20% de las rentas percibidas del negocio en régimen
de Baker provendrian de arrendatarios complementarios a Esmax Distribucion, atrayendo un mayor flujo vehicular
y peatonal en EDS, potenciando el negocio de distribucion de combustible y tienda de conveniencia, logrando una
mayor diversificacion de los ingresos de Baker.
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Principales cifras del negocio

» Ingresos (MUF) » EBITDA (MUF)

62 241 51 198

. .
- [l . B

1Q'20 2Q20 3Q20 4Q'20 2020 1Q'20 2Q'20 3Q'20 4Q'20 2020

p Utilidad (MUF) p Deuda Financiera Neta (MUF)

14 78

24 - 929 877

856 850
1Q20 2Q'20 3Q20 4Q'20 2020 1Q'20 2Q'20 3Q20 4Q'20
p» Patrimonio (MUF) p Deuda Financiera Neta/Patrimonio
2.529 0,86x
0,80x 0,76x 0,76x
1.07 1. 1.12 1.1
078 099 3 36 0,34x
1Q20 2Q'20 3Q20 4Q'20 4Q'202 1Q'20 2Q'20 3Q20 4Q'20 4Q'202

1. Cifras convertidas al valor de la UF al 31 de diciembre de 2020 (CLPS 29.070).
2. Cifras proforma a diciembre 2020 considerando valorizacién de propiedades de inversion a fair value segun estudio encargado a KPMG.
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2.5. Propiedad, Estructura Societaria y Gobierno Corporativo

2.5.1 Propiedad y Control:

Al 31 de diciembre de 2020, el total de acciones suscritas y pagadas de la Compafiia asciende a 7.643.542.788
acciones, todas de una misma y Unica serie y sin valor nominal.

El 100% de las acciones emitidas por la Compafiia es de propiedad del fondo de inversion publico chileno Private
Equity | Fondo de Inversion, administrado por Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A.
2.5.2. Estructura Societaria del Rentas e Inversiones Baker SpA:

La estructura societaria de Rentas e Inversiones Baker SpA al 31 de diciembre de 2020 se puede observar en la
siguiente figura:

p Figura 3: Estructura societaria de Rentas e Inversiones Baker SpA

PRIVATE EQUITY |

FONDO DE INVERSION

100%

RENTAS E INVERSIONES
BAKER SpA

Fuente: La Compafiia
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2.5.3 Gobierno Corporativo:

(a) Directorio

El Directorio de Rentas e Inversiones Baker SpA fue designado por la Junta Ordinaria de Accionistas celebrada el 27
de abril de 2020, por un periodo de 3 afios. La sociedad no cuenta con Directores Suplentes.

Jaime Besa Bandeira
Presidente

Juan Juanet Rodriguez
Director

Cristian Alliende Arriagada
Director

José Edwards Alcalde
Director

Marcos Mulcahy
Director

Ingeniero Civil
Pontificia Universidad
Catdlica de Chile
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of Technology. Actualmente
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SIAV, Volta Chile y Esmax
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General de Drake Holdings

Ingeniero Comercial
Universidad de Chile
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en la industria petrolera.
Actualmente director de
Sonacol, SIAV y Presidente
de Directorio de Esmax
Distribucion. Se desempefid
en cargos directivos en Esso
Standard Qil Puerto Rico,

El Salvador, Miami, Bélgica,
Virginia. Ex Gerente General
de Esmax Distribucion

(b) Ejecutivos principales

Rentas e Inversiones Baker SpA no mantiene personal contratado. Sin embargo, dentro del servicio de administracion que entrega Esmax

Ingeniero Civil
Pontificia Universidad
Catdlica de Chile

MBA London Business
School. Ex Gerente General

y Presidente Inmobiliaria
Aconcagua. Director y Asesor
de Inversiones Mar Adentro,
Cosmoplas, Algeciras Perd,
Constructora Lo Campino

Ingeniero Comercial
Pontificia Universidad
Catdlica de Chile

Se desempefia como Gerente
de Inversiones de Marchigle
S.A. Actualmente Director de
GE2, Doble Impacto, Ballon
Latam, Codelpa, Energia 7,
Sanasalud, Grupo Polpaico y
Audiomusica

Edgardo Escobar Aguirre
Gerente General

Ingeniero Civil
Pontificia Universidad
Catdlica de Chile

MBA Adolfo Ibafiez (Miami,
USA). Ex Gerente de
Estrategia y Finanzas en
San José Farms. Mas de
14 afos en el negocio de
Carga de LATAM Airlines,
desempefiando cargos
gerenciales en las &reas de
Planificacion, Finanzas y
Operaciones

Patricio Abalos Lira
Gerente Corporativo Inmobiliario

Licenciado en Economia
Universidad Catdlica
Argentina

Director de Planigrupo, Casas
Javer, Super Xtra, Axity, BBT y
Even Group

Pablo Ulloa Ebensperger
Subgerente Renta Inmobiliaria

Ingeniero Comercial
Pontificia Universidad
Catélica de Chile

MBA UCLA Anderson
School of Management,
con especialidad en Real
Estate. Mas de 10 afios de
experiencia en la industria
financiera e inmobiliaria. Ex
Portfolio Manager de Fondos
de Inversién Inmobiliaria

de Credicorp Capital y

ex Ejecutivo de Nuevos
Negocios de Independencia
AGF

Distribucion, se encuentran los ejecutivos a cargo de la administracion, gestion y ejecucion del plan de negocios de la Compaiiia

Ingeniero Comercial
Universidad del Desarrollo

Magister Finanzas
Universidad de Chile. Mé&s

de 10 afios de experiencia

en la industria financiera e
inmobiliaria. Ex Jefe de Renta
Inmobiliaria en BICE Vida
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(c) Organigrama de la Estructura Administrativa de la Sociedad

El Directorio de Rentas e Inversiones Baker SpA fue designado por la Junta Ordinaria de Accionistas celebrada el 27
de abril de 2020, por un periodo de 3 afios. La sociedad no cuenta con Directores Suplentes.

P Figura 4: Estructura administrativa de Rentas e Inversiones Baker SpA

DIRECTORIO

Gerencia
de Auditoria Interna

Gerencia General

Fuente: La Compafia

Baker no cuenta con personal contratado, por lo que no hay informacion que reportar respecto a remuneraciones,
planes de incentivo y relacionados. Los servicios de administracion y backoffice son prestados por Esmax
Distribucién SpA a través de contratos de prestacion de servicios intercompanies.
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3.0. ANTECEDENTES FINANCIEROS

3.1 Analisis del Estado de Situacion Financiera

Los activos al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo 4.414.090 445.056 3.969.034
Otros activos no financieros, corrientes 7.190 - 7.190
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, - 1.540 (1.540)
corrientes

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, 853 351.434 (350.581)
corrientes

Activos corrientes totales 4.422.133 798.030 3.624.103
Activos No Corrientes

Otros activos financieros, no corrientes 36.575 - 36.575
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no 237.194 - 237.194
corrientes

Propiedades de Inversion, neto. 60.468.510 61.302.916 (834.406)
Activos no corrientes totales 60.742.279 61.302.916 (560.637)
Total Activos 65.164.412 62.100.946 3.063.466

El total de activos al 31 de diciembre de 2020 aumenté en MMS3.063, respecto a diciembre de 2019, producto de:

Aumento de Activos Corrientes por MMS$3.624, explicado principalmente por un aumento considerable del
Efectivo y equivalentes al efectivo por MMS$3.969, cuya fuente proviene de las actividades de operacion,
siendo levemente compensado por una disminucion en las cuentas por cobrar a entidades relacionadas
por MMS$351.

Disminucién de Activos No Corrientes en MMS561, explicado principalmente por una leve disminucion del
rubro Propiedades de Inversion por MMS$834, dado que la depreciacién de las instalaciones fue mayor a las
inversiones ejecutadas. Lo anterior fue compensado, en parte, por la cuenta por cobrar a su relacionada
Loa Desarrollo SpA.



Los pasivos al 31 de diciembre de 2020, comparados con las cifras al 31 de diciembre de 2019, son los siguientes:

Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros, corrientes 29.113.289 74.421 29.038.868
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, 385.765 52.816 332.949
corrientes

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, 36.350 - 36.350
corrientes

Pasivos por Impuestos, corrientes 118.508 380.439 (261.931)
Otros pasivos no financieros, corrientes - 28.373 (28.373)
Pasivos correntes totales 29.653.912 536.049 29.117.863

Pasivos No Corrientes

Otros pasivos financieros, no corrientes - 28.344.892 (28.344.892)
Pasivo por impuestos diferidos 2.474.609 2.437.012 37.597
Pasivos no corrientes totales 2.474.609 30.781.904 (28.307.295)
Total Pasivos 32.128.521 31.317.953 810.568
Patrimonio 33.035.891 30.782.993 2.252.898
Total Pasivos y Patrimonio 65.164.412 62.100.946 3.063.466

Al 31 de diciembre de 2020 el Total de Pasivos y Patrimonio de la Compafiia alcanzé MMS$65.164, cifra MMS$3.063
superior a su equivalente al 31 de diciembre de 2019. Las principales variaciones son:

i. Un leve aumento del total de pasivos por MMS$811 debido a: (i) un aumento en las cuentas por pagar por
MMS333y (i) la revalorizacion de la deuda denominada en Unidades de Fomento producto de la variacion
de esta moneda. Cabe destacar, que el principal movimiento es el traspaso de la Unica cuota de capital del
crédito con Scotiabank del largo al corto plazo.

i. El patrimonio aumenté MMS$2.253 producto de la utilidad obtenida por la Compafiia durante el ejercicio.
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3.2 Analisis del Estado de Resultados por Funcién

A continuacion, se presentan las cifras del Estado de Resultados correspondientes a los periodos finalizados el 31
de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, que como se menciond previamente no corresponde comparar
dada la reciente constitucion de Baker en el mes de diciembre 2019. Es importante destacar, que, en régimen, los
flujos que genera la Compafiia son de alta predictibilidad y estabilidad, producto del sélido perfil crediticio de sus

arrendatarios.

Al cierre del ejercicio Baker reporté un EBITDA de MMS$5.747, y utilidades por MMS$2.253.

Ingresos de Operacion 7.005.885 565.931 6.439.954
Costos de Operacién (1.259.142) (35.173) (1.223.969)
EBITDA 5.746.743 530.758 5.215.985
Depreciacion y amortizaciones (1.202.476) (107.757) (1.094.719)
Resultado de Explotacion 4.544.267 423.001 4.121.266
Gasto financiero neto (481.181) (383.997) (447.184)
Resultado por unidades de reajuste (746.612) (87.718) (658.894)
Participacion en ganancia (Pérdida) de empresas (2.158) - (2.158)
asociadas

Resultado fuera de explotacion (1.229.951) (121.715) (1.108.236)
Resultado antes de impuestos 3.314.316 301.286 3.013.030
Gastos por impuestos a las ganancias (1.061.418) (84.465) (976.953)
Ganancia (pérdida) 2.252.898 216.821 2.036.077

+ Al 31 de diciembre 2020, los Ingresos de Operacion estan constituidos en un 95% por el arriendo de terrenos a
Esmax Distribucién SpA, correspondiendo el saldo a arriendo a terceros, principalmente empresas reconocidas
a nivel nacional del rubro de gastronomia y farmacia.

+ Los Costos de Operacion corresponden principalmente a los servicios de administracion, servicios de terceros y
patentes/contribuciones asociados a los activos inmobiliarios que posee la Compaiiia.

+ El Gasto Financiero neto corresponde a los intereses devengados del préstamo antes mencionado, compensado
en parte, por ingresos financieros obtenidos por la inversion de los excedentes de caja.

+ Elresultado por unidades de reajuste es en su totalidad la revalorizacion de la UF asociada al pasivo bancario de

largo plazo.

'Ingresos Actividades Ordinarias + Otros Ingresos
2 Gastos de Administracion + Otros Egresos
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3.3 Analisis del Estado de Flujo de Efectivo

A continuacion, se presenta el Estado de Flujo de Efectivo, correspondiente a los periodos finalizados el 31 de
diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019:

Flujo originado por actividades de la Operacion 4.910.221 245.056 4.665.165
Flujo originado por actividades de la Inversion (283.635) - (283.635)
Flujo originado por actividades de Financiamiento (657.552) - (657.552)
Flujo Neto total del Periodo 3.969.034 245.056 3.723.978
Saldo Inicial de efectivo 445.056 200.000 245.056
Saldo Final de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 4.414.090 445.056 3.969.034

Al 37 de diciembre de 2020, se registré saldo de efectivo y equivalentes al efectivo de MMS$4.414:

- Las actividades de operacién generaron un flujo positivo de MM$4.910, provenientes de la recaudacion de
los ingresos por arriendos, y compensados en parte, por pagos a proveedores por el suministro de bienes 'y
servicios, e impuestos.

- Elflujo neto procedente de actividades de inversion registré una cifra negativa de MM$284 compuesto por
los desembolsos en Propiedades de inversion.

3.4 Indicadores Financieros

A continuacion, se presentan los principales indicadores financieros al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre
de 2019. Corresponde mencionar que aquellos indicadores que consideran partidas de resultados, no pueden ser
calculados al periodo finalizado el 31 de diciembre de 2019 por no contar con 12 meses de operacion.

Liquidez (1) Liquidez corriente (veces) 0,1 15
(2) Pasivo Total/ Patrimonio neto (veces) 1,0 1.0
(3) Deuda financiera neta / (veces) 0,7 09

Patrimonio neto

Endeudamiento

(4) Deuda financiera neta / Ebitda (veces) 4,3 -

(5) Cobertura de gastos (veces) 11,9 15,6

financieros netos

(6) Pasivo corto plazo / Pasivo total (%) 92,3% 1,7%
Composicion . . o o o
de pasivos (7) Pasivo largo plazo / Pasivo total (%) 7,7% 98,3%

(8) Deuda bancaria / Pasivo total (%) 90,6% 90,7%

(9) Rentabilidad del patrimonio (%) 6,8% 0,7%
Rentabilidad

(10) Resultado Operacional / AFN (%) 7,5% 0,7%
Gestion de Ingresos (17) NOlI (MMS) 6.171 -
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1.0 LIQUIDEZ
(1) Liquidez corriente se define como los activos corrientes sobre los pasivos corrientes. Disminuyo
principalmente por la reclasificacion a corto plazo del crédito antes mencionado.

2.0 ENDEUDAMIENTO

(2) Deuda Total sobre el patrimonio total. Se mantiene practicamente constante ya que tanto numerador
como denominador aumentan.

(3) Deuda con instituciones financieras menos efectivo y efectivo equivalente sobre el patrimonio total.
Disminuy¢ al haber aumentado el efectivo y equivalentes.

(4) Deuda con instituciones financieras menos efectivo y efectivo equivalente sobre el Ebitda.

(5) Razdn de Ebitda sobre (costos financieros menos ingresos financieros) disminuyé ya que el aumento del
Ebitda fue menor al aumento de los gastos financieros netos.

3.0 RATIOS PASIVOS

(6) Porcentaje de deuda con vencimiento en el corto plazo (menor o igual a 1 afo) sobre pasivo total.
Aumento fuertemente debido a la reclasificacion anteriormente mencionada.

(7) Porcentaje de deuda con vencimiento en el largo plazo (mayor a 1 afio) sobre pasivo total. Esta
inversamente relacionada con la anterior.

(8) Razdn de deuda bancaria sobre pasivo total. Si bien aumenté la deuda bancaria producto del devengo de
intereses y reajuste de la Unidad de Fomento, también existo una variacion positiva de los pasivos totales
gue se ha explicado principalmente por el aumento de cuentas comerciales y otras cuentas por pagar.

4.0 RATIOS DE RENTABILIDAD
(9) Razdn de Utilidad neta del ejercicio sobre Patrimonio. Tuvo un fuerte aumento debido a que, en los
estados financieros a diciembre 2019, la utilidad neta correspondia a un mes de operacion dada su
reciente constitucion.
(T0)Razén de Resultado de Explotacion del ejercicio sobre Propiedades de inversion. Al igual que el ratio
anterior, el aumento se debe a que el resultado de explotacion del presente estado financiero comprende
un mayor ejercicio de tiempo.

5.0 NOI
(11)Net Operating Income; considera los ingresos de operacion menos los Costos de Operacion, excluyendo
los servicios de terceros no vinculados a los activos inmobiliarios.

3.5 Covenants

Rentas e Inversiones Baker SpA se comprometié a cumplir con las siguientes ratios financieros al 31 de diciembre
de cada afo:

1. Leverage = Pasivos Totales / Patrimonio Neto = 2,0x.
2. Cobertura = EBITDA / Gastos Financieros Netos = 2,5x.

Al tltimo periodo de medicion, correspondiente al 31 de diciembre de 2020, las obligaciones se encuentran cumplidas.

(Cifras en MMS) 31-12-20
Pasivos Totales 32.129
Leverage 0,97
EBITDA 12M B5.747
Ingresos Financieros 12M 20
Gastos Financieros 12M -502
Cobertura 11,94

' Los indicadores financieros de rentabilidad estan siendo calculados de manera acumulada desde el momento de la constitucion, lo que corresponde a un mes de operacion
para el célculo a diciembre 2019 y doce meses de operacion para el ratio calculado al cierre de diciembre 2020.
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3.6 Analisis de Riesgo de Mercado

La politica de gestion de riesgo de la Compafiia busca contribuir con un equilibrio adecuado entre los objetivos de
crecimiento y retorno, y su nivel de exposicion al riesgo, sean ellos inherentes al propio ejercicio de sus actividades o
consecuencia del contexto en el que opera, de modo que, por medio de la asignacién efectiva de sus recursos fisicos
y financieros, Baker pueda cumplir sus metas estratégicas.

Las instalaciones de estaciones de servicio se encuentran cubiertos por pdlizas de seguros que cubren posibles
siniestros en casos de huelga o conmocioén civil. Adicionalmente, la Compafiia posee pdlizas de seguros de
responsabilidad civil.

Los riesgos a los que se ven afecta la operacion de Baker se detallan a continuacion:

3.6.1 Riesgo de Tasas de Interés

Se refiere a la sensibilidad que pueden tener los pasivos financieros respecto de las fluctuaciones que sufren las
tasas de interés. La Sociedad mantiene un crédito en tasa variable sobre TAB UF, por lo que el impacto radica en la
variacion de este indicador.

Para dimensionar el efecto del riesgo en la TAB UF sobre el resultado, se realizé una sensibilizacion, determinando
que, si la TAB UF hubiese sido un 1% mayor durante el periodo, habria tenido un impacto negativo en los resultados
del periodo de M$295.913 y lo contrario habria sucedido en el evento que la TAB UF hubiese sido un 1% menor.

3.6.2 Riesgo de inflacién

El riesgo de la inflacion se refiere al descalce entre los flujos producto de la inflacion. Rentas e Inversiones Baker se
encuentra cubierta en forma natural en términos de resultado, ya que mantiene un pasivo en Unidades de Fomento,
cuyos gastos financieros son compensados por los ingresos de operacion que se encuentran indexados a la Unidad
de Fomento.

3.6.3 Riesgo de Crédito

La Compafifa presenta un riesgo de crédito acotado dado que su principal cliente, Esmax Distribucion SpA, empresa
relacionada, mantiene un alto nivel crediticio (AA- / A+) y representa aproximadamente el 95% de sus flujos.

3.6.4 Riesgo por Liquidez

El concepto de riesgo de liquidez se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a distintos horizontes de
tiempo, relacionada con la capacidad de la Sociedad y de sus subsidiarias para responder a aquellos requerimientos
netos de efectivo que sustentan sus operaciones, tanto bajo condiciones normales como también excepcionales.

Para controlar el nivel de riesgo de los activos financieros disponibles, la Gerencia de Administracion y Finanzas
monitorea constantemente las proyecciones de caja de la empresa tanto de corto, como de largo plazo, asi como
también la disponibilidad de lineas de crédito bancarias y otras alternativas de financiamiento disponibles.

Continuamente realizan proyecciones y andlisis de mercado con el objeto de, en caso de requerirlo, contratar nuevos
financiamientos o reestructurar créditos existentes a plazos que sean coherentes con la capacidad de generacion
de flujos.

Al 31 de diciembre de 2020, la deuda financiera denominada en UF de la Compafiia posee un plazo promedio de 0,83
anos.

En los siguientes cuadros se puede apreciar el perfil de vencimientos de capital e intereses de Rentas e Inversiones
Baker, proyectando a UF constante y de acuerdo a la tasa de interés vigente:
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Bancos 29.113.289 - - - 29.113.289
M$ 29.113.289 = = = 29.113.289
% 100,00% 0,00% 0% 0% 100%

Bancos 74.421 28.344.892 - - 28.419.313
M$ 74.421 28.344.892 = = 28.419.313
% 0,30% 99,70% 0% 0% 100%

3.7 Crisis COVID-19

Dada las caracteristicas del negocio de Rentas e Inversiones Baker SpA, consistente principalmente en el
arrendamiento de terrenos para la operacion de estaciones de servicio, y considerando ademas que el 95% de
Sus ingresos se concentra en un cliente de una adecuada solvencia, no se han observado ni se prevén impactos
negativos en su operacion por crisis sanitaria del presente afo.

3.8 Inversion y Financiamiento

3.8.1 Inversiones

Las iniciativas de inversion de la sociedad estan enfocadas en dos lineas principales de negocio: i) compra de nuevos
terrenos para la generacion de nuevos contratos de arrendamiento de largo plazo, para estaciones de servicio que
permitan aumentar el flujo de renta estabilizada de la sociedad vy ii) desarrollo y arrendamiento de nuevos espacios
comerciales, que operen como complemento comercial a las estaciones de servicio.

Nuevas estaciones de servicio

La generacion de nuevos contratos de arrendamiento de largo plazo, de terrenos destinados a Estaciones de
Servicio, permite un crecimiento en base a flujos estables y sostenidos, toda vez que las condiciones de arriendo
son pactadas con un componente fijo dentro de sus contratos.

Rentas e Inversiones Baker SpA tiene un plan de crecimiento anual esperado de 2 a 3 proyectos en términos de
nuevos terrenos con contratos de arrendamiento de largo plazo. Esto considera tanto la compra de terrenos con
activos en operacion, como la compra de terrenos y posterior construccion de nuevas estaciones de servicio.

Tanto la compra de terrenos como el desarrollo de estaciones de servicio se encuentran sujetas al acuerdo de
nuevos contratos de arrendamiento de largo plazo con un operador de estaciones de servicio, como forma de mitigar
el riesgo de la inversion realizada, quedando sujeta la compra o inicio de construccién a la formalizacion del contrato
de arrendamiento correspondiente.

El equipo de Rentas e Inversiones Baker SpA cuenta con amplia experiencia en el desarrollo y gestion de proyectos
inmobiliario. Este conocimiento se traduce en la capacidad de detectar oportunidades de compra y desarrollo en
ubicaciones estratégicas y de alto interés para el negocio de venta de combustible.
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Complementos Comerciales

El flujo de clientes que aportan las estaciones de servicio como arrendatario ancla, permite atraer a nuevos
arrendatarios de espacios comerciales menores que operen como complemento comercial y que agreguen valor a la
oferta de cada una de las ubicaciones, rentabilizando el terreno y los m2 disponibles no utilizados por las estaciones
de servicio.

Rentas e Inversiones Baker SpA contempla la construccion de espacios comerciales para el arrendamiento a
cadenas de marcas reconocidas y de buen perfil crediticio, en una estructura de contratos de mediano plazo y con
un componente de renta fija, que permita aportar al flujo de renta estabilizada de la Compafiia.

El desarrollo de nuevos espacios comerciales considera el arrendamiento en formato stand alone y de proyectos
de escala vecinal (stripcenters), que permitan aprovechar el flujo de clientes que aportan las estaciones de servicio.

La estrategia de desarrollo es involucrar a los arrendatarios en etapas iniciales de la construccion de cada proyecto,
con el objetivo de mitigar los riesgos de vacancia y colocacion comercial de los espacios a desarrollar. Cabe
destacar también, que la inversién que realizan las distintas cadenas en los espacios arrendados a Baker, fortalece
las barreras de salida del negocio.

Rentas e Inversiones Baker espera generar nuevos proyectos y espacios comerciales, que permita un crecimiento
estimado de aproximadamente 2.500 m2 en formato stand alone y 5.000 m2 de GLA en formato stripcenter durante
los préximos afos.

3.8.2 Financiamiento
Rentas e Inversiones Baker SpA mantiene un crédito de largo plazo con Scotiabank que al 31 de diciembre de 2020

tenfa un saldo de aproximadamente un millén de Unidades de Fomento. Dicho crédito posee una estructura bullet,
con vencimiento en el segundo semestre de 2021.

3.9 Créditos Preferentes

El Emisor no tiene deudas privilegiadas ni preferentes, salvo aquellas obligaciones que eventualmente puedan quedar
afectas a los privilegios o preferencias establecidos en el Titulo XLI del Libro IV del Cédigo Civil o leyes especiales, y
la deuda que mantiene actualmente con Scotiabank Chile en virtud del Contrato de Crédito con Scotiabank referido
en la Seccién 3.8.2 precedente.

3.10. Restricciones al Emisor en relacion a otros Acreedores

Ala fecha del presente prospecto, el contrato de financiamiento del Emisor que contiene restricciones es el siguiente:

3.10.1 Contrato de Crédito con Scotiabank Chile

En virtud del contrato de reconocimiento de deuda, celebrado por escritura publica de fecha 9 de enero de 2020,
ante la Notario Publico Interino de Santiago dofia Margarita Moreno Zamorano, bajo el Repertorio N° 446-2020
(el "Contrato de Crédito con Scotiabank”), el Emisor adeuda actualmente a Scotiabank Chile la suma de UF
1.000.234,60 pagadero en una uUnica cuota al vencimiento en octubre de 2021.

El préstamo bancario sefialado anteriormente establece ciertos resguardos e indices financieros que el Emisor debe
cumplir al 31 de diciembre de cada afio, siendo los principales los que se resumen a continuacion:

- Mantener una cobertura de garantias hipotecarias para el crédito, esto es, el cociente entre (i) el valor de
tasacion comercial de los bienes raices del Emisor constituidos en hipoteca en favor del acreedor mas
el valor de tasacion comercial de los activos fijos que correspondan a inmuebles por destinacion y/o
adherencia hipotecados en favor del acreedor vy (i) el capital adeudado del crédito, no inferior a 1,4 veces.
- No contraer Deuda Financiera, salvo que: (i) que el nuevo endeudamiento sea utilizado para financiar
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la adquisicion de nuevos inmuebles, los cuales el Emisor no estara obligado a constituir en hipoteca
en favor de Scotiabank; o (i) los fondos obtenidos del nuevo endeudamiento sean destinados a pagar
anticipadamente el capital adeudado del presente crédito.

- Mantener al cierre de cada afio calendario, los siguientes resguardos financieros: (i) una relacién de
Pasivos Totales dividido por Patrimonio menor a 2,00 veces; (i) un EBITDA dividido por Gastos Financieros
Netos mayor a 2,50 veces. Los resguardos financieros antes indicados se calcularén en base a los Estados
Financieros individuales y auditados del Emisor.

- No otorgar garantias personales en favor de otros acreedores por obligaciones de terceros, salvo: la
garantia personal, aval, flanza o codeuda solidaria para asegurar el cumplimiento de cualquier obligacion,
deuda, pasivo o compromiso contraido por cualquiera de sus filiales o sociedades del Grupo Esmax; o
su apoyo financiero o cualquier clase de garantia documentaria o compromiso, real o contingente, en
beneficio de cualquiera de sus filiales o sociedades del Grupo Esmax.

Para efectos de los indices financieros antes indicados: (a) “Deuda Financiera” significa el resultado de la suma de
todos los pasivos que paguen intereses, sean: /i/ créditos bancarios, mas /ii/ bonos, mas /iii/ otras obligaciones con
el publico de largo plazo, mas /iv/ leasing y operaciones de factoraje, y mas /v/ efectos de comercio; excluyendo
expresamente de este concepto cualquier deuda o pasivo contraido con bancos, instituciones financieras o
proveedores del Deudor para la emisidon de boletas bancarias de garantias u otras garantias documentarias
equivalentes, dentro del giro ordinario de sus negocios. (b)‘Deuda Financiera Neta" significa la Deuda Financiera
menos el saldo final de efectivo y equivalente a efectivo al final del periodo. .

Al 317 de diciembre de 2020, el Emisor estaba en cumplimiento con todos los requerimientos derivados del Contrato
de Crédito con Scotiabank.

3.10.2 Garantias vigentes del Contrato de Crédito con Scotiabank.

El Contrato de Crédito con Scotiabank se encuentra garantizado con hipotecas sobre una parte sustancial de sus
activos inmobiliarios.
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4.0. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

4.1 Antecedentes Legales

4.1.1 Acuerdo de Emision

El acuerdo de la emisién de bonos con cargo a la linea de bonos estipulada en la escritura de emisién fue tomado por
el Directorio del Emisor en su sesion de directorio de fecha 13 de agosto de 2020, cuya acta fue reducida a escritura
publica con fecha 17 de agosto de 2020 en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, bajo el Repertorio
N°12.716-2020.

4.1.2 Escritura de Emision

El contrato de emisién de la Linea a 10 afios plazo (los “Bonos” o la “Linea”), se otorgd en la Notaria de Santiago de
don Roberto Antonio Cifuentes Allel con fecha 1 de septiembre de 2020, bajo el Repertorio N° 6951/2020. Dicho
contrato fue posteriormente modificado mediante escritura publica otorgada en la misma Notarfa con fecha 19 de
noviembre de 2020, bajo el Repertorio N°9.959-2020. (en adelante el contrato originalmente otorgado junto con su
modificacién, el “Contrato” o el “Contrato de Emision”).

Todos los términos con su inicial en mayuscula contenidos en esta Seccién 4y que no estén expresamente definidos
en el presente prospecto, tendran la definicion contenida en el Contrato de Emision.

Posteriormente, con fecha 9 de marzo de 2021 en la Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo
el Repertorio N°2.890/2021, el Emisor conjuntamente con el Representante de los Tenedores de Bonos, otorgaron
escritura complementaria al Contrato de Emisién de la Linea de Bonos a 10 afios plazo (en adelante, la “Escritura
Complementaria”).

4.1.3 Numero y Fecha de Inscripcién de la Linea

La Linea fue inscrita en el Registro de Valores de la CMF con fecha 11 de febrero de 2021, bajo el N° 1.064.

4.2 Caracteristicas de la Emision

La emisién que se inscribe corresponde a una emision de bonos por linea de titulos de deuda.
4.2.1 Monto Maximo de la Emision

El monto maximo de la Linea serd la suma de 2.000.000 de Unidades de Fomento. Sin perjuicio de lo anterior, en
cada emision con cargo a la Linea se especificara si los Bonos emitidos con cargo a ella se expresaran en Unidades
de Fomento o en Pesos. En el caso de los Bonos emitidos en Pesos, se estara a la respectiva equivalencia para los
efectos de calcular el cumplimiento de este limite.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al equivalente al valor
nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la renuncia, con la autorizacion expresa
del Representante de los Tenedores de Bonos (el “Representante”). Esta renuncia y la consecuente reduccion del
valor nominal de la Linea deberdn constar por escritura publica otorgada por el Emisory el Representante y deberan
ser comunicadas por el Emisor al Depdsito Central de Valores S.A., Depdsito de Valores (‘DCV") y a la CMF dentro de
los 10 dias corridos siguientes al otorgamiento de la escritura publica de modificacion. A partir de la fecha en que
dicha declaracion se registre en la CMF, el monto de la Linea quedara reducido al monto efectivamente colocado.
Desde ya el Representante se entiende facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al otorgamiento de
la escritura publica en que conste la reduccién del valor nominal de la Linea, pudiendo acordar con el Emisor los
términos de dicha escritura sin necesidad de autorizacion previa por parte de la Junta de Tenedores de Bonos.

Elmontonominal delos Bonos que se colocaran con cargo a la Linea se determinard en cada escrituracomplementaria
gue se suscriba con motivo de las colocaciones de Bonos que se efectlen con cargo a la Linea. Toda suma que
representen los Bonos que se colocaran con cargo a la Linea, se expresardn en Unidades de Fomento, segun el valor
de esta unidad a la fecha de cada escritura complementaria que se emita con cargo a la Linea. En aquellos casos
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en que los Bonos se emitan en Pesos, ademas de sefialar el monto nominal de la nueva emision y el saldo insoluto
de las emisiones previas en Pesos, se establecerd su equivalente en Unidades de Fomento. Para estos efectos se
estara al valor de la Unidad de Fomento vigente a la fecha de cada escritura complementaria que se emita con cargo
ala Linea.

4.2.2 Moneda o Unidades de Reajuste

Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea podrén estar expresados en Pesos o en Unidades de Fomento, segun
se indique en la respectiva Escritura Complementaria. Si los Bonos estan expresados en Unidades de Fomento se
pagaran en Pesos, conforme al valor que la Unidad de Fomento tenga a la fecha en que corresponda efectuar el
pago, segun se indigue en la respectiva Escritura Complementaria.

4.2.3 Plazo Vencimiento Linea

La Linea de Bonos tiene un plazo maximo de 10 afios contados desde la fecha de su inscripcion en el Registro de
Valores de la Comision, dentro del cual el Emisor tendra derecho a colocarlos y deberan vencer todas las obligaciones
de pago de las distintas emisiones de Bonos que se efectlien con cargo a la Linea. Sin perjuicio de lo anterior, la
Ultima emision de Bonos con cargo a la Linea podra tener obligaciones de pago que venzan con posterioridad al
vencimiento de la Linea, para lo cual el Emisor deberd dejar constancia en la respectiva escritura complementaria, de
la circunstancia de ser dicha emision la ultima con cargo a la Linea de conformidad con el articulo 2 bis del Decreto
Ley 3.475 sobre Impuestos y Estampillas.

4.2.4 Portador / a la Orden / Nominativos

Los Bonos gue se emitan con cargo a esta Linea seran al portador.

4.2.5 Materializado / Desmaterializado

Los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea seran desmaterializados.
4.2.6 Procedimiento en caso de Amortizaciones Extraordinarias

A.- General

Las amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las fechas que se indiquen en las respectivas
escrituras complementarias. En caso que alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto
de la respectiva cuota de amortizacion de capital se realizara el primer Dia Habil Bancario inmediatamente siguiente.
En el caso de los Bonos emitidos en Unidades de Fomento, el pago del monto de la respectiva cuota de amortizacion
de capital se realizara el primer Dia Habil Bancario inmediatamente siguiente, en Pesos, segun el valor de la Unidad
de Fomento de la fecha de vencimiento que se indique en la respectiva escritura complementaria. El monto a pagar
por concepto de amortizacién en cada oportunidad sera el que se indique para la respectiva serie o sub-serie en
la correspondiente tabla de desarrollo. Los intereses y el capital no cobrados en las fechas que correspondan, no
devengaran nuevos intereses ni reajustes y los Bonos tampoco devengaran intereses ni reajustes con posterioridad
a la fecha de su vencimiento o, en su caso, a la fecha de su rescate anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora
en el pago de la respectiva cuota, evento en el cual las sumas impagas devengaran un interés igual al interés maximo
convencional que permita estipular la ley para operaciones en moneda nacional reajustables o no reajustables en
moneda nacional, segun corresponda, para cada Emision con cargo a la Linea. Asimismo, queda establecido que
no constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital, interés o reajuste, el atraso en el cobro en que
incurra el Tenedor de Bonos respecto del cobro de alguna cuota o cupdn. Los intereses y reajustes de los Bonos
sorteados o amortizados extraordinariamente cesaran y seran pagaderos desde la fecha en que se efectue el pago
de la amortizacién correspondiente.

B.- Procedimiento de Rescate

a) En caso que se rescate anticipadamente una parte de los Bonos, el Emisor efectuard un sorteo ante Notario
para determinar cudles de los Bonos se rescatardn. Para estos efectos, el Emisor publicara un aviso en el diario
("Diario”, seguin este término se define en el Contrato de Emisién) y notificaré al Representante de los Tenedores de
Bonos y al DCV mediante carta entregada en sus domicilios por Notario, todo ello con a lo menos 15 Dias Habiles
Bancarios de anticipacion a la fecha en que se vaya a efectuar el sorteo. En tal aviso y en las cartas se sefalara
el monto total que se desea rescatar anticipadamente, el Notario ante el cual se efectuara el sorteo, el dia, hora y
lugar en que éste se llevara a efecto y, si correspondiere, el mecanismo para calcular la tasa de prepago (“Tasa de
Prepago”, segun este término se define en el Contrato de Emision), o bien, una referencia a la forma de célculo que
se encuentra en la definicién de Tasa de Prepago en la clausula Primera del Contrato de Emision, y la oportunidad
en que la Tasa de Prepago serd comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. A la diligencia del sorteo
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podran asistir el Emisor, el Representante y los tenedores de bonos (“Tenedores de Bonos’, segun este término
se define en el Contrato de Emision) que lo deseen. No se invalidara el procedimiento de rescate anticipado si al
sorteo no asistieren algunas de las personas recién sefialadas. El dia del sorteo, el Notario levantara un acta de
la diligencia, en la que se dejara constancia del nimero y serie de los Bonos sorteados. El acta sera protocolizada
en los registros de escrituras publicas del Notario ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo debera
realizarse con a lo menos treinta dias de anticipacion a la fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado.
Dentro de los cinco dias siguientes al sorteo, el Emisor publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos
que segun el sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del nimero y serie de cada uno de ellos.
b) En caso que el rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, el Emisor publicard, por
una vez, un aviso en el Diario indicando este hecho. Este aviso deberd publicarse a lo menos treinta dias antes
de la fecha en que se efectule el rescate anticipado. ¢) Tanto para el caso de amortizacion extraordinaria parcial
como total de los Bonos, el aviso sefialara: /i/ el valor individual de cada uno de los Bonos que seran rescatados,
en caso que los Bonos se rescaten a un valor igual al saldo insoluto de su capital, o /ii/ el mecanismo para calcular
la Tasa de Prepago, o bien, una referencia a la clausula del Contrato de Emision donde se establece la forma de
determinar la Tasa de Prepago, si corresponde. Asimismo, y en el caso que corresponda, el aviso debera contener
la oportunidad en que la Tasa de Prepago sera comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos y la o las
series de Bonos que serdn amortizados extraordinariamente, asi como la oportunidad en que se efectuara el rescate.
d) El Emisor debera enviar copia del referido aviso al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV mediante
carta entregada en sus domicilios por Notario Publico, todo ello con a lo menos quince Dias Habiles Bancarios de
anticipacion a la fecha en que se efectue el rescate anticipado. e) Si la fecha de pago en que debiera efectuarse la
amortizacion extraordinaria no fuera Dia Habil Bancario, ésta se efectuara el primer Dia Habil Bancario siguiente. f)
Los reajustes (tratdndose de Bonos expresados en Unidades de Fomento) e intereses de los Bonos sorteados o de
los Bonos amortizados extraordinariamente, cesaran y seran pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de
la amortizacién correspondiente. Lo indicado en el presente literal f) en cuanto al pago de intereses y reajustes de
los Bonos sorteados o de los Bonos amortizados extraordinariamente debera ser indicado en el aviso al que se hace
referencia en la presente clausula.

4.2.7 Garantias

Los Bonos con cargo a la Linea no tendran garantia alguna.
4.2.8 Uso General de los Fondos

a) Uso general de los fondos

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea se destinaran arefinanciar
pasivos vigentes del Emisor y/o sus filiales, nuevos proyectos de inversion y/o fines corporativos generales.

b) Uso especifico de los fondos
El Emisor definira en cada escritura complementaria el uso especifico de los fondos.
4.2.9 Clasificacion de Riesgo

La clasificacion asignada a la Linea de bonos con cargo a la cual se colocaran los Bonos es la siguiente:

Feller Rate A+
ICR Clasificadora de Riesgo Limitada A+

Se deja constancia que las clasificaciones de riesgo que anteceden se han efectuado conforme los estados
financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2020. Asimismo, se deja constancia que en los Ultimos 12 meses
ni el Emisor ni la Linea cuya inscripcion se solicita han sido objeto de clasificaciones de solvencia o similares, por
parte de otras entidades clasificadoras.
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4.3.1 Caracteristicas Especificas de la Emision de los Bonos Serie A

4.3.1.1 Monto Emisién a Colocar

La Serie A considera Bonos por un valor nominal de hasta 1.300.000 Unidades de Fomento. El Emisor sdlo podra
colocar Bonos por un valor nominal de hasta 1.300.000 de Unidades de Fomento, considerando conjuntamente
tanto los Bonos que se coloquen con cargo a la Serie A emitidos conforme al presente numeral 4.3.7, como aquellos
que se coloquen con cargo a la Serie B, los cuales seran emitidos conforme al nimero 4.3.2, todos con cargo a la
Linea.

4.3.1.2 Series

Serie A.

4.3.1.3 Cédigo Nemotécnico

BAKER-A

4.3.1.4 Cantidad de Bonos

2.600 Bonos.

4.3.1.5 Cortes

Los Bonos Serie A tendran la siguiente enumeracion correlativa: desde el nimero cero cero cero uno hasta el nimero
dos mil seiscientos, ambos inclusive.

4.3.1.6 Valor Nominal de las Series

Cada Bono de la Serie A tiene un valor nominal de 500 Unidades de Fomento.

4.3.1.7 Uso Especifico de Fondos

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie A se destinardn a los siguientes usos: (i) un setenta
y cinco por ciento aproximadamente, al refinanciamiento de pasivos bancarios de largo plazo del Emisor; y (ii) un
veinticinco por ciento aproximadamente, para financiar nuevos proyectos de inversion del Emisor.

4.3.1.8 Reajustabilidad

Los Bonos Serie A emitidos con cargo a la Linea y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses,
podran contemplar como unidad de reajustabilidad a la Unidad de Fomento. Los Bonos emitidos deberan pagarse
en su equivalente en Pesos conforme al valor que la Unidad de Fomento tenga a la fecha de pago de cada cuota.
4.3.1.9 Tasa de Interés

Los Bonos Serie A devengaran, sobre el capital insoluto expresado en Unidades de Fomento, un interés de 1,00%
anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de semestres iguales de 180 dias, equivalente a 0,4988%
semestral compuesto.

4.3.1.10 Fecha Inicio Devengo de Intereses y Reajustes

15 de marzo de 2021.
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4.3.1.11 Tablas de Desarrollo

Rentas e Inversiones Baker
Serie A
Valor Nominal UF 500
Cantidad de bonos 2.600
Intereses Semestrales
Fecha inicio devengo de intereses 15/03/2021
Vencimiento 15/03/2026
Tasa de interés anual 1,0000%
Tasa de interés semestral 0,4988%
1 1 15/09/2021 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
2 2 15/03/2022 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
3 3 15/09/2022 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
4 4 15/03/2023 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
5 5 15/09/2023 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
6 6 15/03/2024 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
7 7 15/09/2024 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
8 8 15/03/2025 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
9 9 15/09/2025 2,4940 0,0000 2,4940 500,0000
10 10 1 15/03/2026 2,4940 500,0000 | 502,4940 0,0000

4.3.1.12 Fecha Amortizacion Extraordinaria

El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie A a: /a/ partir del dia quince de
marzo de dos mil veintiuno y hasta el catorce de diciembre de dos mil veinticinco, ambas fechas inclusive, a un
valor equivalente al mayor valor entre /i/ el saldo insoluto de su capital y /ii/ la suma de los valores presentes de los
pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
A, excluidos los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago
(segun ésta se define mas adelante). En todos los casos se sumaran los intereses devengados y no pagados en
el periodo que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de la Ultima cuota de intereses pagada
y la fecha fijada para el rescate anticipado. El valor a ser determinado conforme a lo indicado en esta letra /a/,
corresponderd al determinado por el sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de
la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A. /“SEBRA"/ 0 aquel sistema que lo suceda o reemplace, a la
fecha del rescate anticipado, utilizando el valor nominal de cada Bono a ser rescatado anticipadamente y utilizando
la sefialada Tasa de Prepago. La Tasa de Prepago deberd determinarse el octavo Dia Habil Bancario previo al dia en
gue se vaya a realizar el rescate anticipado. Para estos efectos, el Emisor deberd hacer el célculo correspondiente y
comunicar al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV la Tasa de Prepago que se aplicard a mas tardar a
las diecisiete horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el rescate anticipado a través
de correo u otro medio electrénico. Para efectos de calcular la Tasa de Prepago de los Bonos Serie A, se deberd
sumar la Tasa Referencial méas cero coma ocho por ciento; y /b/ a partir del dia quince de diciembre de dos mil
veinticinco a un valor equivalente al saldo insoluto de su capital, debiendo sumarse los intereses devengados y no
pagados en el periodo que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de la Gltima cuota de intereses
pagada y la fecha fijada para el rescate anticipado. En todos los casos, los intereses y reajustes de los Bonos que se
rescaten anticipadamente cesardn y serdn pagaderos desde la fecha en que efectte el rescate.
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4.3.1.13 Plazos de colocacion

El plazo de colocacion de los Bonos Serie A sera de treinta y seis meses contados a partir de la fecha de la emision
del oficio por el que la CMF autorice la colocacion de los Bonos Serie A. Los Bonos Serie A que no se colocaren
en dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto automaticamente reducida la Serie A a los Bonos
efectivamente colocados a esa fecha.

4.3.2 Caracteristicas Especificas de la Emision de los Bonos Serie B

4.3.2.1 Monto Emision a Colocar

La Serie B considera Bonos por un valor nominal de hasta 1.300.000 Unidades de Fomento. El Emisor sdélo podra
colocar Bonos por un valor nominal de hasta 1.300.000 de Unidades de Fomento, considerando conjuntamente
tanto los Bonos que se coloquen con cargo a la Serie B emitidos conforme al presente numeral 4.3.2, como aquellos
gue se cologuen con cargo a la Serie A, los cuales seran emitidos conforme al numero 4.3.1, todos con cargo a la
Linea.

4.3.2.2 Series

Serie B.

4.3.2.3 Cédigo Nemotécnico

BAKER-B

4.3.2.4 Cantidad de Bonos

2.600 Bonos.

4.3.2.5 Cortes

Los Bonos Serie B tendran la siguiente enumeracion correlativa: desde el nimero cero cero cero uno hasta el nimero
dos mil siescientos, ambos inclusive.

4.3.2.6 Valor Nominal de las Series

Cada Bono de la Serie B tiene un valor nominal de 500 Unidades de Fomento.

4.3.2.7 Uso Especifico de Fondos

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie B se destinardn a los siguientes usos: (i) un setenta
y cinco por ciento aproximadamente, al refinanciamiento de pasivos bancarios de largo plazo del Emisor; y (i) un
veinticinco por ciento aproximadamente, para financiar nuevos proyectos de inversion del Emisor.

4.3.2.8 Reajustabilidad

Los Bonos Serie B emitidos con cargo a la Linea y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses,
podran contemplar como unidad de reajustabilidad a la Unidad de Fomento. Los Bonos emitidos deberan pagarse
en su equivalente en Pesos conforme al valor que la Unidad de Fomento tenga a la fecha de pago de cada cuota.
4.3.2.9 Tasa de Interés

Los Bonos Serie B devengaran, sobre el capital insoluto expresado en Unidades de Fomento, un interés de 2,20%
anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de semestres iguales de 180 dias, equivalente a 1,0940%
semestral compuesto.

4.3.2.10 Fecha Inicio Devengo de Intereses y Reajustes

15 de marzo de 2021.
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4.3.2.11 Tablas de Desarrollo

Rentas e Inversiones Baker
Serie B

Valor Nominal

Cantidad de bonos

Intereses

Fecha inicio devengo de intereses
Vencimiento

Tasa de interés anual

Tasa de interés semestral

UF 500
2.600

Semestrales
15/03/2021
15/03/2030
2,2000%
1,0940%

1 1 15/09/2021 54700 0,0000 54700 500,0000
2 2 15/03/2022 54700 0,0000 54700 500,0000
3 3 15/09/2022 54700 0,0000 54700 500,0000
4 4 15/03/2023 54700 0,0000 54700 500,0000
5 5 15/09/2023 54700 0,0000 54700 500,0000
6 6 15/03/2024 54700 0,0000 54700 500,0000
7 7 15/09/2024 54700 0,0000 54700 500,0000
8 8 15/03/2025 54700 0,0000 54700 500,0000
9 9 15/09/2025 54700 0,0000 54700 500,0000
10 10 15/03/2026 54700 0,0000 54700 500,0000
11 11 15/09/2026 54700 0,0000 54700 500,0000
12 12 15/03/2027 54700 0,0000 54700 500,0000
13 13 156/09/2027 54700 0,0000 54700 500,0000
14 14 15/03/2028 54700 0,0000 54700 500,0000
15 15 15/09/2028 54700 0,0000 54700 500,0000
16 16 15/03/2029 54700 0,0000 54700 500,0000
17 17 15/09/2029 54700 0,0000 54700 500,0000
18 18 15/03/2030 54700 0,0000 54700 500,0000
19 19 1 15/09/2030 54700 500,0000 | 505,4700 0,0000
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4.3.2.12 Fecha Amortizacién Extraordinaria

El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie B: /a/ a partir del dia quince
de marzo de dos mil veintiuno y hasta el catorce de junio de dos mil treinta, ambas fechas inclusive, a un valor
equivalente al mayor valor entre /i/ el saldo insoluto de su capital y /ii/ la suma de los valores presentes de los
pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
B, excluidos los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago
(seguin ésta se define mas adelante). En todos los casos se sumaran los intereses devengados y no pagados en
el periodo que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de la Ultima cuota de intereses pagada
y la fecha fijada para el rescate anticipado. El valor a ser determinado conforme a lo indicado en esta letra /a/,
correspondera al determinado por el sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de
la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A. /*SEBRA"/ 0 aquel sistema que lo suceda o reemplace, a la
fecha del rescate anticipado, utilizando el valor nominal de cada Bono a ser rescatado anticipadamente y utilizando
la sefialada Tasa de Prepago. La Tasa de Prepago deberd determinarse el octavo Dia Habil Bancario previo al dia en
que se vaya a realizar el rescate anticipado. Para estos efectos, el Emisor debera hacer el calculo correspondiente y
comunicar al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV la Tasa de Prepago que se aplicara a mas tardar a
las diecisiete horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el rescate anticipado a través
de correo u otro medio electrénico. Para efectos de calcular la Tasa de Prepago de los Bonos Serie B, se debera
sumar la Tasa Referencial mas cero coma ocho por ciento; y /b/ a partir del dia quince de junio de dos mil treinta a
un valor equivalente al saldo insoluto de su capital, debiendo sumarse los intereses devengados y no pagados en
el periodo que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de la Ultima cuota de intereses pagada y la
fecha fijada para el rescate anticipado. En todos los casos, los intereses y reajustes de los Bonos que se rescaten
anticipadamente cesaran y seran pagaderos desde la fecha en que efectie el rescate.

4.3.2.13 Plazos de colocacion

El plazo de colocacion de los Bonos Serie B sera de treinta y seis meses contados a partir de la fecha de la emision
del oficio por el que la CMF autorice la colocacion de los Bonos Serie B. Los Bonos Serie B que no se colocaren
en dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto automaticamente reducida la Serie B a los Bonos
efectivamente colocados a esa fecha.

4.4 Otras Caracteristicas de la Emision

4.4.1 Conversion en Acciones

Los Bonos emitidos con cargo a la Linea no seran convertibles en acciones del Emisor.
4.4.2 Reemplazo o Canje de Titulos

De acuerdo a lo dispuesto en el Contrato de Emision:

Uno. a/ Para el caso que un Tenedor de Bonos hubiere exigido la impresién o confeccion fisica de uno o mas titulos,
en los casos que ello fuere procedente de acuerdo al articulo 11 de la Ley N° 18.876 sobre Entidades Privadas
de Depdsito y Custodia de Valores (“Ley del DCV") y de las normas dictadas por la CMF, el deterioro, destruccion,
inutilizacion, extravio, pérdida, robo o hurto de dicho titulo o de uno o mas cupones del mismo sera de exclusivo
riesgo y responsabilidad del Tenedor de Bonos, quedando liberado de toda responsabilidad el Emisor si lo pagare a
quien se presente como detentador material del documento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la
Ley N° 18.552;

b/ Si el Emisor no hubiere pagado el titulo o uno 0 mas de sus cupones, en caso de extravio, destruccion, pérdida,
inutilizacion, robo o hurto del titulo emitido o de uno o mas de sus cupones, el Tenedor de Bonos deberd comunicar
por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos, al Emisor y a las bolsas de valores, acerca del extravio,
destruccion, pérdida, inutilizacion, robo o hurto de dicho titulo o de uno 0 mas de sus cupones, todo ello con el objeto
de evitar que se cursen transacciones respecto al referido documento, sin perjuicio de iniciar las acciones legales
que fueren pertinentes.
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El Emisor, previo al otorgamiento de un duplicado en reemplazo del titulo y/o cupdn extraviado, destruido, perdido,
inutilizado, robado o hurtado, exigira al interesado lo siguiente: i/ La publicacion de un aviso por tres veces en dias
distintos en un diario de amplia circulacion nacional, informando al publico que el titulo y/o cupén quedara nulo por
la razdn que corresponde y que se emitira un duplicado del titulo y/o cupones cuya serie o sub-serie y nimero se
individualizan, haciendo presente que se emitira un nuevo titulo y/o cupén si dentro de diez Dias Habiles siguientes a
la fecha de la Ultima publicacion no se presenta el tenedor del titulo y/o cupdn respectivo a hacer valer su derecho, y
ii/ la constitucidn de una garantia en favor y satisfaccion del Emisor, por un monto igual al del titulo y/o cupdn cuyo
duplicado se ha solicitado, que se mantendra vigente desde la fecha de emision del duplicado del titulo y/o cupdn'y
hasta por un plazo de cinco afios contados desde la fecha de vencimiento del dltimo cupén reemplazado. El Emisor
emitird el duplicado del titulo o cupén una vez transcurrido el plazo sefialado en el nimero i/ precedente sin que
se presente el tenedor del mismo previa comprobacion de haberse efectuado las publicaciones y también previa
constitucion de la garantia antes mencionada;

¢/ Para el caso que un Tenedor de Bonos hubiere exigido la impresion o confeccion fisica, de uno o mas titulos,
en los casos que ello fuere procedente de acuerdo al articulo 11 de la Ley del DCV y de las normas dictadas por la
CMF, si dicho titulo y/o cupdn fuere dafiado sin que se inutilizare o se destruyese en él sus indicaciones esenciales,
el Emisor podra emitir un duplicado, previa publicacion por parte del interesado de un aviso en un diario de amplia
circulacion nacional, en que se informe al publico que el titulo original emitido queda sin efecto. En este caso, el
solicitante debera hacer entrega al Emisor del titulo y del respectivo cupdn inutilizado, en forma previa a que se le
otorgue el duplicado. En este caso, el Emisor podra liberar al interesado de la constitucion de la garantia pertinente;

d/ Asimismo, la publicacion de los avisos sefialados en las letras b/ y ¢/ precedentes y el costo que incluye el
otorgamiento de un titulo de reemplazo, seran de cargo del solicitante; y

e/ Para el caso que un Tenedor de Bonos exija la impresion o confeccion fisica de uno o mas titulos, y para todo otro
caso en gue se haya emitido o corresponda emitir un titulo de reemplazo, el Emisor no tendra la obligacion de canjear
ningun titulo por otro de distinto valor nominal ni por otros que comprendan una cantidad diferente de bonos.

Dos. En todas las situaciones a que se refiere el numeral uno anterior, en el titulo duplicado se dejara constancia de
haber cumplido las respectivas formalidades.

4.4.3 Régimen Tributario

Los Bonos con cargo a esta Linea se acogen al régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley N° 824 de 1974 y sus modificaciones.

Para estos efectos, ademas de la tasa de caratula (seguin este término se define en el Contrato de Emision), el Emisor
determinard, después de cada colocacion, una tasa de interés fiscal para los efectos del célculo de los intereses
devengados, en los términos establecidos en el numeral 1 del referido articulo 104. La tasa de interés fiscal sera
informada por el Emisor a la CMF el mismo dia de la colocacién de que se trate.

Se deja expresa constancia que, para efecto de la retencidn de los impuestos aplicables de conformidad con el
articulo 74 de la Ley sobre Impuesto a la Renta antes singularizada, los Bonos de las respectivas series o sub-
series que se emitan con cargo a la Linea, se acogeran a la forma de retencion sefialada en el numeral 8 del citado
articulo 74. En caso que el Emisor opte por acoger la colocacion respectiva a lo dispuesto en el inciso 6 o 7 del
numeral 1 del articulo 104 antes referido, deberd informar este hecho a la Comisién, a través del médulo del Sistema
de Envio de Informacion en Linea que dicha Comisién ha habilitado para estos efectos, previo a la mencionada
colocacion. Correspondera asimismo al Emisor informar a las bolsas e intermediarios que hubieren codificado los
Bonos emitidos y colocados con cargo a la Linea, el mismo dia de realizada la colocacion, el hecho que ésta tendra
una tasa fiscal distinta a la de los instrumentos antes colocados, con el objeto de que estas entidades procedan
a modificar dicha codificacion para identificar los instrumentos de una misma serie o emision que tienen una tasa
fiscal distinta.

Los contribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile deberan contratar o designar un representante, custodio,
intermediario, depdsito de valores u otra persona domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de
cumplir con las obligaciones tributarias que les afecten.
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4.5 Resguardos y Covenants Establecidos en Favor de los Tenedores

4.5.1 Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones:

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital e intereses relativos a los Bonos en
circulacion emitidos con cargo a la Linea, éste se sujetara a las siguientes obligaciones, limitaciones y prohibiciones,
sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas generales de la legislacion chilena:

Uno. Cumplimiento de la Legislacion Aplicable. Cumplir con las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales
que le sean aplicables, debiendo incluirse en dicho cumplimiento, sin limitacion alguna, el pago en tiempo y forma
de todos los impuestos, tributos, tasas, derechos y cargos que afecten al propio Emisor o a sus bienes muebles e
inmuebles, salvo aquellos que impugne de buena fe y de acuerdo a los procedimientos judiciales y/o administrativos
pertinentes, y siempre que, en este caso, se mantengan reservas adecuadas para cubrir tal contingencia, de
conformidad con IFRS.

Dos. Sistemas de Contabilidad y Auditoria.

a/ Establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad sobre la base de las instrucciones que imparta
la Comision en relaciéon con las normas IFRS, como asimismo contratar y mantener a una empresa de auditoria
externa de aquellas inscritas en el registro respectivo que lleva la Comision para el examen y andlisis de sus Estados
Financieros Consolidados, respecto de los cuales ésta debera emitir una opinién al treinta y uno de diciembre de
cada afo, de acuerdo a la normativa vigente.

b/ No obstante lo anterior, se acuerda expresamente que: /i/ en caso que por disposicién de la Comision, se modificare
la normativa contable actualmente vigente, sustituyendo las normas IFRS, y ello afectare una o mas obligaciones,
limitaciones y prohibiciones contempladas en esta clausula Décima y/o las definiciones sefialadas en la clausula
Primera que se relacionen con esta clausula Décima y/o cualquier otra cldusula o seccién de este Contrato, o /
i/ se modificaren por la entidad competente facultada para emitir normas contables, los criterios de valorizacion
establecidos para las partidas contables de los actuales Estados Financieros Consolidados, el Emisor debera, dentro
del plazo de quince Dias Habiles contados desde que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez
en sus Estados Financieros Consolidados, exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de Bonos. El
Emisor, dentro de un plazo de veinte Dias Habiles contados también desde que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros Consolidados, solicitard a la empresa de auditoria externa
contratada por el Emisor, de aquellas inscritas en el registro respectivo que lleva la Comision, para que proceda a
adaptar las obligaciones indicadas en esta clausula Décima y/o las definiciones sefialadas en la cldusula Primera
gue se relacionen con esta clausula Décima y/o cualquier otra clausula o seccién de este Contrato segun la nueva
situacion contable. El Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos deberan modificar el Contrato a fin de
ajustarlo a lo que determine la referida empresa de auditoria externa, dentro del plazo de diez Dias Habiles contados
a partir de la fecha en que la empresa de auditoria externa evacue su informe, debiendo el Emisor ingresar a la
Comisién la solicitud de modificacion de la respectiva inscripcion del Contrato en el Registro de Valores, junto con
la documentacioén respectiva. El procedimiento antes mencionado debera estar completado en forma previa a la
fecha en que deban ser presentados los Estados Financieros Consolidados ante la Comisién por parte del Emisor,
por el periodo de reporte posterior a aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez
en sus Estados Financieros Consolidados. Para lo anterior, no se necesitara de consentimiento previo de la Junta
de Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual, el Representante de los Tenedores de Bonos deberd informar a los
Tenedores de Bonos respecto de las modificaciones al Contrato mediante una publicacién en el Diario, y en caso
de suspension o desaparicion de éste, en el Diario Oficial, la cual debera efectuarse dentro de los diez Dias Habiles
siguientes a fecha en que la Comisiéon emita el certificado que modifica la respectiva inscripcion en el Registro
de Valores. En los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato no sea modificado conforme al
procedimiento anterior, las infracciones que se produzcan con motivo del cambio de las normas contables utilizadas
en los Estados Financieros Consolidados del Emisor antes de tal modificacion no serdn consideradas como un
incumplimiento del Emisor al presente Contrato en los términos de la clausula Décimo Sexta del mismo y/o alguna
otra seccién de este Contrato. Una vez modificado el Contrato conforme a lo antes sefialado, el Emisor debera
cumplir con las modificaciones que sean acordadas para reflejar la nueva situacién contable. Se deja constancia
que el procedimiento indicado en la presente disposicion tiene por objetivo resguardar los cambios generados
exclusivamente por disposiciones relativas a materias contables, y en ningun caso aquellos generados por
variaciones en las condiciones de mercado que afecten al Emisor. Todos los gastos que se deriven de lo anterior
seran de cargo del Emisor.
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Tres. Clasificaciéon de Riesgo. Contratar y mantener contratadas, en forma continua e ininterrumpida, a dos
clasificadoras de riesgo inscritas en la Comision, en tanto se mantenga vigente la Linea. Dichas entidades
clasificadoras de riesgo podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la obligacidon de mantener dos de
ellas en forma continua e ininterrumpida mientras se mantenga vigente la Linea.

Cuatro. Entrega de Informacién al Representante de los Tenedores de Bonos. Enviar al Representante de los
Tenedores de Bonos, mediante correo electrénico: a/ en el mismo plazo y formato en que deban entregarse a
la Comision, copia de toda la informacion que el Emisor esté obligado a enviar a la Comision, siempre que ésta
no tenga la calidad de informacién reservada conforme a la Norma de Caracter General N° 30 de la CMF (“NCG
30") y sus modificaciones, incluyendo sus Estados Financieros Consolidados trimestrales no auditados y anuales
auditados; y junto a dichos Estados Financieros Consolidados anuales y auditados, un certificado del Gerente
General o del Gerente de Administracion y Finanzas del Emisor certificando y declarando que /i/ que se encuentra
en cumplimiento de las obligaciones contenidas en la clausula Décima del Contrato de Emisién vy, respecto a los
resguardos financieros indicados en los nimeros Cinco y Seis de la misma clausula Décima, la forma de calculo,
valor medido y valor exigido para cada uno de dichos indicadores y resguardos financieros, y /ii/ que no ha ocurrido
ni se mantiene vigente alguna de las causales de incumplimiento que se sefialan en la clausula Décimo Primera del
Contrato de Emision; b/ tan pronto tenga conocimiento de ello, del incumplimiento o infraccion de cualquiera de las
obligaciones contraidas en clausula Décima del Contrato de Emision; ¢/ tan pronto los reciba de las clasificadoras de
riesgo y, en todo caso, dentro de los tres Dias Habiles siguientes de recibidos, copia de los informes de clasificacion
de riesgo del Emisor y/o de las emisiones que se efectlen con cargo a la Linea; y d/ cualquier otra informacion
relevante que requiera la Comision acerca del Emisor, dentro del mismo plazo en que deba entregarse a la Comision,
siempre que ésta no tenga la calidad de informacion reservada conforme a la NCG 30 y sus modificaciones.

Cinco. Entrega de Informacion y Antecedentes a la CMF. Informar a la CMF: /i/ cada emision y colocacion de
Bonos que se realice con cargo a la Linea, en virtud del Contrato de Emision, /ii/ el estado de dichas emisiones y
colocaciones, y /iii/ toda la informacion, documentos y antecedentes requeridos por la CMF; todo lo anterior dentro
de los plazos y conforme a los procedimientos, regulaciones e instrucciones impartidas o que imparta la CMF en el
futuro.

Seis. Indicadores Financieros: a/ El Emisor debera mantener al cierre de cada trimestre durante cada afio calendario
y al cierre de cada afio calendario, los siguientes resguardos financieros: /i/ un Nivel de Endeudamiento igual o menor
a uno coma cinco veces; /ii/ una Cobertura de Gastos Financieros Netos igual o mayor a dos coma cinco veces; y /iii/
una relacion o cociente entre Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes y Deuda Financiera Neta igual o mayor a
uno coma cinco veces. Los resguardos financieros antes indicados se calcularén en base a los Estados Financieros
Consolidados trimestrales y anuales del Emisor presentados a la CMF. Las Partes declaran que han convenido los
indicadores financieros establecidos en este numeral teniendo en consideracion la norma IFRS, pero excluyendo
la Norma Internacional de Informacion Financiera /“NIIF"/ nimero Dieciséis emitida por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad, eliminando de esta forma los efectos contables de los arrendamientos financieros
gue son determinados por esta norma. Para este caso especifico, los Pasivos por arrendamientos financieros no
seran considerados como Deuda Financiera en el cdlculo de los resguardos financieros antes indicados, asi como
tampoco los costos financieros que se devengan a partir de estos pasivos. /b/ El Emisor deberd informar del valor de
los indicadores financieros a que se refiere este numeral Seis, de cada una de las partidas involucradas en su célculo
y el monto asociado a ellas en las notas de sus Estados Financieros Consolidados.

Siete. Prohibicién de Constituir Garantias Reales. /a/ Si en el futuro el Emisor o una o mas de sus Filiales otorgare
cualquier tipo de garantia real a nuevas emisiones de bonos, o0 a cualquier otra operacion de crédito de dinero u
otras obligaciones existentes a esta fecha, por un monto superior al cinco por ciento de la cuenta Total Activos de
los Estados Financieros Consolidados, calculados individual o conjuntamente conforme a su valor libro, el Emisor
deberd, previa o simultaneamente, constituir garantias de valor libro al menos equivalente a favor de los Tenedores
de Bonos. En caso que no haya acuerdo entre el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos respecto
al valor libro de los activos a ser constituidos en garantia en favor de terceros y/o de aquellos a ser constituidos
en favor de los Tenedores conforme a lo indicado precedentemente, el Representante de los Tenedores de Bonos
debera solicitar a una empresa de auditoria externa inscrita en el registro pertinente de la Comision, de costo y
cargo del Emisor, para que determine el valor libro de los activos que se pretenden constituir en garantia conforme
a esta clausula. Con el sélo mérito del célculo y determinacion realizada por la empresa de auditoria externa, y sin
necesidad que el Representante revise o valide dicho calculo, éste concurrira al otorgamiento de los instrumentos
constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. /b/ Se exceptian de la restriccion sefalada en la letra
/a/ precedente, los siguientes casos: /i/ garantias que se otorguen por parte del Emisor a favor de sus Filiales, o
viceversa; /ii/ garantias constituidas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos
los de construccion, de activos adquiridos y/o derechos en sociedades, que fueren adquiridos o construidos con
posterioridad a la celebracion del presente Contrato de Emision, siempre y cuando la referida garantia incluya
exclusivamente el o los bienes que estan siendo adquiridos o construidos; /iii/ garantias constituidas por compafias
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que pasen a ser Filiales del Emisor, y que consoliden con éste; /iv/ garantias constituidas y existentes a esta fecha
sobre sus Activos Inmobiliarios; y /v/ cualquier otra garantia sobre cualquier activo del Emisor o de sus Filiales,
constituida con el objeto de garantizar deuda del Emisor o una o mas de sus Filiales, siempre que dichas garantias
sean por un monto igual o inferior al cinco por ciento del rubro Total activos del Emisor; y /v/ cualquier prérroga o
renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los numerales /i/, /ii/, /iii/, y /iv/ anteriores de esta letra
/b/.

Ocho. Uso de Fondos. Destinar los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos correspondientes a la Linea
a refinanciar pasivos vigentes del Emisor y/o sus filiales, nuevos proyectos de inversion y/o fines corporativos
generales, conforme a lo indicado en la clausula Octava del Contrato de Emision y en cada Escritura Complementaria.

Nueve. Registros Contables. Provisiones. a/ Mantener sus libros, registros y anotaciones contables conforme a
IFRS y realizar en ellos anotaciones completas, oportunas y fidedignas conforme a la normativa vigente e IFRS; y b/
Registrar en sus libros contables, de acuerdo a IFRS y las instrucciones impartidas o que imparta en el futuro la CMF,
las provisiones que surjan de contingencias adversas, que a juicio de la administracion y/o de los auditores externos
del Emisor deban ser incluidas en los Estados Financieros Consolidados.

Diez. Transacciones con Partes Relacionadas. No realizar transacciones con Personas Relacionadas en condiciones
distintas a las establecidas en el titulo XVI de la Ley sobre Sociedades Andnimas. Para estos efectos, se entendera
por “Personas Relacionadas” del Emisor, aquellas personas naturales y juridicas indicadas en el articulo cien de la
Ley de Mercado de Valores.

Once. Inscripcion en el Registro de Valores. Mantener en forma continua e ininterrumpidamente, durante la vigencia
de los Bonos, la inscripcion del Emisor en el Registro de Valores de la CMF.

4.5.2 Eventos de Incumplimiento:
Son causales de incumplimiento, cualquiera de los siguientes eventos:

Uno. Mora o Simple Retardo en el Pago de los Bonos. Si el Emisor incurriera en mora o simple retardo en el pago
de cualquiera cuota de capital, reajustes, si correspondiere, o intereses de los Bonos emitidos con cargo a la Linea,
transcurridos cinco Dias Habiles Bancarios contados desde la fecha de vencimiento respectiva, sin que se hubiere
dado solucién a dicho incumplimiento, sin perjuicio de la obligacion de pagar un interés igual al interés maximo
convencional que permita estipular la ley para operaciones en moneda nacional reajustables o no reajustables
en moneda nacional, segun corresponda, conforme a lo sefialado en el nimero Diez de la Clausula Sexta de este
Contrato. No constituird mora o simple retardo, el atraso en el cobro en que incurran los Tenedores de los Bonos.

Dos. Declaraciones Falsas o Dolosamente Incompletas. Si cualquier declaraciéon efectuada por el Emisor en la
clausula Novena de este Contrato de Emision, o en cualquiera de los instrumentos otorgados o suscritos con motivo
de este Contrato o la emisidn y colocacion de los Bonos, las obligaciones de informacion derivadas de este Contrato,
0 en las Escrituras Complementarias que se suscriban con motivo de la emision y colocacion de los Bonos que se
emitan con cargo a la Linea, fuere o resultare ser dolosamente falsa o dolosamente incompleta en algun aspecto
esencial al contenido de la respectiva declaracion.

Tres. Incumplimiento de Obligaciones del Contrato de Emision. Si el Emisor no diere cumplimiento o infringiera:
a/ cualquiera de las obligaciones sefialadas en los numerales Tres, Cuatro, Cinco, Ocho, Nueve, Diez y Once de la
clausula Décima de este Contrato, y no hubiere subsanado tal infraccién dentro de los quince dias siguientes a la
fecha en que hubiere sido requerido por escrito para tal efecto por el Representante mediante correo certificado; b/
cualquiera de las obligaciones sefialadas en el numeral Seis de la clausula Décima de este Contrato, y no hubiere
subsanado tal incumplimiento en los Estados Financieros referidos al trimestre siguiente a aquél en el cual se
produjo el incumplimiento o infraccidn; y ¢/ cualquiera de las otras obligaciones sefialadas en la cldusula Décima
de este Contrato, no indicadas en los literales a/ y b/ precedentes, y no hubiere subsanado tal infraccion dentro de
los sesenta dias siguientes a la fecha en que hubiere sido requerido por escrito para tal efecto por el Representante
mediante correo certificado.

Cuatro. Insolvencia, Reorganizacion o Liquidacion. Si el Emisor: a/ incurriera en cesacion de pagos, o suspendiera
SUS pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas; o hiciere cesiéon general 0 abandono de
bienes en beneficio de sus acreedores; o b/ tuviere la calidad de deudor en un procedimiento concursal de liquidacion,
voluntaria o forzosa, en conformidad a la Ley de Reorganizacion y Liquidacion de Empresas y Personas; o ¢/ tuviere
la calidad de deudor en un procedimiento concursal de reorganizacion, y ha expirado el plazo de proteccidn financiera
concursal que le sea aplicable en conformidad a la Ley de Reorganizacion y Liquidacion de Empresas y Personas,
o0 se solicita la designacion de un interventor, veedor, liquidador u otro funcionario similar respecto del Emisor o de
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parte importante de sus bienes y activos, o si el Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos
sefialados precedentemente en esta letra, y en cualquiera de los casos sefialados en este literal ¢/, el procedimiento
concursal respectivo no sea terminado o subsanado dentro de los noventa dias siguientes de iniciado el proceso
de reorganizacion; y en el caso de cualquier procedimiento concursal iniciado en contra del Emisor, siempre que:
/i/ el procedimiento no sea objetado o disputado en su procedencia o legitimidad por parte del Emisor, segun
corresponda, con acciones, excepciones o recursos idoneos ante los Tribunales de Justicia, en la oportunidad legal o
procesal que corresponda; /ii/ el procedimiento necesariamente se funde en uno 0 mas titulos ejecutivos por sumas
que, individualmente, o en su conjunto, excedan del equivalente a un cinco por ciento de la cuenta Total Activos de
los Estados Financieros Consolidados. Para efectos de este nimero Cuatro, se considerard que se ha iniciado un
procedimiento concursal, cuando se hayan notificado las acciones o procedimientos judiciales en contra del Emisor
en conformidad a la Ley de Reorganizacion y Liquidacion de Empresas y Personas.

Cinco. Mora o Simple Retardo en el Pago de Otras Obligaciones de Dinero. Si hubiera incurrido el Emisor en mora o
simple retardo en el pago de cualquier deuda o Deuda Financiera, provenientes de una o mas obligaciones vencidas
y exigibles, por cumplimiento del plazo de vencimiento, exigibilidad anticipada u otra causa, que excedan en forma
individual o conjuntamente un monto total equivalente a un cinco por ciento de la cuenta Total Activos de los Estados
Financieros Consolidados, y siempre que el Emisor no hubiere subsanado lo anterior o pagado el monto adeudado
dentro de los sesenta dias corridos siguientes a la fecha de la mora o del simple retardo. En dicho monto no se
consideraran las obligaciones que el Emisor se encuentre disputando judicialmente y de buena fe ante los tribunales
correspondientes, dentro de los plazos y conforme a los procedimientos que establezca la ley aplicable.

Seis. Aceleracion de Créditos por Préstamos de Dinero. Si se hicieren exigibles y vencidas anticipadamente una o
mas Deudas Financieras del Emisor que, en forma individual o conjunta, excedan un monto equivalente a un cinco
por ciento de la cuenta Total Activos de los Estados Financieros Consolidados, en virtud de haber ejercido el o los
acreedores respectivos el derecho de anticipar el vencimiento y exigibilidad de sus respectivas acreencias por una
causal de incumplimiento contenida en el contrato o titulo que dé cuenta de dicha acreencia, y siempre que el Emisor
no hubiere subsanado lo anterior o pagado el monto adeudado dentro de los sesenta dias corridos siguientes a la
fecha en que haya recibido del respectivo acreedor o acreedores un aviso escrito, enviado por correo certificado, de
encontrarse vencidas y exigibles anticipadamente sus respectivas acreencias. Se exceptian los casos en que el o
los créditos cobrados judicialmente en forma anticipada hayan sido impugnados por el Emisor mediante el ejercicio
0 presentaciéon de una o mas acciones o recursos idéneos ante el tribunal competente, de conformidad con los
procedimientos establecidos en la normativa aplicable.

Siete. Disolucion del Emisor. Si el Emisor se disolviere o liquidare, o si se modifica el plazo de duracién del Emisor
a una fecha anterior al plazo final de amortizacion y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea, conforme a
este Contrato o si se disminuyere por cualquier causa su capital efectivamente suscrito y pagado en términos que
no cumpla con los indicadores definidos en el numeral Seis de la cldusula Décima de este Contrato.

4.5.3 Efectos de Division, Fusion o Transformacion del Emisor y Creacion de Filiales.

Uno. Fusioén. En el caso de fusion del Emisor con otra u otras sociedades, sea por creacién o por incorporacion, la
nueva sociedad que se constituya o la absorbente, en su caso, asumira todas y cada una de las obligaciones que el
presente Contrato y las Escrituras Complementarias imponen al Emisor.

Dos. Division. Si el Emisor se dividiere, seran responsables solidariamente de las obligaciones estipuladas en el
presente Contrato y en las Escrituras Complementarias, todas las sociedades que surjan de la division, sin perjuicio
que entre ellas pueda estipularse que las obligaciones de pago de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea
seran proporcionales a la cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion
cualquiera, y sin perjuicio asimismo, de los pactos licitos que pudieren convenirse con el Representante de los
Tenedores de Bonos.

Tres. Transformacion. Si el Emisor cambiare su naturaleza juridica, todas las obligaciones emanadas del presente
Contratoy de las Escrituras Complementarias, seran asumidas por la sociedad transformada, sin excepcion alguna.

Cuatro. Creacion de Filiales. La creacion de Filiales del Emisor no afectard los derechos de los Tenedores de Bonos
ni las obligaciones del Emisor bajo el presente Contrato y las Escrituras Complementarias.
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5.0. DESCRIPCION DE LA COLOCACION

5.1 Mecanismo de Colocacion

La colocacion de los Bonos se realizara a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva acuerde el
Emisor con el Representante de los Tenedores de Bonos, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra
ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos permitidos por ley, tales como remate en bolsa, colocacion
privada, etc. Por el caracter desmaterializado de la emisién, esto es que el titulo existe bajo la forma de un registro
electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de custodia que en este caso es el DCV, el cual
mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta, recibira los titulos en depdsito, para luego registrar la
colocacion realizando el traspaso electrénico correspondiente.

La cesion o transferencia de bonos, dado su caracter desmaterializado, y el estar depdsito en el DCV, se har3,
mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y el abono en la del que adquiere, en base a una comunicacion
escrita por medios electrénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta comunicacion ante el DCV sera
titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

5.2 Colocadores

Scotia Corredora de Bolsa Chile Limitada.

5.3 Relacion con Colocadores

No hay.



6.0. INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1 Lugar de Pago

Los pagos se efectuaran en la oficina principal del Banco Pagador, actualmente ubicada en calle Teatinos nimero
220, comuna y ciudad de Santiago, en horario bancario normal de atencion al publico.

6.2 Frecuencia, Forma y Periédico Avisos de Pago

No se contemplan avisos de pago a los tenedores de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea de Bonos.

6.3 Frecuencia y Forma de los Informes Financieros a Proporcionar

Mientras esté vigente el Contrato de Emision, los Tenedores de Bonos se entenderan informados de las operaciones
y Estados Financieros Consolidados del Emisor a través de los informes y antecedentes que éste proporcionara al
Representante de los Tenedores de Bonos y a la Comisién. Los referidos informes y antecedentes seran los que el
Emisor deba proporcionar a la CMF, en conformidad a la Ley de Mercado de Valores.

El Representante de los Tenedores de Bonos se entendera que cumple con su obligacion de informar a los Tenedores
de Bonos, manteniendo a disposicion de los mismos dichos antecedentes para su consulta, en las oficinas de su casa
matriz. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad del Representante de los Tenedores de Bonos de requerir del Emisor
toda la informacién que legal, normativa y contractualmente este Ultimo se encuentra obligado a proporcionar.

Los ultimos estados financieros anuales auditados consolidado, asi como los Ultimos Estados Financieros
trimestrales consolidados del Emisor y sus respectivos andlisis razonados, se encuentran disponibles en las oficinas
de la sociedad, ubicadas en calle Cerro Colorado 5240, Torre |, piso 12, comuna de Las Condes, Santiago, como
asimismo se encuentran disponibles en las oficinas de la CMF ubicadas en Av. Libertador Bernardo O'Higgins 1449,
comuna de Santiago.



7.0. OTRA INFORMACION

7.1 Representante de los Tenedores de Bonos

El Representante de los Tenedores de Bonos es banco BICE, cuyo domicilio esta ubicado en calle Teatinos nimero
220, comuna y ciudad de Santiago.

No existe relacion de propiedad o parentesco entre el Representante y el accionista y administrador de la entidad
Emisora, debiendo sefalarse en todo caso que el Representante es uno de los tantos bancos comerciales que realiza
operaciones propias de su giro con el Emisor.

Ademads de las facultades que le corresponden como mandatario y de las que se le otorguen por la Junta de
Tenedores de Bonos, el Representante tendra todas las atribuciones que en tal caracter le confiere la ley y el Contrato
de Emision, pudiendo aprobar la reduccién del monto de la Linea conforme lo estipulado en el numeral Uno de
la cldusula Sexta del Contrato de Emisién y concurrir al otorgamiento de la escritura publica en que conste esta
reduccion en conjunto con el Emisor.

Asimismo, estara facultado para iniciar, con las atribuciones ordinarias del mandato judicial, todas las acciones
judiciales que procedan en defensa del interés comun de sus representados o para el cobro de los cupones de
bonos vencidos, estando investido para ello de todas las facultades ordinarias que sefala el articulo 7 del Codigo de
Procedimiento Civil y de las especiales que le otorgue la Junta de Tenedores de Bonos o la ley, en su caso.

Los Bonos y cupones vencidos tendran mérito ejecutivo en contra del Emisor. Tratdndose de una emision
desmaterializada, el certificado de posicion que emite el DCV, tendrd mérito ejecutivo y serd el instrumento valido
para ejercer accion ejecutiva contra el Emisor, conforme a lo establecido en los articulos 13y 14 bis de la Ley del
DCV. En las demandas y demas gestiones judiciales que entable el Representante en interés de todos o algunos de
los Tenedores de Bonos, no serd necesario expresar el nombre de cada uno de éstos, ni individualizarlos.

El Representante de los Tenedores de Bonos estard facultado también para solicitar y examinar los libros y
documentos del Emisor, pudiendo requerir al Emisor o a sus auditores externos los informes que sean necesarios
para una adecuada proteccion de los intereses de sus representados, teniendo derecho a ser informado plena y
documentadamente y en cualquier tiempo, por el gerente o el que haga sus veces, de todo lo relacionado con la
marcha de la empresa. Asimismo, el Representante de los Tenedores de Bonos tendrd derecho a asistir, sin derecho
a voto, a las Juntas de Accionistas del Emisor si corresponde.

Para tal efecto, el Emisor deberd notificar al Representante de los Tenedores de Bonos de las citaciones a juntas
ordinarias y extraordinarias de accionistas, utilizando para este efecto todas las formalidades y plazos propios de
las citaciones de accionistas.

Por acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos con el quérum establecido en el articulo 124 de la Ley de Mercado
de Valores, el Representante de los Tenedores de Bonos deberd interponer las demandas y acciones pertinentes en
defensa de sus representados en lo que diga relacién con la exigibilidad y el cobro anticipado de uno o méas Bonos
por alguna de las causales establecidas en el Contrato de Emisién, junto con obtener la declaracion judicial de
resolucién del Contrato de Emisién, con indemnizacién de perjuicios, solicitar la liquidacién forzosa del Emisor, y en
general cualquiera otra peticion o actuacion judicial que comprometa el interés colectivo de los Tenedores de Bonos.

Las facultades de fiscalizacion de los Tenedores de Bonos respecto del Emisor se ejercerdn a través de su
Representante. En caso que el Representante de los Tenedores de Bonos deba asumir la representacion individual
o colectiva de todos o algunos de ellos en el ejercicio de las acciones que procedan en defensa de los intereses
de dichos Tenedores, deberd ser previamente provisto de los fondos necesarios para el cumplimiento de dicho
cometido por los mismos Tenedores de Bonos, incluidos el pago de honorarios y otros gastos judiciales.



7.2 Encargado de la Custodia

No corresponde.

7.3 Intermediarios Participantes en la Elaboracién del Prospecto

Este prospecto ha sido elaborado por Rentas e Inversiones SpA, en su calidad de emisor, Scotia Asesorias Financieras
Limitada, en su calidad de asesor financiero, y Cariola Diez Pérez-Cotapos SpA, en su calidad de asesor legal externo.

7.4 Asesores Legales Externos de la Emision

Cariola Diez Pérez-Cotapos SpA.
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Fel Ierw Rate Tel. (56) 2 2757 0400

Isidora Goyenechea 3621, Piso 11

Clasnﬁ cadora Las Condes, Santiago - Chile

de Riesgo

En Santiago, con fecha 10 de marzo de 2021, Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda., certifica que la clasificacion asignada a los titulos de oferta
publica emitidos por Rentas e Inversiones Baker S.p.A. es la siguiente:

Linea de Bonos N°1064: A+/ Estables
Series'": A, B

1. Segun escritura de fecha 9 de marzo de 2021, Repertorio N° 2.890-2021, de la
48? Notaria de Santiago.

Esta clasificacion se realizd sobre la base de la metodologia aprobada por esta
empresa clasificadora e incorpora en el analisis los estados financieros al 31 de
diciembre de 2020.

Firmado
digitalmente por
ALVARO JAVIER
FELLER SCHLEYER
Fecha: 2021.03.10
09:59:31 -03'00'

Alvaro Feller
Presidente
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ICR Chile

CERTIFICADO DE CLASIFICACION

En Santiago, con fecha 10 de marzo de 2021, ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Ltda. certifica que, considerando su metodologia
de clasificacidn y su reglamento interno, clasifica en categoria A+, con tendencia estable, las series Ay B, con cargo a la linea de bonos
N°1.064 de Rentas e Inversiones Baker SpA, segun lo contemplado en la siguiente escritura:

e  Escritura complementaria de fecha 9 de marzo de 2021, repertorio numero 2.890-2021, documento suscrito en la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago de don Roberto Cifuentes Allel.

Ultimos estados financieros utilizados: 31 de diciembre de 2020.
Definicidn de Categorias:

CATEGORIA A

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos
pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece o
en la economia.

La subcategoria “+” indica una mayor proteccion dentro de la categoria A.

LAS CLASIFICACIONES DE RIESGO EMITIDAS POR INTERNATIONAL CREDIT RATING COMPARNIA CLASIFICADORA DE RIESGO LIMITADA (“ICR”) CONSTITUYEN LAS
OPINIONES ACTUALES DE ICR RESPECTO AL RIESGO CREDITICIO FUTURO DE LOS EMISORES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O
SIMILARES, PUDIENDO LAS PUBLICACIONES DE ICR INCLUIR OPINIONES ACTUALES RESPECTO DEL RIESGO CREDITICIO FUTURO DE EMISORES, COMPROMISOS
CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES. ICR DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD DE UN EMISOR
DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES DE CARACTER FINANCIERO A SU VENCIMIENTO Y LAS PERDIDAS ECONOMICAS ESTIMADAS EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO O INCAPACIDAD. CONSULTE LOS SIMBOLOS DE CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE CLASIFICACION DE ICR PUBLICADAS PARA OBTENER
INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES DE CARACTER FINANCIERO ENUNCIADAS EN LAS CLASIFICACIONES DE ICR. LAS
CLASIFICACIONES DE RIESGO DE ICR NO HACEN REFERENCIA A NINGUN OTRO RIESGO, INCLUIDOS A MODO ENUNCIATIVO, PERO NO LIMITADO A: RIESGO DE
LIQUIDEZ, RIESGO RELATIVO AL VALOR DE MERCADO O VOLATILIDAD DE PRECIOS. LAS CLASIFICACIONES DE RIESGO, EVALUACIONES NO CREDITICIAS
(“EVALUACIONES”) Y DEMAS OPINIONES, INCLUIDAS EN LAS PUBLICACIONES DE ICR, NO SON DECLARACIONES DE HECHOS ACTUALES O HISTORICOS. LAS
CLASIFICACIONES DE RIESGO, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y PUBLICACIONES DE ICR NO CONSTITUYEN NI PROPORCIONAN ASESORIA FINANCIERA O DE
INVERSION, COMO TAMPOCO SUPONEN RECOMENDACION ALGUNA PARA COMPRAR, VENDER O CONSERVAR VALORES DETERMINADOS. TAMPOCO LAS
CLASIFICACIONES DE RIESGO, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y PUBLICACIONES DE ICR CONSTITUYEN COMENTARIO ALGUNO SOBRE LA IDONEIDAD DE UNA
INVERSION PARA UN INVERSIONISTA EN PARTICULAR. ICR EMITE SUS CLASIFICACIONES DE RIESGO Y PUBLICA SUS INFORMES EN LA CONFIANZA Y EN EL
ENTENDIMIENTO DE QUE CADA INVERSIONISTA LLEVARA A CABO, CON LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO Y EVALUACION DEL INSTRUMENTO QUE
ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER.

Atentamente,
= 7
Jorge Palomas P.
Gerente General
ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada
V°B°

CER21/027
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

REPERTORIO N° 6.551/2020 OT. 41574

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TITULCS DE DEUDA A DIEZ ANOS

RENTAS E INVERSIONES BAKER Spa,
como EMISOR
Y
BANCO BICE,
como REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BOMNOS Y BANCO PAGADOR

EN SANTIAGO DE CHILE, a uno de Septiembre de dos mil veinte, ante mi, GUSTAVOD
MONTERO MARTI, Meotario Puiblico Suplente dal Tiular de la Cuadragésimo Octava Notaria de
Santiago don ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, con dormcilo en esta cudad, Avenida
Aponquindd nimero tres mil setenta v S, oficing selsclentos uno, sexo piso, Comuna de Las
Condes, Ragidn Metropoltana, segln Decreto nimens cuatrocientos doce - dos mil veinte, de
la Presidencia de la Corte de Apefaciones, Rol Pleno niomero mil veinticines, de fecha veinfisiete
de agosto del dos mil vainte, protocolizado al final de los Registros del mes de agosto del mismo
afo, cormparecen; Unol RENTAS E INVERSIONES BAKER Sph socedad pof acsonss
constituida y vigente en conforrmidad a |as leyes de Chils, Rol Unico Trbutario nimeano setenta y
glete milones clenls custro mil Povecentos teinta y custno guion seis, representada sagin s
acreditara por don ALBERTO FELIPE COROMA CAMPODONICO, chieno, easade, ingeniern
comarcal, obdula de identidad nomaro nueve millones ochotentos setenta ¥ onco mil noventa y
mueve guion uno, ambos domicliados, para estos efiectos, en Avenida Cemo Colorado cnco mil
doscientos cuarenta, piso doce, comuna de Las Condes, Santiago, en adelante indeSntamerte
“Rentas Baker o &l “Emisor’; y Doa/ BANCO BICE, sociadad anénima del giro bancario, Rol
Unico Tributare ndmeno noventa y sl millones ochenta mil guion K, representada, sagin se
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acreditard, por don RODRIGO CRISTIAN VIOLIC GOIC, chileno, casado, ingeniero comencial,
cédula da dentidad ndrmern sisfe milones dosclentos cuarenta y seis mil quinienios treinta y ocho
guion cinca, y don SEBASTIAN PINTO EDWARDS, chileno, casado, ingenien comercial, céduta
de identidad nirmero mueve milliones ochocientos noverta y ocho mil doscentos treinta y dnco
guion Yres, todes domicliados, par estos efecios, en calle Testinos nimens doscientos veinta,
comuna y ciudad de Santiago, compareciendo en caldad de Represantante de los Tenadores de
Bonos vy como Banco Pagador, en adelante indisSriaments o "Representants de los
Tenedores de Bonos', ¢l "Banco”, "Representante” o o "Banco Pagador” cuando concuma en
esta (itima calidad Sin pauicio da lo anterior, cuando se haga referencia a los comparacientes
on forma conjunta, se denominardn las “Partes” vy, en forma individual, podean dencminarse ks
“Parta"; los companecaniss mayores de edad, quienes acraditan sus idenfidades con las cadulas
artes chadas v exponen: Que, en conformidad & la Ley nimeno discocho mil cusrenta v cngo,
sobre Mercado de Valores, en adelanta también la "Ley da Mercado de Valones”™, a kas nomas
legales pertinentas dal Pamafo Octeno del Tiuks Wil Libeo B ded Codigo de Comercio, &n adelanms
también la “Normativa Socledades por Acclones”, la Ley nimens deciacho mil cuarenta v seis,
sobre Socedades Andnimas, en adelarte también [a "Ley sobre Sociedades Andnimas’, y su
Reglarnento, las normas pedinentes dictadas por la Comision para el Mercado Financiero ique
reemplazd a la Superinbendencia de Valores y Segurcs/, en adelante indistintarmente la
“‘Comisién” o "CMF, Ia Ley ndmero disciocho mil ochocentos setenta v seis scbre Enbdades
Privadas de Depdsito y Custodia de Valones, en adefante la “Ley del DCV", o Reglamento de la
Ley del DCV, en adelants & "Reglamento del DCV", &l Reglamento Intemo del Depdeity Central
de Vialores 5.4, Depdsito de Valores, en adelante el “Reglamento intermo del DCV, las nomas
legales o reglarmentaras aphcables a la maters, v de conformidad a lo acondado por & Directono
dal Ernisor, en sasitn celabrada con fecha trece de agosto de dos mil veinte, las Partes vienan an
calebrar un contrato de emiskin da bonos por linea de tiules da deuda, de aquelos definidos en
el inciso final ded articulo cenfo cuatro de la Ley de Mercado de Viaslones, cuyos bonos senan
ermitides por Rantas Baker, achuandd ol Banco oo epresentants de B personas naburmas o
juridicas que adguieran los bonos emitidos en conformidad al Contrato y como Banco Pagador,
Las emisiones de bonos que se efectlen con camge al Conbraio, en adelanie también los
“Bonos”, en vitud de la suscripcidn de lag respectivas egcrituras plblicas complementarias, en
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

adelante también las “Escrituras Complementarias”, serdn desmaterializadas, para ser
colocados en & mercado en general, y los Bonos serlin depositados en & Depdsilo Central de
Valores SA. Depdsito de Valores, en adelanie tambikn o "DCV, todo de conformadad a ke
estipuiaciones que siguen: CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para efecios de este
Contrato de Emisién y sus enexos, y 8 menos que del contexdo se infiera daramente ko contrario;
al los términos con mayUscula fsabvo exclusivaments cuando sa encueniran & comienzo de una
frase o en e caso de un nombre propiol tendran of sigrificado asignado a los mismos en esta
cliusula de defirlcionas o en la comparecancia da este nstrumanto; B segin sa uliza en esle
Contralo de Emisidn: W cada témino contable que no eslé definido de offa manea & asle
instrumento Bene & signicado asignado al mismo de acuendo a la nomativa IFRS, y /i cada
trminG legal que no esté definido de ora manera en este Conrato de Emisitn tiene e significado
asignado al mismo de conformidad con la ley chilena, de acuerdo a as normas de interpretacin
establecidas en e Cédigo Civil de Chile; y of los Wrminos defirides en este Conralo, pueden ser
ulizados indistintarmente, tanto en singular cormd en plural, para los propdsitos de este Contrato
de Emisasn. Uno, “Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes™: sionificard la suma de las
siguientes cuentas de los Estados Financieros Consclidados: faf Propiedades, Flanta y Equipo,
mas b Propeedades de Imersidn, excluyendo: & aquellos oforgadas en garantia en faver de un
acreador, siempre y cuando ése no sea una Filal del Emisor, y /i agqualios qus esién asociados
8 una operacin de leasng fimancient. Asimismo, se consideraran también Activos Inmobiliancs
Libres de Gravamenses, aquelios activos mmobliancs cuya venia s& encuenire en proceso de
inscripcin, en caso de operaciones de leasing, o en proceso de atramiento de las garantias, en
cass de operacionas de crédio, como resuliede de haberse efeciuado un prégago © pago
anticipado total de ks fmanciamientos anles sefialados, relacionados a la adguisicion de un
inmuetie. Dos. “Agents Colocador™ significard Scotia Comedora de Bolsa Chile Limitada, u ofra
entidad que en & futuro pueda ser designada uniateraimente por el Emisor en Su remplazo,
respecio a cada colocasin de Bonos a ser efecluada con cargo a la Linea. Tres. “Banco’,
‘Banco Pagador, “Representante” yio “Representante de los Tenedores de Bonos™
significard Banco BICE. Cuatro. "Bancos da Referancia™ significand ok siguienies bantos o gus
sucesones legales: i Banco de Chile; /W Banco Santander-Chile; fil Banco del Estado de Chile;
/i Banco da Crédio e Inversiones; A Scotiabank Chile; A Ital Corpbanca; Avid Banco Security,
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y ivill Banco BICE. Mo cbstante, no se considerardn como Bancos de Referencia a aquélios qua
en & futuro leguen a ser relacionados con el Emisor, segin este concepto sa define en o articulo
cien de la Ley de Mercado de Valores, Cinco. “Bono™ significard uno o mds de los bonos
emitidos de conformidad con este Contralo en cualquiera de sus sedes o sub-series. Seis.
“Cobertura de Gastos Financleros Netos™: significard la relacidn o cociants enfre EBTTDA y
Gastos Financieros. Para estos efectos, se entenderd por “EBITDA™ el resultado de la suma de
las siguientes partidas de los Estados Financans Consclidados, en la fecha en que conforme al
presenta Contrabo deba deferminarsa; /a' Ingresos de Actividades Ondinarias: menos b Costos
de Vertas; menos il Gastos de Administracién, méa o mencs 4 Olres Ingresos: fOkos Egrisos
por Funciin, mas A Depreciaciones del Ejercicior méds Y Amonizacionss del Ejercicio, Para este
célculo, no deberd apicarse la Noma Intemacional de Informacdn Fnancera FNIFT mirmen
diecisdis emitida por la Junta da Normas Intemacionales de Contabiidad, en la que se elimin ks
diferanciacion entre amendamienios operativos v amendameenics Snancieros; y por “Gastos
Financleros™ signficard, la suma de los Costos Financieros mencs los Ingresos Financaros.
Fara este chiculo, no deberd apbcarse kb Noma Infemadcional de Informacion Fnanciera MY
nomers decséis emiida por la Junta de Momas Intemacionales de  Contabiidad,
especificaments en lo qua se refiere a los cosios financercs derivados da lbs pasivos por
arrendamientos financieros. Siete. "Contrato”, "Contrato de Emislén” o “Contrato de Emisibn
por Linea a Diex Ahos™ sgnifcarh o presente instruments y cualquiers escritura posterion
modficatona yio complementaria del mismo y las tablas de desarolic y ofros instrumentos que sa
profocolican al efecto, Ocho. “Contrato de Emisldn a Treinta Afos™. significard el Contrato de
Emisibn de Bonos por Linea de Tilulos de Deuda a Treirta Afios, clorgads entre las Partes por
escriura plblica con esta misma facha y en esta misma Motaria, bajo el Repertoro ndmearo seis
mil novecientos cincuenta y dos guicn dos mil veinte; y “Linea a Treinta Afos™ significard ka linea
de emisidn de bonos a que se refene dicho Contrato de Ermsién a Trerta Afes, cuyo monto
nominal total s la suma equvalents en Pesos a dos milones de Unidades de Fornerto. Nusve.
"Dia Habil" significara los dias que no sean domingos o friados; v "Dia Habil Bancario™
significard cualquier dia del afio que no sea sabada, domingo, feriado, einta y uno de dicembne
u oo dia en gue los bancog comerciales esién obligados o auorizados por ley o par la CMF,
COMG Susesora 58 fa Superntendenca de Bancos & instbucones Financierss, pars penmianecer
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

camados en ta ciudad de Santiago. Disz. "Diario™ significard el diaro Puso, y en caso de que
éste dejare de exist, ol Diars Oficial de la Repiblica de Chie. Once. “Duracién™; significard el
plazo promadio ponderado de los fijos de caja de un nstrumento determinado. Doce. “Emisor’™
significard |a sociedad Rentas e Inversiones Baker SpA Trece. “Estados Financieros
Consolidados™. significara los estados financieros consoldados del Emeor presantados a la
CMF, conforme a las regulaciones e instrucciones impartidas o que imparta la CMF en ef futuro.
Catorce. “Filial’, “Matriz" yio “Coligada” significard aguelias sociedades a que se haca mencion
en ke articulos ochenta y seis v ochenta v slele de la Ley nimero dieciocho mil cuarenta y seis,
respecio del Ernigor. Quince, “IFRS": significard los Intemational Firancial Repotng Standards o
Estandares Intemacionales de Informacidn Financiera, esto es, la nomativa contable que las
entidades inscritas en el Registro de Valores deben uliizar para preparar sus estados financienos
y presertarios perddicamente a fa Comisidn, conforme a las nomas impartidas al efecto por
dicha entidad. Dieciséis. “Linea” o “Linea de Bonos™ significars la linea de emision de bonos a
que se refiere el preserte Contrato. Diecisiete. "Lineas de Bonos™ signficard, conjunta &
indistintamente, la Linea a Treinta Aflos, segin esta se dafine en & numeral Ocho de esta
cliiguly Primera, v ta Linga de Bonos, segin esta s2 define en el numeral Deecisdis de esta
chiusula Primera. Dieciocho, “MNivel de Endeudamiento’. significars la retacidn o cotente entre
Deuda Financiera Nita y Patrimonio. Para estos efectos, se entenderd por: “Deuda Financlera
Meta®, la Deuda Financiera /esio es o resuliado de la suma de las cuentas Oftros Pasivos
Financieros, Comentes, mas Otros Pasivos Financieros, No Comientes, mence Efectivo y
Equivaienes al Efectivo de los Estados Financens Consolidades). v por “Patrimonio™, [ surma
de las cuentas fomadas del balance amitida de acuerdo a IFRS contersdas en Tolal Patrimonic.
Se deja constancia que las menciones hechas an este Contrato a |as cuentas o partidas de los
actuales Estades Financieros Consoldados, comespondan a aguelias vigentes a la fecha de la
presente escritura. Para efecios de este Conlralo, "Otrcs Pasivos Financieros” no consadera
aquellos pasives por amendamiento fmanciero que se presentan en los Estados Financieros
Consolidados en lineas indepandientes del cuad de Pasivos del balanca, Diecinueve. “Peso”™;
significars la moneda de curso legal en la Repdblica de Chie. Veinte, “Tasa de Caritula™
significard la tasa de inferds que se establezca en las respectivas Escrituras Complementarias de
acuerdo a lo dspuesio en ks cliusula Sevta, ndmers Seis, lefra /o' de este Conlralo de Emisidn,
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Veintiuno. “Tasa de Prepago™: significard |a tasa resultantes de sumar [a Tasa Referencial mas
ks purios porcentusies que 5@ indiquen en la respectiva Escriura Complemeniaria, aplizable a
los Bonos que sean objeto de rescale anficipado. Veintidée. “Tasa Referencial™: sigrificand, a
una cierta fecha, la tasa que se detarmmine de la siguents manera: se ordenaran desda menor a
mayor Duraciin los instrumentos que componen s Categorias Benchmark da instrumentos
emitidos por &l Banco Central de Chile v la Tesorerda General de la Repdblica de Chie para
operaciones en Uridades de Foments o en Pesos, & nformados por la "Tasa Benchmark Una y
Veinte PM ded sistema valorizador de instrumentos de renta fja ded sistema computacicnal de la
Bolsa de Comercio de Santisgo, Bolsa de Valores S.A FSEBRATY, o aguel sislema que o
suceda o reemplace. Fara e caso de aguelos Bonos que fusron emtides en Unidades de
Formento, s2 utitzardn para s electos de determinar k3 Taesa Referencial, las Categodas
Benchmark de Renta Fia denominadas “UF-cero dos”, "UF-cero res”, "UF-cero cuatro” "LIF-cero
cincg’, "UF-cano siete”, "UF-diez”, SUIF-veinte”, "LIF-reinta”, de acuerdo al critesio establecido por ka
Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa da Valores SA. oblenidndose un rangd de duraciones
para cada una de las calegorias antes sefiaiadas. Para el caso de aguelos Bonos emitidos en
Pegos nominaies, e utizandn para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las Calegonias
Banchmank de Renta Fija denominadas "Pesos-cer dos”, “Pesos-ceno fes”, "Pesos-cero cuatro”
"Pesos-cen cnco”, "Pesos-cern siete”, “Pesos-die”, "Pesos-veinte”, "Pescs-ireinta”, de acuerdo
al critenio establecido por la Bolsa de Comencio de Santiago, Bolsa de Valores SA. Sila Duraciin
dal Bono valorizade a la Tasa de Cardfula estd confenida denfro de alguno de los rangos de
Duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se uiizard como Tasa Referencial la
tasa ded instrumenta de purta Mon the run’ de la calegorla comespondienie. En caso contrano, sa
realzard una imberpolacion lineal en base a lps Duwacones y Tasas Benchmark de fos
instrumentos punta de cada una de las calegorias arles sefisladas, considerando ks
irstrumentos cuya Durackin saa similar a la del Bono colocadn. Para estos efedios, se entandard
quia tienen una Duracion simiar al Bono colocado, A & primer papel con una Duraciin lo més
cercana posible paro menor a la Duracian del Bono a ser rescatads, & A/ ol segunda papel con
una Duracién o més cercana posible pero mayor a la Duracion del Bono a sér rescatado, Sise
agregaran, susthuyeran o eliminaran Categorfas Benchmark de Renta Fia de instrumenios
emitidos por el Banco Central de Chilé v ka Tesonera Genarad de la Replibica para operaciones
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en Unidades de Fomento o Peses nominales por parte de & Bolsa de Comercio de Santiago,
Boisa de Valores 5.4, se uliizardn los instrumentos punta de aguelas Categorias Benchmark de
Renta Fja que estén vigentes al décimo Dia Habil Bancario previo af dia en que se realice el
rescate anficipado. Para calcular el precio y la Duracion de s instrumentos, se utilzard ef valor
dederrrinado por la “Tasa Benchmarc Una y Weinle PM® dal sisiema valorizador de instrumenios
de renta fa del SEERA, o aquel sislema que o suceda o resrmplace. S la Tasa Relerencial no
pudiere ser deferminada en la foma indicada precedemements, e Emisor solciara al
Rapresantante da los Tenedores da Bonos a mas tandar diez Dias Habiles Bancarios anies dal
dia &n que se vaya a realizar el rescate anticipado, que solicte al menas a tres de los Bances de
Referencia una cotizaciin de la tasa de intenés de los bonoe equivalanies a los considerados an
s Categorias Banchmark de Ranta Fija de la Bolsa de Comarcio de Sanliago, Bolsa de Vialones
SA de instrumentos emiides por &l Banco Central de Chie y la Tesoreria General de la
Repibbca, cina Duracdn comesponda a ta del Bono valorizado a la Tasa de Cardiuta, tanko par
una oferta de compra como para una oferta de venta, las que deberin estar vigenes el noveno
Dia Habil Bancarie previo al dia an que se vaya a realizar & rescate anticipado, E] Representarte
de los Tenedores de Bonos deberd enfregar por escrio kB informacidn de las colizaciones
recibidas por @ Emisor dendro de un plazo de dos Dias Hiblles Bancanos contados desde |a
fecha en que & Emisor s haya dado o aviso sefalado precedeniemente. Se considerara coma la
cotizackn de cada Banco de Referencia o punts medo entfe ambas ofenas oolizadas. La
cofizacién de cada Banco de Referencia asi determinada serd a su vez promediada con las
proporconadas por los restantes Bancos de Referenca, v ef resuliedo de dicho promidio
arfirmition constituic [ Tasa Referencial La tasa asi determinada serd definifiva para las Partes,
saho eror manfiesio. Para esios efecios, $2 enfendend por emor manifiesto aquelios emores que
s0n clans y patentes y que pueden ser detectados de la sola lectura del instrumento. Caben
dentro oe este conceplo los emores de transcripcidn o copla, de calkoulo numérco y e
establecimiento de stuaciones o calidades que no existen y cuya imputaciin equivocada se
dermuastra facimente con ka sola exhibicion de la documentacion de sustento, Velntitrés.
Tenedor de Bonos" o “Tenedor™ significard cualquier inversionista que haya adquindo y
manienga imersitn en Bonos emifidos dentro de la Linea de Bonos, en la facha de que se irate.
Veinticustro. “Unidad de Fomento” o "UF™ significard [a Unidad de Fomento que varia dia a dia
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¥ que &5 publicada periddicaments en & Diarlo Oficial por & Banoo Cantral de Chile en
WEEWWMWHMM.WMWM
Banco Central de: Chile y al Capitulo 1| B. tres del Compendio de Norrnas Financieras dal Banco
Ceniral de Chile o las normas que la reemplacen en ¢l ffuro, En el evenio que, por disposicion
de la autoridad competente se ke encomendane a ctros organismos la funcién de fiar & valor de la
Unidad de Formento, se entanderd que se aplicard ef valor fado por éstos. Si por cualquier motivo
dejare de existir la Unidad de Fomeanto o sa modificars la forma de su cllouio, susStutivamente se
aplicard como reajuste ka variacin que experiments el Indice de Predios al Consurnidor en igual
periodo con un mes de desfase, caloulado por ol Instiulo Nacional de Estadisticas o & onganismo
que ko reemplacs o suceda, enire o dia pimero ded mes calendano en gque s Unidad de Fomants
deje de exislir o que eniren en vigendea ks modificaciones para su cdiculo v &l Gmo dia del mes
calendario inmediatamente anterior a la fecha de vencmiento de la respectiva cuota. GLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES DEL EMISOR. Uno. Nombre. El nombre del Emisor es *Rentas
@ Imeersicnes Baker SpA”, Nombre de fantasia: Mo tiens. Dos. Damiclllo legal y direccidn de
la sede principal. Su domiclio kegal es la cudad de Santiago v su sede princpal 88 encuentra
ubicada en la ciudad de Santiago, en calle Ceno Colorado ndmens cnce mi doscientos cuararta,
piso doca, fome |, Pargque Arauco, comuna de Las Condes, sin pejuicio de los domiclios
espaciales y de las agencias o sucLrsales que pueds establecer en olros puntos del pais o del
extrarjerc. Tres. Rut: seterta y siete milones ciento cuatno mil noweckenios freinta y cuatro guion
seis. Cuatro. Constitucion legal. fal El Emisor es una socedad por acciones legaimerte
consiituida y vigente de acuendo a las leyes de la Repiibiica de Chile v se rige de acuerdo a las
eghpulacionas dispuestas en $us estahudos sociales v, supleforiaments a éstos, por la Mormativa
Socedades por Acciones; y en el sllencio de ambes v sbio en agquelio qui NO S8 Contrapongan
con su nafuraleza de sockedad por acciones, por las nomas apicables a ks socedades
andnimas cemmadas establecidas en ta Ley sobre Sociedades Andnimas y o Reglamento de dicha
ley, fiado por Decreto Supremo ndmero setecienics dos de dos mil cnce del Ministerio de
Hasenda, v sus comespondientes modificaciones. /Y Bl Emisor fue constitluido en vitud de |a
divisién de la sociedad por acciones denominada “Esmax Distribucion SpA”, acordada en junta
exiraondinaria de acconistas de dicha socledad celebrada con fecha dos de diciemibre de dos mi
decinueve, reducida a egcritura piblca con fecha dos de dicembre de dos mil diecnueve, an
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

Motaria de Santiago de don Radl Undumaga Laso bajo el Repenono nimers siele mil ciento
cuamenta ¥ sele guion diecinueve. En dicha junta exdraomdnana de accionistas se acordd, enire
ol mabenias, B dvision de Esmax Distibucion Spa en ocho nuevas sociedadas por Socones a
ser constituidas al efecto, entre [as cuales se encontraba & Emisor, ¥ en |a seccion OchoDos
/Estatuios Rentas & Inversiones Baker SpAJ/ del acta de dicha junta exdraomdinania de acconisias
58 acordaron sus estabuios sociales. Un extracio de dgicha escritura fue inscrto en o Regisino de
Comercio del Consenador de Bienes Raices de Sanfiago a fojas noventa y nueve mil
ochooianos sesenta y dos, nlmero cuarenta y ocho mil quinkenios veintinés del afio dos mil
diecinueve, y publicads en e Diano Oficlal con fecha disciocho da didembre de dos mil
diecinueve, La insoripcidn del Ermisor en el Registro de Vialores de la Comisidn se encuentra
actuaiments en trdmie. Cinco, Objeto Social, De acuerdo a lo dispuesio en ks estatuios
viganies del Emiscr, la sociedad tiene por objeto: /af Efechuar toda clase de inversionas en bienes
cOpor@as @ incorporales, musbles o inmuebles ¢ denechos constituides sobre los mismos, su
administracdn ¥ i percepcdn de rentas v futos naturalos v chviles que derven de las anleniores;
b La adquisiciin o imversidn a cuakquer tio en bienes raices, su explotacidn bajo forma de
amendanmientos gravados y no gravadas con VA y otros, el desamolo de toda clase de proyecios
mmabikanos, [ adrrenstracon de o8 mismos v [ percepcidn de sus fulos. La eocedad podra
desarmolar estas actividades por cuenta propia o #ena, drectamenta o por medio da ofra U otras
sociedades de las que forme parte o constiuya para escs efecios. Sels. Aprobaciones. La
presante emision de bonos por inea se encuentra debidamente aprobada por el Unico accionista
del Emisor, mediante Junta Extraordinana de Accionista celebrada con fiecha frece de agosto de
dos mil veints, cuya acta fue reducida a escritura piblica con fecha diecisiele de agosto de dos mi
vaints, en la Notaria de Santiago de don hvin Tomealha Acevedo, bajo ol Repertorio nimeo doce
miil selecentos quincs guion dos rmil veirde; y por el Directonio del Emisor, segin consta en el acta
de Sesion de Direclodo oslebrada con fecha reca de agosto de dos mil venie, reducda a
escritura pibiica con fecha diecisiots de agosto de dos mil veinte, en & Notaria de Santiago de
don van Tomealba Acevedo, bajo al Reparoio nimers dote mil setecenios disdesds guion do
il veinle. Skete. Representantes del Emisor. Los representanies del Emisor para suscribie o
presents Confrate son los sefiores Edgardo Escobar Aguime, o quien haga sus veces, Juan
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Juanet Rodriguez y Alberlo Conona Campodanico, quienes podrdn representar a Rentas Baker
actuando indhidual & ndisintamente uno cualesquiena de elios y anteporiende sus frmas a la
razén social CLAUSULA TERCERA: DESIGNACION Y ANTECEDEMTES DEL
REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS. Uno. Designacidn. E Emiser designa
en este achd como representante de los Tenedores de Bonos a Banco BICE, quien por
intermedio de sus apoderados comparecientes, acepta esta designacidn y |8 remuneracidn
establacida en gu favor en el nimens Cinoo de esta cidusula Tercera. Dos. Mombine. El nombre
del Representante de s Tenedores de Bonos es “Banco BICE™. Tres. Direccidn Sede
Principal. La direccin de la sede prncipal del Representante de los Tenedores de Bones es
cale Teatinos nimero dosdentos veinte, comuna y dudad de Santiage. Cuatro. Rol Unico
Tributario. El Rel Unico Tributario es noventa y siete milones ocherta mil guicn K. Cinco.
Remuneracién del Representante de los Tenedores de Bonos: El Emisor pagard a Banco
BICE por su desemperio como represertante de los Tenedores de Bonos, los siguisntes
honararics: all una comisin inical da aceptacitn da su rol de Representanie de (og Tepedonss da
Bonos equivalente a dosclentas veinticinco Unidades de Foments, mds & Impuesio al Valor
Agregado, pagadara por una sola vez en la fecha de susanipeidn del Contrato de Ermsidn; b una
comision por la firma de cada Escritura Complementara, equivalents a venticingd Unidades de
Fomerto, més o Impuests al Valor Agregado, pagadera por una sola vez en la fecha de
suscripcién de cada Escritura Complementada v of una comisién semestral equivalenta a
dincuenta Unidades de Fomento, més el Impuesto al Valor Agregado, por todo & iempo en que
@ encuentren vigentes Bonos emiidos con cargo a la Linea de Bonos. Dicho page se devengars
a contar de la fecha de la primera colocacién parcial o total de Bonos emilidos con cargo a la
Linea y se pagard an la facha de vencimiano de los cupones de los Bonos emiidos con cango @
ka Linea, segin se determing &n |a respectiva Escriura Complementania. Todos los gasios en gue
razonablements incura o Fepresentarts de los Tenedores de Bonos con ocasion dal
dasampefio de las funciones que conternpla |a lay y el presanta Contrato, inchuidos 106 que se
ofignen con ocasion de |a ciactn y celebracidn de una Junta de Tenedores de Bonos, entre los
que S8 COMpYanden los honofanos de jos profesionaies imolucrados, publicacion de avisos de
citacion y oros relacicnados, seran de cargo del Emiscr, quien daberd proveer oportunamente al
Representante de los Tenadores da Bonos de los fondos para atenderos. Con todo, los gastos
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

que superen indvidualmente ol equivalente en Pesos a cincuenta Unidades de Fornentn,
deberan contar con la aprobacitn previa y por escrite del Emisor. Los gastos incurmidos deberdn
justificarse con los presupuesios v recibos comespondentes. Los honoranics da los aludidos
profiecionaies involucrados s paganin en funcidn al Sempo efectivamente Utiizado de acuerndo a
remuneracién de mercado vigerte. CLAUSULA CUARTA: ANTECEDENTES DE LA
EMPRESA DE DEPOSITO CENTRAL DE VALORES S.A., DEPGSITO DE VALORES. Una.
Designacion: Atendido que los Bonos que se emitan en vitud de este Contralo serdn
desmateralrados, el Emisor ha designado al DOV, a efiecios que mantenga en depdsiio dichos
Bonos. Dos. Nombre, El nombre o razén socal de la empresa de depdsito de valones es
"Depdsitn Central de Valores 5.4, Depdsito de Valores”. Tres, Domicilio y Direccién Sede
Principal. Confonme a sus estatutos, el domiclio sodal del DCV es la comuna de Santiago, sin
perjuciy de s sucursales o agencias que se establezcan en Chie o en el exiraniero, en
conformidad a & ey, La dreccion de su casa matiz es avenida Apoquindo ndmeno cuatro il
uno, piso docs, comuna de Las Condes, Santiago. Cuatro, Rol Unico Tributario, El Rl Unico
Tributano del DG\ es noventa y saia milones selscientos sesenta y ses mil ciento cuanenta guion
das, Cineo. Remuneracidn. Conlomme a lo estipulado en la cdusula Calorce del confraln da
regslo de emisiones desmalerializadas de valores, renta fia e inleomediacidn financlera,
celebrado con fecha veintiuno de agosto de dos mil veinte enire el DCV' y el Emisor, la prestacién
de los senvicios de inscripcion de instrumentos ¢ ingreso de valones desmalenializados confiens
los siguientes valores: seis Unidades de Fomento por suscripcidn al senvicio de emisin
desmateralizada y seis Unidades de Fomenio por cada emisidn desmaterializada
Adicicnaiments, un costo por el depdsto de la emisidn, que se cobra al Agente Colocadeor, de
CEI0 COME O8N GEft U por cento del monto nominal depositada. Lo antenior no impedira al DYV
apicar a los depostardes [as tarfas definidas en el Reglamento Inlemo dal DCV, relativas al
“Depésto de Emisiones Desmalerializadas”, las que serdn de cargo de aquél en cuya cuenta
sean abonadss los valones desmateralizados, aln en &l caso de que tal depostante s2a ol propic
Emisor, CLAUSULA QUINTA: DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL BANCO PAGADOR.
Uno. Designacidn. El Emisor designa en esbe aclo @ Banco BICE como Banco Pagador, a
efectos de actuar como diputado para el pago de los intereses, of capial reajustado, segin sea o
cas0. ¥ de culiquier olro pago proveniente de los Bonos, v de efectuar las demds diigancias y
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trémites necesarios para dicho objeto, en 1os téminos de este Contrato de Emisidn. Banco BICE,
por ntermedio de sus apoderados comparecientes, acepta esta designaciin y la remuneracidn
establecida en su faver en &l nimer Dos de esta déusula Quinta Dos. Remuneracion del
Banco Pagador, El Emiscr pagard a Banco BICE, por su aciuacion como Banco Pagador, una
remuneracion equivalants a quince Linidades de Fomento, més el comespondisnte Impussto al
Valor Agregade, pagadera junto con una fecha de pago de cupdn, en la madida que las fachas
de cupones de pago no excedan de dos en un afic calendanio. Si fuese necesarnio efectiuar dentro
@& un afio calendario pagos adicionales en fechas distintas a s arienones, Banco BICE recibisd
una comision de cinoo Unidades de Fomento mas o comespondients Impuesio al Valkor
Agregado por cada fecha adicional en que deba pagar cupones. Tres. Reemplaro del Banco
Pagador. El memplazo del Banco Pagader deberd ser efeciuado mediante escriura plblica
ciorgada entre el Emisor, of Representante de los Tenedores de Bonos y & nuevo Banco
Fagador. Tal reamplazo surfird efecto s8lo una vez gue & Banco Pagador reemplazado haya
siclo notificado de dicha escritura por un Minsino de Fe y tal esonitura haya sido anotada al mangen
del Contrato de Emision. No podrd reemplazarse al Banco Pagador durante los treinta Dias
Habies Bancarios anterionas a una fecha de paga de captal o intereses. En caso de reemplazo
del Banco Pagadcr, e lugar del pago de los Bonos serd aquel que se indique en [ escritura de
reemplazo 0 en e domiclio del Emisor, i en efla nada se diese. El Banco Pagador podrd
PEnUNCIar 8 SU cango, ©on a i menos noventa Dias Hables Bancarios de anticipacion a una facha
en gue comesponda pagar intereses o amodtizar capial conforme &l presente Contraio de
Ernigitn, deblends cormunicara, con esa mema antcipaciin, medants cana cerificada dingica al
Emisor, al Represantarie de los Tenedones de Bonos, en caso que fuese distinto, v al DCV. En
tal caso, se procederd a su reemplazo en la foma ya expresada y, si no S8 designare
reemplazante, ks pagos de capital wo intereses de los Bonos se electuandn en las oficinas del
Emiscr. Todo cambio o sustitucidn del Banco Pagador por cualquier causa, serd comunicada a
los Tanedores de Bonos mediants aviso publicado por el Emisor an el D@no con una anticipacion
no infanior a freinta Dias Habilas a B sguients fecha dé vencimianto de algin cupdn. 5in peuica
de la sefialads anolacién marpinal, el reemplaro del Banco Pagador no requerird ni supondra
modificacién alguna del Confrato de Emisién CLAUSULA SEXTA: ANTECEDENTES Y
CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno. Monto miximeo de la Linea. af El monle miime
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonlo Cifuentes Allel

o ka Linea serd la suma de dos millones da Unidades da Fomento. Sin parjuicio de lo anbanior, en
cada amision con cago a la Linea s especificara & los Bonos emiidos con cango a el sa
exprasaran an Unidades da Fomento o en Pesos. En el caso de lea Bonos emitides en Pesos, la
equivalencia de ta UF se delerminard a |a fecha de cada Escrtura Complerentara que se
oiorgue a8l amparo del Confrato de Emision; v, en todo ceso, e monto total nominal colocado y en
circulacién en Pesos o LUF con cargo a la Linea v a la Linea a Treinta Afics, no podrd excedar en
sU conjunty @l equivalarte de b suma mdxdma de dos milones de Unidades de Fomento, A
mayor abundamisnto, con posterondad a la primera emision, &l Emisor podrd suscribir escrituras
complementarias con cargo a la Linea yio a la Linea a Treinta Afios por el saldo disponitie en
allas para eventuales futuras amisionas y colocaciones da bonos, sujetas cada una de olas a las
autrizaciones respectivas que el Directorio otorgue en su oporunicad. Mo obstante ko anterior, no
58 aplicard este imite a los Bonos que 56 emian y COCGUEn oon cargo & cualquiera de las Lineas
de Bonos para fnandar exclusivamente &l pago de Bonos emilidos con cango a la respectiva
Linea que esté por vencer. Para efecios de verficar & cumplimiento de este imie 56 estard &
mismo mecanismeo dispuesto para determinar & monto nominal de los Bonos en circulaciin
emilidos con cango a la Linea de Bonos y a la Linea a Treirta Afas, descrito en el nimero Tres
de esta chusula Sexda. En fodo caso, e monts tolal colocado en Pesos o UF con cargo a la Linea
wio a la Linea a Treinta Afics no podrd excader en su conjunto al monto autorizado de ka Linea wo
a la Linea a Treinta Aftos. b E| Emisor podré renunciar a emitir y colocar of total de & Linea v,
ademds, reducr su monto al equivalante al valor nominal de los Bonos emitidos con camo a la
Linea y colocados a la fiecha da ka renuncia, oon ta aulorizacin expresa del Representante, Esta
renunca y [a consecusnle reducoldn dal valor nominal da fa Linea, debardn constar por escortura
puiblca modificatona olorgada por el Emisor y ef Representante, y ser comunicadas al DCV y a la
Comisién por & Emisor. La Comisidn deberd registrar dicha renuncia y consacuente modiicacion
diel valor nominal de la Linea en el Registro de Valores. A partr de la focha en que dicha escritura
publica modificatoria sa registre en &l Registro de \ialores de la Comisian, el monto de la Linea
quedard reducido al monto efectivaments colocado, Desde ya el Representanie s entienda
facutado para concumir, en conjurto con el Ermisor, al ologamients de la escritura pablica
modificatons en que conste ta reducoidn del valor nominal de la Linea, pudiends acordar con e
Emisor los tiemmines de dicha escritura de modificacidn sin neceskdad de autorizacion previa por
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parte e [a Junta de Tenedones de Bonos, Dos. Senes on que se divide y enumerackin di los
titulos de cada serie. Los Bonos podran emitisse en una o més senes, que a su veX podran
dividirse en subsanes. Cada vez que se haga referencia a ks senes o a cada una de las sexvies an
general, sin indicar su subserie, s& entendend hacha ¢ extensiva dicha referendia a las subsenes
de |2 senie respectiva. La enumeraciin da los tituos de cada sane serd comelativa dentro de cada
seré de Bonos con cargo a la Linea, patiendo por &f mirmero uno. Tres. Oportunidad y
mecanismo para determinar &l monto nominal de los Bonos én circulackon emitidos con
carge a ka Linea de Bonos y & la Linea a Treinta Afios, y ol monto nominal de los Bonos
que sa colocarin con cargo a la Linea de Bonos. El monto nominal de los Bonos en
circulscion emiides con cango a ka Limea de Bonos v a la Linea a Treinta Afics, v & monto
norming de los Bonos qua s@ colotaran con cangd a ka Linea de Bonos, se determinard e indicard
por &l Emisor en cada Escritura Complementana que se suscrba con moliva de las colocacones
de Bonos que se eleciien con cargd a ks Lineas de Bonos. Toda suma que representen los
Bonos en croulacbn emidos con cango a bs Lineas de Bonos, y los Bonos que se colocardn
con cago a las Lineas de Bonos, se determinardn en Unidades de Fomendo, segin el valor de
esta uridad a ka fecha de cada Escritura Complementania que 6 emila con cargs a cida Linga,
En aguelos casos en que los Bonos s2 emilan en Pesos, ademiis de sefalsr o moro nominal
de k3 nueva emisiin v & saldo insciulo de las emisiones pravias en Pesos, se establecerd su
equivalente en Unidades de Fomento, Para estos efecios se estard al valor de la Unidad de
[Fomenio viganie a la fecha de |a comespondiants Escritura Complementaria. Cuatro, Plazo de la
Linea. La Unea de Bonos Sene un pharo miedmo de diez afos contados dasda b fecha da su
inacripcidn en el Ragistro de Valores de la Comisidn, dentro del cual e Emisor tendrd derecho a
cokocanos y deberdn vencer todas las obligacionas de pago de [as dsfintas emisiones de Bonas
que se electien con cangd a la Linea. Sin perjuicio de ko arfenor, & Gk emisidn de Bonos con
cangs & b Linga podrd bener obigacionss de pago que verzan con postencndad al wencirmeens
de la Linea, para lo cual el Emisor deberd dejar constancia en la respectiva Escitura
Complementaria, de la drcunstancia de sar dicha emisidn |a dltima con cargo a 3 Linea de
conformiciad con el articulo Dos bis del Decreto Ley fres mil cuatrocientos: setenta i cinco scbre
Impuestos v Estampilas. Ginco. Caractersticas generales de los Bonos. Los Bonos que se
emitan con cargo a la Linea podran sar colocados an e mercado an general, se amitran
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

desmaterializados en virud de ko dispuesio en e articulo once de la Ley del DGV, y podrén estar
axpresados: @' en Pesos, o b en Unidades de Fomenio, en cuyo caso serdn pagaderos en su
equivalencia en Pesos a la fecha de vencimiento respectiva, segin lo determing el Emisor en la
cormespondents Esortura Complernentania. Seis. Condiciones Econdmicas de los Bonos. Los
Bonos que 5@ emitan con cargo a esta Linea, su monks, caradierisicas y condiciones espaciales
se especificaran en las respactivas Escrituras Complementarias_ las que deberdn otongarse con
miciive de cada emisiin con cargo a |a Linea y deberdn contener, ademés de las condiciones que
en su oparunidad establezca la Comision en nomas generales dictadas ol efecto, a b menos las
gigusries. mencones: al el monio a ser colocado en cada caso y & valor nominal de [ Linea
disponibie al dia de clorgamiento de la Escritura Complementaria da [a emisidn de Bonos que se
afachia con cango & la Linea. Los tinlos da los Bonos quedardan expresados en Pesos o en
Unidades de Fomento, bf seres o sub-seres, si comespondiers, de esa emisidn, plazo de
vigenda de cada sere o subseds, si comespondiers, y enumerackn de los tRuos
comespondentss; o nimens de Bonos de cada sere o sub-sera, si comespondiers; df valor
nominal de cada Bono, of plazo de oolocaciin de la respactiva emisidn; ¥ plazo de vencimiento
de los Bonos de cada emisidn. g/ tasa de inlerés o procedimienio para su delerminacién,
especiicacin de la base de dias a que ka tasa de intenés estard referida, periodo de page de los
intareses, facha desde la cual los Bonos comiSnzan & gendrar inlereses y reajusies, de ser
procedente; h cupones de los Bonos, tabla de desarrollo -una por cada sere o sub-sorie, si
comespondiens- para deleminar su valor, [a que deberd profocolzarss e indicar ndmeno de
tuotas de inleresas y amortizacionss, fechas de pago, Monto de intereses y amortizaciin de
capital & pagar en cada oupdn, monto total de intereses, regjusies y amorfizaciones por cada
cupdn, v el saido de caplal adeudado luego de pagada la cucta respeciiva. Los Bonos que 58
efitan con cangs a la Linea & paganin al respectivo vendimiento y serén pagadercs en Pesos y,
&N Cast que estuviesen expresados en Linidades de Fomenio, segin su equivalencia en Fesos a
la facha de vandmiento que se indique en & respectiva Escriura Complementaria; I fechas o
periodos de amonizacion exiraordnara y valor al cual se rescatara cada uno de ios Bonos, &
comespondiens; | moneda de pago, K reajustabilidad, si comespondiers: v I uso especificn que e
Ernisor dard a los fondos de la emisidn respectiva. Slete. Bonos desmaterializados al portador.
Los tiukos de los Bonos qu e emitan ¢on cangs a la Linea serin af portador y desmaleralzados
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desde la respactiva emisidn y por endec af Los titulos no serdn impresos i corfsccionados
materialmente, sin perduicio de aguelos cascs en gue comesponda a Impresidn, confaccion
rraherial Y transfenencia da los Bonos, ésta e realzard de acuerdo al procedimiento que detalian
la Ley del DCV, el Reglamento del DGV v ol Reglamento Intermo del DOV mediants un cano de
la posicién en la cuanta de quien transfiere y un abono da la posicdn en ka cuenta de quien
adguiens, todo o anteror sobre la base de una comunicaciin que, por medios slecidnicos,
dirigirdn al DCV tanto quien ranshiers como quien adquiere. B Mieniras os Bonos se mantsngan
desmaberializados, sa consenvarin deposilados en el DOV v A cesidn de posiciones sobre ellos
se efachuard conforrne 2 s normas de ta Ley del DOV, da acuends a lo dispuesto en la Morma de
Caricter Genaral nimeno sefenta y siete, de veinte de enero de mil novecientos noventa y ocho y
sus respectivas modificaciones, de la Comisidn, en adelante indstintamenie "NCG nimero
satenta y shete” v conforne a ks disposiciones del Reglrmento del DCY v al Reglarmento Inbamo
del DOV, La materializaciin de los Bonos v su retro del DOV se hardn en la forma dispuesta enla
chisuld Séphma de eshe instumento y 580 en ks casos alll previsios. of La numaracidn de os
titulos: serd cometativa dentro de cada una de las Sexies o sub-senes que 58 emitan con cargo a la
Linga, ¥ cada titulo representard v constituird un Bono de la respectiva sene o sub-serie. Al
momenio de solcitar la materializackin de un Bono, el DCV informard al Emisor el nimens y sene
0 sub-senie del itulo que deba emitirse, ol cual reemplazand al Bono desmaterializado del mismo
mirmeno de la sere o sub-sare, quedando ésta Ulimo sin efecto e inutiizado. En este caso, se
efectuard ka comespondients anotaciin en el Registro de Emisiones Desmaterializadas a que se
refiere k3 MG nomens setenta v sete, Ocho, Cupones para el pago de intereses v
amortizacion. En los Bonos desmalenializados que se emitan con camo a la Linea, los cupones
de cada titulo no tendrdn exstencia fisica o material, seran referenciales para & pago de las
cuotas comespondientes v &l procedimient de pago sa reakrach confrme a o establecido en el
Reglamento Intama dal DCV. Los intereses, reajustes, amortizaciones de capital y cuaiquier ofro
pago con carpo & los Bonos, seglin comesponda, Serdan pegados de acuendo a la sta que para tal
efecto confeccione el DCV y que éste comunique al Banco Pagador o a quien determine el
Emisor, en su caso, a la fecha del respeciivo vencimienio, de acuendo al procedimiento
establecido &n |a Ley del DCV, en o Regiamento del DCV y en ol Regiamento Intama dal DOV,
Los cupones qua comespondan a los Banos desmatedalizados se entenderan refirados de &8s
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

a inutifzados &l momento de la entrega de B refenda lista. En el caso de awshr Bonos
materializados, ks inlereses, reajusies v amorizacionss de capiial, segin cofmesponda, Seqn
pagados a quien exhiba e tihulo respaciivo y contra la entrega del cupdn comespondiente, ef cual
serd recortado & inutizado. Se enenderd que los Bonos desmaterializados llevanin el ndmeno de
cupones para o pago de inbereses v amortizacin de capiial que se indique en ks respeciivas
Escriluras Complermenianas pars s emisiones de Bonos con capo a la Linea. Cada cupdn
ircicard su valor, |a fecha de su venomienlo ¥ el ndmene v sere o subsene ded Bono a que
pertenezca. Mueve. Intereses. Las respecivas Esoiluras Complementanias estableceran el
interiss sobre ef capital insokuto que devengardn los Bonos que s coloquen con cango a la Linea,
la fecha a partir de la cual s= devengardn v sus fachas de pago para la respectiva sene o sulb-
genie. En caso que alguna de dichas fechas no fisese Dia Habl Bancario, el pago ded monio de la
respectiva cuota de intereses se realizard el primer Dia Hibil Bancano sigulente. Con lodo, los
infereses se devengardn hasta la facha de vendimiento que sa indique en la respectiva Escritura
Complementaria. El monto a pagar por concepto de intereses en cada oportunidad, serd e que
s¢ indique para [a respectiva sene o sub-sevie en la comespondients tabla de desamolio. Diez.
Amortizacion. Las amortizaciones del capital de los Bonos se efeciuardn en las fechas que s
indiquen en las respediives Escrituras Complementarnas. En caso que alguna de dichas fechas
no fuese Dia Habl Bancaris, el pago dal monbo de la respectiva cuota de amorizackdn de capital
se realizard o primer Dia Habl Bancario inmediatamente siguierte. En ¢ caso de los Bones
emifidos en Unidadas de Forento, &l pago del monio de k3 respectiva cuota de amortizacion de
capital sa realizard ol primer Dia Hibil Bancario inmediatarmenie siguiente, en Pesos, segin el
valor de la Unidad de Fomenlo de la fecha de vencimienio que & indique en la respectiva
Escrivra Corrplementaria. El monto a pagar por conceplo de amorizaciin en cada oporunidad
sard o que se indigue para la respeciva sers o sub-serie en la comespondiente tebla de
desarmollo. Los interesas y el capital no cobrados en las fechas que comespandan, no devenganan
MREvOS IMereses M reapshes v los Bonos tampoco devengardn inlereses ni reajustes con
postenicnidad a la fecha de su vencimiento ©, &n SU caso, & la fecha de su rescate anticipado,
galvo que & Emisor incuma en mora en &l pago de b respectiva cudla, svenlo en e cual les
sumas impagas devengardn un interés jgual al interés médimo convencional que pearmita
estipular la lay para operaciones en moneda maconal reajustables o no resjustables en moneda
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macional, segin comesponda, para cads Emisién con cargo a la Linea. Asimisma, queda
establécxdo que no constifuira mora o retardo del Emisor en el pago de capiial, infends © reajuste,
el alraso en el cobro en que incuma o Tenedor de Bonos respecto del cobro de alguna cucka o
cupon. Los infereses v reajustes de s Bonos soreados o amortizados extracndinararmernte
cesaran y senin pagadercs desde la fecha en que se afectle & pago de fa amorizacon
comespondients. Once. Reajustabilidad. Los Bonos emitidos con cango a la Linea y ef monto &
Pagar en Cada cucta, tarto de capital como de imersses, podran conlemplar como wnidad de
reaustabiidad a la Unidad de Fomento, en caso que sean emitidos en esa unidad de reajusie.
Los Bonos emiidos en Pasos no serdn resjustables. Silos Bonos emiidos estan expresados en
Unidades de Fomento, deberdn pagarse en su equivalents en Pesos conforme al valor que la
Uridad de Fomerto tenga a ka fecha de vencimiento de cada cuota, segin se indique en fa
respectiva Escritura Complementaria. Doce. Moneda de Pago. Los Bonos que se emitan con
camgo 3 la Linea se pagardn al respectivo vendmeenio en Pesos. En ol caso do ks Bonos
expresados en Unidades de Fomento, &sos $& pagarin en Pesos confome al valor de ka Unidad
de Formento a ka fecha del vencimiento que se indique an |a respectiva Escrivra Complamentaria,
Trece. Declaracion de los Bonos colocados. Para daterminar el ndmero de Bonos colocados y
en crculacadn, dentno de los dier dias comidos siquisntes & ccurmencia de ka prirmens de cualguien
da fas fachas que se indican a contirusaciéne & @ B fecha en que se hubleren colocads |8 totalidad
de los Bonos de una colocacion gue se emita con cango a la Linea; b a la del vencimientio ded
plazo para odlocar los mismos; o o a la fecha en que el Emisor haya acordado reducr el monts
total de la Linea a lo efectivamente colocado, de conformidad a lo dispuesho en el numeral Uing,
letra b/, de la cldusuia Sexta precedents, & Emisor, mediante dedaracion oiorgada por escritura
plitica, deberd dejar constancia del nimens da Bonos colocados y puestos en drculacién, con
expresion de su valor nominal. Si tal declaracion no se hiclera por &l Emisor dentro del plazo antes
indicado, deberd hacerla o Representante o2 ko Tenedoness de Bones an cuakiuer Bampo v, &n
todo caso, a kos menos seis Dias Habiles Bancanos antes de |a calebracion de cualquier Junta de
Tenadores. dé Bonos. Para esips efecios, &l Emiscr oforga un mandato imevocabls a favor dal
Representarte de los Tenedores de Bonos, para que éste haga la declaracin antes refenda bajo
ia responsablicdad del Emisor, iberando al Representante de los Tenedores de Bonos de la
obligacibn de rendir cuenta, Catorce, Régimen Trbutario, Los Bonos que & emitan oon cango 3
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

la Linea s acogerdn al régimen tributano establecido en el articulo denlo cuatro de la Ley sobre
impuesto a la Renta contenida en &l Decreto Ley nimero ochocientos veinicuatro, de mil
novecientos setenta y cuatne y sus modificaciones. Para estos efectos, el Emisor determinars,
despuls de cada colocaciin, una tasa de inlends fiscal para los efeclos del chlculy de los
ineresss devengados, en los trminos establecidos en el numeral pimero del refando aticulo
cianto cuatro, La tasa de intenés fiscal sard informada por el Emisor a la Comision y a las Bolsas
de Walores que hubiesen codificado la emision el mismo dia realzada la colocacidn. Se deja
EpRiSd CONBLANCE que, para electos da la retencibn da los impuesios aplicables de conformidad
con & aticuly setenta v cuato de la Ley sobre Impuesio a la Renta anes singularzada, los
Bonos de las respectivas senes o sub-sanes que 56 emitan con cango a la Linea se acogerana la
forrna de retendidn safialada en el numeral ocho dal dtado arficulo setenta y cuato. En caso que
&l Emisor ople por acoger ta colocacion respactiva a o dispuesto en &l inciso sexdo o séptimo del
nurmeral Uine del articulo cento cuatro antes refenido, deberd informar esle hecho a la CMF, a
travis clel bl del Sisterna de Envio de Informacidn en Linea de la CMF habiltado para estos
efecios, previo a dicha colocacion, Comespondend asimismo @ Emisor informar a las bolsas e
intarmediarios que hubienen codiicado los Bonos emitidos y oolocados con carpo a la Linea, el
misma dia de reafizada la colocacion, e hecho que ésta tendrd una tasa fiscal distinta a la de bos
instumentos antes colocados, con e obieto de que estas enbidades procedan a modificar dicha
codiicacién para identificar los instrumentos de una misma sena o emisidn que tiénen una tasa
fiscal distirta. Los contribuyentes sin domicilo ni residencia en Chile deben confratar o designar
un represantants, cusiodio, intermediano, depdsio de vakres v otra persona domicitada o
constituida en & pais, que sea responsable da cumpir con las obiigaciones tibutarias que les
afecten. Quince. Aplicacidn de nommas comunes. En todo lo no regulado en 38 respectivas
Escrifiuras Complementanias, se apicardn a los Bonos s nommas oomunss presistas en este
instrurmients para fodos los Bonos que se emitan oon cango a kb Linea, cuaquiss fuere su sene o
sub-serie. CLAUSULA SEPTIMA: OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno.
Rescate Anticipado. UnoUno. General. &/ El Emisor definrd en cada Escritura
Complementaria =i los Bonos de ka respeciiva serie © sub-serie tendrin opcidn de amorizaciin
exfracrdinania En caso de tenerla, el Emisor podra rescatar anficipadaments, en forma total o
parcial, los Bonos que s emitan con cango & ka Linea, en cualquier iermpo /sea o no una facha de
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pago de intereses o de amontizacon de capitalf 8 contar de la facha que se indigue en cada
Escriura Compleméntara para la respectiva sena o sub-serie. bY En el evento que ka Escritura
Complementaria conternpile la posibilidad de rescale anticipado, éeta espacificand sl los Bonos sa
reescataran a un valor igual al sakdo insoluto de su capital, o e mayer valor entre &' o saldo inscluto
de su capital ¥ i la surna de los valores presantes de los pagos de intereses y amortizaciones
restantes eslablecidos en la respeciva tabla de desamolio, excluides los inereses devengadaos y
no pagados hasta |a facha de prepago, descontados a ka Tasa de Prepago. En todos los casos
s& sumarin los intereses devengados y no pagados en of periodo que meda entre o dia
siguiente al de |a fecha de vencimiento de la Ulima cucta de inlereses pagada v & fecha fjada
para el rescale anticipado, Los intereses y resjustes de los Bonos que e rescaten
anficipadaments cesarin ¥ serdn pagadenns desda la facha en que efectin o rscate. B valar a
ser determinado conforme a lo indicado en este lteral b, comespondend al determinado por el
sislema valorizador de irstumentos de renta fja del sislema computacional de ka Boga de
Comercio de Sarfago, Bolsa de Valores 54 FSEBRAY o aguel sitema gue o suseda o
reemplace, a la fecha del rescate anticipado, ulizando &l valor nominal de cada Bono @ Ser
rescatado anficipadaments y uliizando la sefialada Tasa de Prepago. La Tasa de Prepago
debera determinarse el octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que s& vaya a realizar el
rascate anticipads, Para estos efectos. of Ermesor deberd hacer e cilculo comespondients v
comunicar 8 Represantante de los Tenadores da Bonos y &l DCV Ia Tasa de Prepago que se
aphcara a mas tardar a las diecisiete horas del octavo Dia Habi Bancario previo al dia en que se
vaya & realizar el rescate anbcpads a través de comeo u oo medio eslecininico, Uno.Dos,
Procedimiento de Rescate Anticipado. al En caso que sa rescale anticipadarents una parts
de los Boncs, el Emisor efectuard un soreo ante Motario para determinar cudies de los Bonos e
rescataran. Para estos efectos, el Emisor publicard un aviso en e Diano v notificard al
Representante de los Temadores de Bonos v & DOV mesfiante carta entregada en sus domiciios
jpor Motario, 1ods ello oon a ko menos quince Dias Habiles Bancanios de anticipacidn a ks fecha en
que S8 vaya a efectuar o sorteo. En tal aviso v en las cartas se safialard & monto total gue s
desen rescalar anfcpadaments, o Motario ants ol cual s efectuard e sofes, & dia, hom y lugar
en que ésle se llevard a efecio v, si comespondiere, el mecanismo para caloular la Tasa de
Prapago, o bien, una referencia a ka forrna de cilculo que se encuenira en la definicion de Tasa
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

de Prepago en la cliusula Primera de este Conirato, y la oportunidad en que la Tasa de Prapago
serd comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. A la diligencia del sortao podran
asstc o Emisor, ol Representante y fos Tenedores da Bonos que bo desaen. Mo e imvalidard el
procadimiento de rescale anticipado s al soreo no asistieren algunas da las personas recibn
sefialadas. B dia dal soreo, el Notaro levantard un ada de la diigencia, en |l que 56 dejark
constancia del ndmero v serie de los Bonos soneados. Bl acta ser protocolizada en los registros
e escrituras publicas del Notano ante ef cual se hubiens efechuado e soreo. Bl sorteo deberd
realizarse con & lo menos treinta dias de anticipacién a (a facha en &l cual se vaya a efectusr &
rescate anticipado. Dertro de kos cinco dias siguientes al soren, of Emisor publicard por una sola
vez, en el Diario, la sta de los Bonos que segin el soreo serdn rescatados anficipadarments con
indicaciin del nimen v sare de cada uno de ellos, B En caso que e rescate anficipado
conternple la totaldad de los Bonos an circulacidn, o Emisor publicard, por Una waz, Un aviso en
el Charko indicando este hecho. Este aviso deberd publicarse a ko menos freinta dias antes de
fecha en qua s efectie ol rescale anficipado. o Tario para ol caso de amortizacién
draondinania pandial como total de los Bonos, & aviso sefialant W al valor indhvidual de cada une
de los Bonos gue serdan rescatados, en caso que los Bonos se rescaten a un valor igual al saldo
insokuto de su capital, o /i el mecanisma para caloular la Tasa de Prepago, o bien, una referencia
a la cléw=ula del Contrato da Emigitn donde 52 esiablecs |8 forma de detesminar |a Tasa &e
Prepago, si comesponde. Asmiemo, v en e caso que comesponda, el eviso deberd contener la
opofunidad en que ka Tasa de Prepago serd comunicada al Representante de los Tenaedores de
Bonos v B o [a5 seies de Bonos que sefdn armortizados exrmordinanaments, asl coma
aportunidad an que se efectuars of rescate. df El Emisor deberd enviar copia del referdo aviso &
Representants de los Tenedores de Bonos y &l DCV mediante carta entregada en sus domicilcs
por Notario Piblico, todo eflo con a lo menos quince Dias Habiles Bancarios de anticipacion a la
fecha en que S efechie el rescate anficipado. o Si la fecha de pago en que debiera efecluanss
amoiizacon edracrdinana no fusra Dia Hatdl Bancano, ésta se efectuans & pimer Dia Habsl
Bancanio siguente. I Log reajustes Aratdndose de Bonos expresados en Unidades de Fomenio/
& nigreses de los Bonos soreados o de los Bonos amarizados exdradcrdinaramante, cesardan y
saran pagadercs desde la fecha en que se efeche el pago de ka amortizacién comespondiants.
Lo indicado en & presente eral §f en cuanto al pago de imMereses v reajusies de los Bonos
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sorteados o de los Bonos amortizades extracrdinaiaments deberd ser indicado en el aviso al gue
@ hace referencia en la presente ciiusula. Dos. Fechas, Lugar y Modalidades de Pago. o Las
fechas de pagos de irbereses, resjustes y amordizaciones del capkal para os Boncs e
determraran an las Escituras Complementariss que $e suscrban con ocasion de cada
colocacion de Bonos. Si las fechas fadas para o pago de inlereses, dé resjustes o de capial
recayeren en dia que no fuera un Dia Habil Bancario, &f pago respectivo se hard al Dia Habd
Bancano siguiente. Los infereses, reajustes y capRal no cotvados en las fechas gue
comespondan no devengardn nuevos intereses ni reajustes v los Bones tarmpoco devengardn
intereses ni reajustes con postenodidad a kb fecha de su vencimients indcads en la respactiva
Escritura Complementaria, salvo que el Emisor incuma en mora o simple retardo en & pago de la
respactiva cucta, events en & cual ka8 sumas impagas devengaran un interés penal igual al
inberés mddmo convencional que [ ley penmita estipular para operacionss en moneda nacional
reajustables o no reajusiables, seoln comesponda, pars cada coloCaGon con cargo a kb Linea,
M consihuird mors o retardo en &l pago de capkal, inteneses o resustes, & airaso en o cobo en
que incurra &l respactivo Tenedor de Bonos, ni la promoga que se produzca por vencer el cupan
da los thuos en dia gue nd sea Dia Habl Bancano. b Los pagos se efectuarin en fa oficna
principal del Banco Pagador, acluaimente ubicada en calle Teatinos ndmeno doscientos veints,
comuna ¥ cludad de Santiago, en horaro bancano nommal de alencidn al plbiico. B Banco
Pagador efectuard los pagos a los Tenedones de Bonos por orden y cuenta del Emisor. El Emisor
debard provesr al Banco Pagador da los fondos necesarios para of pago de los intereses,
regjustes y del capital mediante el depdsiio de fondos disponibles, a més tardar, al mediodia del
Dia Habil Bancario anterior a agquél en que comesgonda efectuar el respective pago. Si el Banco
Pagador no fuere provisto de los fondos opartunaments, no procedard al respectivo pago de
capital o reajusies e intereses de los Bonos, sin responsabildad alguna para éL El Banco
Pagador no efechuard pagos parcales si no hubiene recibids fondes sulidentes para solucionar &3
totafidad de los pagos que comesponda. Para ks efectos de las relaciones entre el Emisor y &
Banco Pagador, se presumird tenedar legitima de los Bonos desmateralizados & quien tenga
dicha calidad en virtud de la centificacidn que para el efiecio realizard el DCV, de acuerdo a o que
establecen lka Ley del DCV, of Reglamerto del DCV y el Reglamento Intemo del DOV, y en caso
de los tiulos materializados, se presumina tenedor kgitima de los Bonos a quien los exhiba junto
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

con la enfrega de kos cupones respectives, para e cobro de estos Uitimoes. Tres. Garantias: Los
Bonos no tendrdn garantia alguna, salvo of derscho de prenda general sobre los bienes del
Emisor de acuerdo a los articulos dos mil cuatrocientos sesenta y cinco y dos mill custrocientos
seserta y nueve del Cédige Civil Cuatro. Inconvertibllidad. Los Bonos emiidos de acuendo al
prasants Contrato no serdn convaribles an accionas del Emisor. Cinco. Emisidn y Retino de los
Tiulos, &' Alendido que los Bonos serdn desmalerializados, la entrega de los tiules, entendida
par ésta aquella que 58 realiza al momento de sU oolocackhn, s& hard por medios magnébicos, a
franeks de una iNstruccién electrinica dinigida al DGV, Para los efecios de @ colocaciin, e abrind
una posicion por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantenga el Agente
Colocador en el DCV. Las fransferencias entra &l Agerte Colacador ¥ los Wenedones de |as
posiciones relativas a los Bonos e realizaran mediante operaciones o6 compraventa que Se
perfeccionaran por medo de facturas que emitih el Agenie Colocador, en las cuales se
consignard |a inversion en su monto nominal, expresado en posiciones minimas: transables, las
que sarin registradas a través de iog sistemas del DCV. A este efectn, se abonardn las cuantas
de posicidn de cada uno de 108 inversionstas que adqueran Bonos y se cangard a la cuenta ded
Agente Colocador. Los Tenadores de Bonos podrdn fransar posiciones, ya sea actuando en
forma directs como depositantes del DOV o a tavis de un depostarie que aclle como
intermadiano, segln los casos, pudiendo soliciar certificacionss ante el DOV, de acuendo a o
dispuesio en los articulos trece ¥ caloree de la Ley del DOV, Corforme a lo establecido en &
articulo ndmen onos de la Ley del DOV, los depositanies dal DOV sdio podran requerir el retio
de uno o mas titukos de los Bonos en los casos v condiciones que determing ta NCG ndmen
gaterila v slate, El Emisor procederd en tal caso, a su costa, a la confeccidn material de los
refenides thulos. b/ Para la confieccidn material de los tiuios representativos de los Bonos, deberd
cbservarse o siguierie procedimients: W Ocumido alguno de s eventos que pemmie la
materisiizaciin de los tuos y su refiro del DCV y en vista de la respectiva solicitud de algin
depostants, comesponderd al DCV solictar al Emisor que confleccions matinialments und & mis
Eitulos. indicando & ndmeno el o los Bonos cuya materializacdn s solicia. A La forma en que o
deposkante debe soiictar la materializaciin vy & retiro de los thulos y o plazo para que el DCV
efectiie la antedicha solciiud al Emisor, se regulara conforme la nomativa que ra ks relaciones
enire elos. Sl Comesponderd al Emisor dedesminar |a imprenta a [a cual se encomiende la
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confeccion de los tilulos, sin paruicio de los convenios que sobre & paricular tenga con el DCV,
fnd El Emisor debers enfregar al DCV los titulos materiaies de los Bonos a la mayor brevedad,
dentro de los plares en que sea ticnicamente posible materializara. En todo caso, & plazo no
podréd exceder de treinta Dias Habies contados desde la fecha en que ¢ DOV hubiens solicitado
BU emision. A’ Los titulos matesiales represantativos de ks Bonos deberdn cumplr las nomas da
saguridad que haya establecdo o establerca ka CVF y contendran cupones. representativos de
ks vencimisnios expresados en fa respeciva tabia de desamsllo. A4 Previo 8 la enirega ded
respectivo tiuo materal representative de s Bonos, el Emisor desprenderd e inutilizard los
CUpCNEs ya vencidos a la fecha de la matedalizacion del tiulo, Sels. Procedimiento para Canje
de Titulos o Cupones, o reemplazo de éstos en caso de Extravio, Hurto o Robo,
Inutilizacién o Destrucciin. El exravio, hurto o robo, inutiizacion ¢ destruccion da un fitulo
representabivg de uno o mas Bonos que S8 haya retirado del DCY, o de uno o més de sus
cupanas, San da exchesivo resgo v responsabiidad de sy tenedor, quedands lberads de toda
responsabiidad el Emisor. El Emiscr stk estard obligado a olorgar un duplcads del respectivo
ttulo yo cupdn, en reemplazo dal onginal materializado, previa entrega por & lenedor de una
dectaracitn jurada en tal senbido y la constitucikon de una garantia en favor y a satisfaccion del
Ernisor, por un monto igual al del titulo o cupdn cuyo duplicade se ha solictado. Esta garantia se
mantendrd vigere de modo cortinuo por el plaze de cnco afios, contados desde la fecha del
ultimo vencimiento dei titulo o de los cupones reemplazados. Con tedo, i un Bulo o cupdn fuere
daftado sin que se inutlizare o se destruyesen en & sus indcacones esenciales, ¢ Ermisor podra
ermilir un duplicads, previa publicacion por parte del inferesado de un aviso en &l Diano, en & que
se informe al piiblioo que el titulo ongnal queda sin efecto. En este caso, & solickante deberd
hacer ertrega al Emisor del fituio yio del respectiva cupdn inutilzado, en forma previa a que se le
ohorgue el duplicado. En las reflendas crcunstancias, &l Emisor e2 resenva & derecho a solicier la
garantia antes referida en esle nimero. En todas las siluaciones antes sefialades se dejard
constancia en &l dupbcado del respectivo tiulo de haberse cumplido las sefialadas formalidades.
CLAUSULA DCTAVA: USO DE LOS FONDOS. Los fondos provenienies de ta colocacién de
los Bonos comespondiantes a la Linea se destinaran a refinanciar los pasivos vigentes del Emisor
yio de sus Fikales, nuevos provecios de iwersion yio fines corporativos generales. El uso
especifico que e Emisor dard a los fondos cbienidos de cada emisidn se indicard en cada
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

Emisor declara v asevera expresamenta que, a la fecha de celebracion del presente Contrabo;
Uno. Es una socedad por acciones chilena, legaimente constituida v valdamente existente bajo
las leyes da la Repibica de Chile, en proceso de inscripcion an el Riagstro de Valores de la
Comisitn; que s rige por las estipulaciones contenidas en sus estatutos sociales y l Nomativa
Sociedades por Acciones, y, en & siencio de amibos y sdio en aquello qua no se contrapongan
con su nafuraleza e socedad por acciones, por las nomas aplicables a las socedades
andnimas cerradas establecidas en la Ley sobre Sociadades Andnimas y ¢ Reglamento de dicha
ley, fjado por Decreto Supremo nimero sefecienios dos de dos mil once del Ministeno de
Hacienda, y sus comespondientes modificaciones. Dos. La suscripcion y cumplimients del
Contraio no confraviena resiicciones estatutarias ni contrachsales del Emisor. Tres. Las
oblgaciones que asume derivadas del Contrato de Emisidn han sido vélda y legaimente
contraldas, pudendo exigirse su cumplimianto al Emisor conforme con sus. Brminos, sabo en
cuanto dicho cumplimisnto sea afecado por las dispesiciones contenidas en la Lay veinte mil
setecarios veinte ¥ sus modificacionss Jen adelante, a “Ley de Reorganizacién y Liquidacion
de Empresas y Personas’/, U ofra ley aplicable. Cuartro, Ni &, ni sus bienes gozan de inmunidad
de jurisdhocidn respectn de cualquier tibunal o procedimianio bajo las leyes chilenas. Cinco,
Cuenta con 1odas s aprobacionas, aulorizacionss y pemmisos que [a legsiacion vigente ¥ las
disposiciones reglamentanas aplicables exigen para la operacidn y explotacién de su giro sn las
cugles podria afectarse adversa y sustanciaimente su stuacidn financiera © sus resultados
operacionales. Sels. No Siene endeudamiento, pérdidas anficipadas yio asumidos comprormisos
inusuales o de largs plazo, fueren o no de cardcter contingente, que pudiere alectar adversa y
substancialmente su posiblidad de cumnplic con suUs chigaciones de pago segun ko previsio en
este Confralo, sabwo aguelios que se encueniren refleades en sus Estados Financers
Consolidados. Shete. A su mejor saber y entender, no exishe &n su contra Ninguna accidn judicial,
adrministrafiva o de cualquer nafuraleza, inberpuesta en su conira ¥ de la cual tenga ConcCmemta,
que pudiera afectar adversa y substancialments SUs Pegocos, U siluacion financera o sus
resultados operacionaies, o que puders afectar la legalidad, velider o cumplimients de las
obligaciones que asume en virud del Contrato dé Ersion, sald sgquelios que se ancuentren
reflejados en sus Estados Finandercs Consoldades. Ocho, Sus Estados Financienos
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Consolidados han sido preparados de acuerdo a los IFRS, son completos y fidadignos, v
representan  fielmerte 3 posicién  firancera del Emiser. CLAUSULA DECIMA:
OBLIGACIONES, LIMITACIONES Y PROHIBICIONES. Mientras el Emiscr no haya pagade a
ios Tenedores de Bonos ef total del capial e intereses miativos & los Bonos en croulacion
efmitidos con carge a la Linea, éste se mietard a las siguientes oblgaciones, limtaciones y
profebiciones, sin perjuicio de las que e sean apicables conforme a las normas generales de la
legslacion chiieng Uno. Cumplimiento de la Legislacion Aplicable. Cumplir con ias leyes,
reglamentos ¥ demds disposicionss legales que e sean aplicables, debiendo incluirse en dicho
curnplimiento, sin imiacion alguna, & pago an Bempo y forma de todos los Impuestos, Wibuios,
tasas, derechos v canpos que afecten al propio Emisor 0 8 sus bienes muebies @ nmuebles, salvo
aquelios Que impugne de buera fe y de acuerdo & los procedimiendos judiciales yio
administrativas pertinentes, y siempra que, en este caso, se mantengan reservas adecuadas para
cubyir tal contingencia, de conformidad con IFRS. Dos. Sistemas de Contabilidad y Auditoria.
al Establecer y maniener adecuados sisternas de cortabilidad scbre la base de las Instucciones
que imparta ka Comisidn en relacion con las normas IFRS, como asimismo contratar y mantenar
# Una empresa de audiona exterma de aquellas insoritas en ol registro respectivo que Beva la
Comisiin para el exemen y andlsis de sus Estados Financercs Consolidados, respecto de los
cuaies ésta deberd emdir una opinsdn al trenta v uno de diciembre de cada aflo, de acuerdo ala
normativa vigente, b Mo obstarte lo anterion, se acuenda expresamante que: V en caso que por
disposicidn de la Comisidn, se modificars la nomativa contabls achuakments vigents, sustiuyendo
las normas IFRS, y ello afectare una o mis obiigaciones, limtaciones vy prohibiciones
comempladas en esta didusua Décima yo las definiciones sefaladas en ka cldusula Primera que
S relacionen con esta dusula Dicima yo cusiquier obra ciiusula o seccdn de este Conlrato, o
/i =8 medificaren por la entidad competente facultada para emitir nonmas contables, los oriterios
de valonizacidn establecidos para las partidas contables de loe achales Estados Financeros
Conscldados, el Emisor deberd, dentro dal plaro de quince Dias Hibiles contados desde que ks
ruevas deposicones hayan sido refiejadas por primera vez en sus Estados Financiencs
Consoldados, exponer estos cambios al Represantante de los Teredones de Bonos. E] Eriser,
dentro de un plazo de veints Dias Hibies contados también desde que las nuevas disposiciones
hayan sido reflejadas por pimera vez en sus Estados Financsieros Corsoldados, sobictard a la
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

empresa de audiora exiema confratada por el Emisor, de agquelas inscritas en & registo
respectivo que lieva la Comisidn, para que procada a adaptar tas obiigaciones indicadas en esta
ciausula Décima yio las definicones sefiatadas en la ciusula Primera que se relacionen con esta
chiusula Décima wo cualquier oira cldusula o seccion de este Confrato segun la nueva stuacicn
contable. El Emisor y el Representante de los Tenadores de Bonos deberdin modiicar el Contralo
a fin de ajustario a ko que determine |a referida empresa de auditoria externa, dentro del plazo de
diez Dias Habiles contados a parfir de la fecha an que la empresa de audtoria extema evacue su
informe, debienda el Emisor ingresar a la Comision la solicitud de modificacion de la respectiva
inscripcion del Contrato en el Registro de Valores, junto con la documentacion respectiva. El
procadimients ardes mencionado deberd estar complatado en foma previa a kb fecha en gue
deban se presentados kos Estados Financercs Consolidades ante ta Comisidn por parte del
Emisor, por el periodo de reporte posterior a aquél en que las nuevas disposiciones hayan ido
refigiadas por primera vez en sus Estados Fimancierps Conaclidados. Para lo anteriof, no sa
necestara de conserfimiento previo de la Junta de Tenedones de Bonos, sin perjuicio de ko cual,
el Representanie de los Tenadores de Bonos dabera infamnar a los Tensdores e Bonos
respecio de les modficaciones al Contrato mediante una publicacién en el Diario, y en caso de
suspensiin o desapancion de éste, en el Diano Oficial, la cual deberd efeciuarse dentro de los
diez Dias Hibies siguientes a fecha en que la Cornisién emita el ceriicado que modiica la
respeciva inscipcitn en ol Registro de Valones. En s casos menconados precadantemente, y
rrilentras & Contrato no sea modificado confiorme al procedimiento anberior, las infracciones que
s& produpcan con molvo del cambio de las nomas contebles ulizadas en los Estados
Financieros Consclidados del Emisor antes de tal modiicaciin no serdn consideradas como un
incumplimiento del Emisor al presente Contrat en los tmminos de b clusuia Décimo Primera del
rrEemo wo slguna ofra seccitn de exte Confrato. Lina vez modificado el Contrato confiormes a kb
antes sefialado, & Emisor deberd cumplr con las modificaciones que sean acordadas para
reflejar la nueva shuacidn contable. Se deja constanca que o procedimients indicade en la
dispesiciones relativas a malenas contables, ¥y en ningdn caso aquellos generados por
vafiaciones en las condicionas de marcado que afecten al Emisor. Todos oS gaslos que se
deriven de Io anteror serdn de cargo del Emisor. Tres. Clasificacion de Riesgo. Contratar y
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frartaner contratadas, en forma continua e ininterumpida, a dos cdasficadors de fesgo iInscritas
&n la Comisién, en tanto se mantenga vigente |a Linea. Dichas enfidades clasificadoras de fesgo
podrn ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la cbligacion de mantener dos da allas
en forma coninua e ininferrumpida mientras se manlenga vigente la Linea. Cuatro. Entrega de
Informacidn al Representants de los Tenedones de Bonos. Enviar al Representants de los
Tenedares de Bonos, mediante comeo eledirinico: af en &l mismao plazo y formato en que daban
entregarss a |a Comisitn, copia de toda la informacisn que o Emiser esté obligado a enviar a la
Comisién, sssmpre que ésta no tenga |a calidad de informacién resenvada conforme a la Noma
de Cardcter General nlmero treinta de la CMF, y sus modificaciones fen adelante, la "NCG
Treinta”/, incluyendo sus Estados Financieros Consoldados timestrales no auditados v anusles
auditades; ¥ junto a dichos Estados Financieros Consolidados anuales y auditedos, un certificads
del Gerente General o del Gererde de Administracidn y Finanzas del Emisor certificando v
dedlarando gue i gue se encuentra en cumplimiento de las obligaciones corenidas en esta
cldusula Décima y, respecin al resguands financen indicado en el numern Seis de esta cléusula,
la forma de cdiculo, valor medido y valor exigido paa cada uno de dichos indicadores: v
resguardos firancieros, v que no ha ooumido ni s& mantiens vigente alguna de las causales de
incurnplimients que se sefialan an 3 déusula Décimo Primera de este Contrato de Emision; b
fan prontd tenga conocimeanto de ello, del incumplimiento ¢ infraccién de cualquisra de las
obiigaciones confraidas en esta céusula Décima del Contrato de Emisién; o tan pronto los reciba
de |as clasificadoras de riesgo v, en todo caso, dentro de los tres Dias Habiles siguientes de
recibidos, copia de ks informes de clasificacidn de riesgo del Emisor yo da las emisiones que se
efectien con cargo a la Linea; v of cuakpuier ofra informacian relevante que requien la Comisicn
acarca del Ermisor, dentro del mismo plazo en que deba entregarss & la Comisidn, sismpre que
#sta no tenga la calidad de informacion resenvada confonme a la NCG Treinta, Ginco. Entrega de
Informacikin y Antecedentes a la CMF, informar a la CMF: W cada amisiéa y oslocasdn de
Bonos que se realice con caro @ i Linea, en vifud del presente Contrato, /' o estado de dichas
errisianas y colocaciones, y /il tada ka informacidn, documentos v antecedantes requernidos por la
CWF; iodo ko anterior dentro de los plazos v conforma a ks procedimientes. regulaciones @
insirucciones impartidas o que imparta la ChF en el futuro, Seis. Indicadores Financleros: /al El
Emisor deberd mantensr af ceme de cada imestre durante cada aflo calendano y o ceme de
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

cada afo calendano, los siguientes resguardos financiercs: & un Nivel de Endeudamiento igual
0 MENST 3 UND COMa onoo veoes; il una Cobertura de Gastos Financieros Netos igual o
maysr @ dos coma dneo veces, ¥ i una relaciin o cociente entre Activos Inmobiliarios
Libres de Gravamenss ¥ Deuda Financiera Meta igual o mayor a ung coma cinct veces. Los
resguardos financieros antes incdicados se calculardn en base a los Estados Financeros
Consobdados timesirales v anuales del Emisor presentados a ka CMF. Las Parles dedaran que
han comvenido los indicadores financieros. establecidos en esle rumeral teniends en
considaracitn la noma IFRS, pero exciuyendo la Norma Intemacional de Informacién Financiera
'NIFY rdmens Dieciséis erniida por la Junta de Momas Intemacionales de Cortabiidad,
siminando de esta forma koS efectos contables de los amendamienics financiercs qua son
deleminados por esta nomma. Para este caso especifics, los Pashvos por amendamientos
financiercs no serdn considerados como Deuda Financera en el céiculo de los resguardos
financiens antes indicados, asi como tampocs los costos financieros que se devengan a parti da
estos pasives /B El Emisor deberd informar del valor de los indicadores Sinancieros a que se
refiere este numeral Sels, de cada una da las partidas involucradas en su cliculy v el monto
asecado 3 elas en las notas de sus Estados Financienos Consclidados. Siete. Prohibicidn de
Constituir Garantias Reales. /a' Si en el fulure el Emisor 0 una o més de sus Flakes otongane
cuskquier fipo de garantia real @ nuevas emisionss de bonos, 0 A cualquier ofra operacidn de
crédito de dinero U otras obligacionss existentes a esta fecha, por un monto supenor al anco por
ciento de la cuenta Total Actives de los Estados Financleros Conscidados, calculados individual o
conjuntamente conforme & su valor bro, of Emisor deberd, previa o simultdneamants, conslituir
garantias de valor libro al menos equivalents a favor de log Tenedores de Bonos. En caso que no
haya acuendo ertre el Ermgor v el Representanie de los Tenedones de Bonos respeco al valor
B de ko activos @ ser comstifuidos an garantia en favor de terosros wo de aquellos a ser
constitidos en favor de ks Tenedores conforme a lo indicado precedentemente, el
Representante da los Tenedores de Bonds deberd solcitar a una empresa de audhona edema
irscrita &n & registro pertinante de i3 Comisién, de costo y cango del Emisor, para que detemmine
el valor ibro de los adivos que se pretenden constituir en garantia conforme a esta diusula. Con
&l sfio médo del ciiculo y determinacidn realizada por la empresa de auditoria extema, y sin
necasidad que of Representante revise o valide dicho caloulo, éste concurmina al clorgamiento de
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los instrumentos constituivos de las garantias a favor de los Tenedores. fbf Se axcaptiian da
restricelin sefialada en s letra /a/ precedente, ks siguentes casos: § garantias que se olorguen
por parte del Ermisor a favor de sus Filakes, o vioeversa; il garantias congtituidas. pars Bnanciar,
refinanciar & amarizar el precio de compra o costos, incluidos ks de construccidn, de actives
adquindos wo derechos en sosedades, que fuenen adquiidos o construidos con posteniondad a
la celebraciin del presente Contrato de Emisidn, siempre y cuando la referida garantia incluya
exciushamente & o los bienes que estdn siendo adguindos o corsfnados; (W garantias
constituidas por compafias que pasan a ser Fliales del Emisor, y que conscliden con éste: i
garantias consttuidas y existentes a esta facha scbre sus Actves Irmobilanas; y M cuakyuer otra
garantia scbre cuslquier activo del Emisor o de sus Filiakes, consttuida con el objeto de garantizar
deuda del Ervigor o und 0 rds de sus Fliakes, siempe que dichas garantias sean por un manlo
igual o inferior & cinco por cento del rubro Total activos del Emisor, y M cualquier primoga o
renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los numerales & A, SV v &
antenones de esta letra /b Ocho, Uso de Fondos. Destingr los fondos provenientes de la
colocacitn de los Bonos comespondientss a la Linea a refinanciar los pasivos vigentes del Emisor
y'o de sus Fligles, nusvos provectos de inversiin yio fines corporativos ganerales, conforme a lo
indicado en ka ciiusula Octava de este Contrato de Emisidn y en cada Escritura Complementaria
Nueve. Registros Contables. Provisiones. al Mantener sus libros, regisiros v anclacionss
contables condorme a IFRS y realizar en elos anctaciones completas, cpofunas y fidedignas
corforme a kb nommativa vigenie e IFRS; v bV Regisirar en sus lioros contables, de acuendo a IFRS
y s instrucciones impartidas o que imparta en ol fuluno la CMF, las provisiones que suran de
contingencias adversas, que a juico de la administiraciin ywo de los audiores extermos del Emisor
dieban ser inciuidas en los Estados Financieros Consoldados. Diez. Transacciones con Partes
Relacionadas. Mo realzar ransacciones con Personas Relacicnadas en condiciones distintas a
las: establecdss an ef Stuls XV de B Ley sobre Sociedades Andnimag. Para estog efecios, se
entenderd por “Personas Relacionadas” del Emisor, aquellas personas nalurales y juridicas
indicadas en el aiculs cien de ta Liy de Mercado de Valores, Once. Inscripcidn en ol Registro
de Valores. Mantener en forma continua & ininferrumpidamente, duranie la vigendia da los
Bonos, la inscripcion del Emisor en el Registro de Valores de la CMF. CLAUSULA DECIMO
PRIMERA: INCUMPLIMIENTOS DEL EMISOR. A. Causales de Incumplimiento. Son
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

causales de incumplmiento, cualquiera de los sigulentes eventos: Uno, Mora o Simple Retardo
en of Pago de los Bonos. Si ol Emisor incumiena en mom o simple retardo en of pago de
cualquisra cucta de capital, reajustes, si comespondiens, o intereses de los Bonos emitidos can
cargo a b3 Linea, transcumides cinco Dias Hables Bancarios confadcs desde la fecha de
vencimientc respectiva, sin que s hubsens dado solucidn a diche incurmplimiento, sin peruicio de
la obigacin de pagar los interesas panales qua comespondan. No constituird mora o simple
retardo, el atraso an el cobro en que incuman ios Tenedoms de los Bonos. Dos. Declamciones
Falsas o Dolosamente Incompletas, Si cualquier declaracion efectuada por el Emisor en |a
cliusula Novena de este Confralo de Ernisidn, o en cualjuiera de los instrumentos otomgados. o
susCritos con motivo de este Confrato o La emisidn ¥ colocacion de los Bonos, les obligacones de
informacion derivedas de este Contrato, o en las Escrituras Complementarias que se suscriban
con motivo G ka ermesion v colocacin de los Bonos que 5@ emitan con cargo a la Lines, fuens o
resultans ser dolosamanie falsa o dolosaments incompileta en aigun aspecio esencial al contenido
da la respectiva declaracion. Tres. Incumplimiento de Obligaciones del Contrato de Emisldn
&i el Emisor no diens cumplimianto o infringlera: al cuakquiera de las obiigaciones sefaladas en
ko Aurmerales Tres, Cusirs, Cinca, Ocho, Nueve, Dier y Onca de la dausula Décima de osie
Conirato, ¥ no hubiere subsanads tal nfraccidn dentro de los quince dias siguienies a la fecha en
que hublare sido requerido por esorito para kal efects por el Representante mediante comeo
centificade; b cualquiera de las obligaciones sefialadas en ef numeral Seis de la cliusula Décima
da este Contrabe, y no hubiers subsanado tal incumpiimienio en los Estados Financieros refaridos
al trimesire siguisnte a aquél en o cual se produjo & Incumpimiento o infraccidn; y of cualguiera
de las oiras obligacionss sefialadas en la ciusula Décima de este Confrate, no indicadas en los
[Rerales & y b/ precedentss, y no hubiens subsanado tal infraccion dentro de los sasenta dias
giguenhes @ k3 fcha en gue hubeere sido requendo por escrito para fal efecto por o
Fepresentante  mediante comeo  cerificado. Cuatro.  Insclvencia, Reocrganizackin o
Liquidackin, Si el Emisor, af incumiera en cesacion de pagos, o suspendiera sus pagos o
meconocera por escrito [ imposibiidad de pagar sus deudas; o hicdens cesion general o
sbandono da benes en benefico de sus acreadones; o bf heviere b calidad da dauder an un
procedmiento concursal de Bguidacidn, woluntaria o forzosa, en conforrmidad a la Ley de
Reorganizacién v Liquidacidn da Empresas y Personas; o of luviene [a calidad de deudor en un

IR 5

20201574



b P

procedimients concursal de reorganizacian, y ha expirado & plazo de proteccidn financiera
concursal que e sea aplcable en conformidad a la Ley de Recrganizacidn v Liquidacion de
Empresas y Personas, 0 se solicta la designacidn de un interventor, veedor, Bquidador u ofro
Anconano similar respecto del Emiscr o de parte importants de sus blenes v acws, o 51 &l
Emisor tomare cualguier medida para parmir alguno de los actos sefialados precedentements
&N esta letra, y en cualquiera de los casos sefialados en este Reral o, ol procedimiento concursal
Fispective N s8a tenminado o subsanado dentro de los noventa dias siguientes. de iniciado ef
process de recganzacian, vy en & caso de cuakguer procedimianto concursal iniciado en conbra
del Emiscr, siempre que: [V o procedimients no sea objetado o disputado en su procedencia o
legitimidad por parte del Emiscr, segun comesponda, con acciones, excepciones O rBcUrses
iddémecs arde los Tribunales de Justicia, én la opdriunidad legal o procesal que comespenda; & e
procedimianto necesariamente se funde en uno o mds Sl ejecufivos por sumas que,
indviduaiments, o &n su oonjunts, exoedan died equivalentas a un cinco por ciento de ta cuenta
Tetal Activess de los Estados Financieros Consoldados. Para efecios de este ndmeno Cuatro, se
considérard que s& ha inidado un procedimiento concursal, cuando se hayan notfcado las
acciones o procadimientos judciales en confra del Emiser en conformidad a ba Ley de
Reonganizacion y Liquidacin de Empresas y Personas. Cinco. Mora o Simple Retardo en e
Pago de Otras Obligaciones de Dinero. Si hublera incurmido el Emisor en mora o simple retardo
en & pago de cualquier deuda o Deuda Financsera, provenientes de una o més obligacones
vencides y exigbles, por cumplimienio del plaze de vencimients, exigiblidad anticipada u ofra
causa, que exoedan en forma indvidual o conjuntaments un Moo total aquivalente g N dnco
por cianio da ka cuenta Total Activos de los Estados Financeros Consolidados, v siempre que of
Emisor no hublere subsanado b antenior o pagado el morts adeudado denira de los sesanta diss
oomdos sigulentes a k fecha de la mora o del simpie retando. En dicho monto no sa considerardn
kas obiigaciones que el Emisor s encuenire disputando judiciaiments y de buena fe anie los
triburales comespondientes, dentro da s plaros y conforme a los procedimientos que establerca
la ley aplcable Sels. Acelerackén de Créditos por Préstamos de Dinero. Si se hickenen
exigibles y vencidas anticipadamente una o mas Deudas Financieras del Emsor que, en forma
ndhadual o conjunta, excedan un Monko eguivalente @ un cnoo Por diento de la cuenta Total
Agctivos de lof Estados Financiencs Consolidados, en virud de haber ejercido &l o los acreedores
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

respectivos el derecho de anbiopar el venamento y exgibiidad de sus respectivas acreencias por
una causal de ncumplimisnto contenida an el contrato o tituko que dé cuenta de dicha acreenca,
y giampee gue el Emisor no hublens subsanado o anteror o pagado el manto adewdado dento
de los sesenta dias comidos siguientes a b fecha an que haya recibido dal respecthie acresdor o
acreedonss un aviso esdito, emviado por comad certificado, de encontrarsa vencidas y exigibles
anficipadaments sus respactivas acreencias. Se excaptian s casos en que el o los crédilos
cobrados judiciaiments en forma anticipada hayan sido impugnados por ¢ Emisor mediants el
Earcicio o presentacidn di una O Mas A0GoNes O MecUrsos Kineos ante & tribunal compatente,
de conformidad con los procedimientos establecidos en la nomativa apicable. Siete. Disolucidn
del Emisor. Si el Emisor se desobiers o kquidans, o si sa modifica el plaro de duracion del Ermisor
a una fecha anterior al plazo final de amonfizesin y pago de los Bonos emiidos con cargo a la
Lirea, conforme a este Contrato o s 56 deminuyen por cuakyuer Causd su capfal efectvamenis
suscrito ¥ pagada en t&mminos que no cumpla con los indicadones dafinidos en o numeral Seis de
la céusua Décima de esle Confralo. B. Ocurrencia de una Cauwsal de Incumplimien:
Acelerackin, Uno, El Emsor acepta en forma expresa Que en cast que oouma una causal de
incumplmicnis ks Tenedons de Bonos, por intermeds del Representants de los Tenadores da
Bonos ¥ previo acuerdo de la Junta do Tenedores de Bonos, adoptado con las mayorias

comespondientes de acuerdo a ko establecido en el aicuio ciento veinticualro de la Ley de
Mercado de Valores, podran hacer exigbie infegra y anlicipadamente ef caplal insoluto, los
reajustes, segin comesponda, v los inereses devengados por |a iotalidad de los Bonos, como &
se tratara de una obigacion de plazo vencdo, n la misma fecha en que [a Junta de Tenedores
de Bonos adopte el acuerdo respectivo. Dos. Mo procederd el vencimiento y exigiblidad
articpaca del capal insohuo, kos resustes, segin comesponda, ¥ Ios infereses devengados di
ks Bonos, 5 al momento de cokbrarss b Junta de Tenedonss de Bonos para promunciarse sobra
dicha exigbiidad anficipada /¥ &l Emisor hubiere subsanado & incumplimients que molivd la
citacién de dicha junta y, ademids, i no ha oourmido ni & encusnira vigente a dicha fecha alguna
ofra causal de incumplimients conforme a esta déusula Décimo Primera. CLAUSULA DECIMG
SEGUNDA: EVENTUAL DIVISION, FUSION O TRANSFORMACION DEL EMISOR Y
CREACION DE FILIALES. Une. Fusién. En el caso de fusién del Emisor con oira u olras
sociedades, S8 por CReacon O por incorporacidn, fa nueva sociadad que se constiuya o la
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absorberte, en su caso, dsurnira 10das y cada una de kas cbiigaciones que o presente Contrato y
las Escrituras Complementarias impenen al Emiscr. Dos. Diviskén, i el Emisor se dividiers,
Sérdn responsables solidariaments de las obligaciones estipuiadas en of presante Contrato v en
las Escrituras Complementanias, fodas las sodedades que surfan de la divisitn, sin perjuicio que
eftre ellas pueda estipularse que las cbligaciones de pago de los Bonos que s emitan con cango
@ la Linea seran proporcionales a la cuantia del patimanio del Emisor que a cada una de elias se
asigne u oitra proporcién cualquiara, y sin perjuicio asimismo, de ko pactos liclos que pudieran
cormvenirse con el Represantante de ks Tenedoms de Bonos. Tres. Transformacion. Si el
Emisor cambiare su naturaleza juridca, lodas las obligacionas emanadas del presenta Corfrato y
de las Escituras Comphermentarias, serdn asumidas por la socedad transformada, sin excepcion
alguna. Cuatro. Creacitn de Filiales. La creacion de Fiiakes del Emisor no afectsrd los derechos
de los Tenedores de Bonos ni las obligaciones dal Emisor bajo el preserte Contralo v las
Escrituras Complemantarias. CLAUSULA DECIMO TERCERA: JUNTAS DE TENEDORES DE
BONOS. Uno. Juntas. Los Tenedores de Bonos se reunican en jurta & Tenadores de Bonos,
&N los ténminos del aiculy clenlo veinidds v skpuenies do la Ley de Mercado de Valores fen
adelante, ndietintaments la "Junta de Tenedores de Bonos™ o la “Junta™. Dos. Determinacidn
de los Bonos en Circulacion. Para delerminar ef nimen de los Boncs colocados v en
circulacién, dentro de os diez diss comidos siguientes a la coumencia de la primena de cualquisr
de |as fechas que se indican a continuacin: Af [a fecha en que S8 hubiensn colocado la totalidad
de los Bonos de una colocacdn que se ermita con camo a la Linea; W la facha del vencimiento
del piazo para colocar los mismos; o fill la facha que & Emisor haya acordado reducr e monio
total de ia Linga a o efectivamente colocado, de confomidad a lo dispuesto en el nimero Uno,
letra b, de la cliusula Sexta do este instruments, of Emisar, mediante declaracién oorgada por
escrtura piblica, deberd dejar constancia del nimero de Bonos colocados v puesios en
circulacidn, con expresitn de su valor nominal Si tal declaracidn no se hicera por o Emisar
‘deniro del plazo antes indicado, debera haceria el Representants 3¢ ios Tenedores da Bonos an
cluskyLeT DErmpd v, on oo caso, a o mienos seis Dias Hables Bancanos anles de la celsbracion
de cualquier Junta de Tenedores de Bonos. Fara estos efecios, el Emisor otorga un mandato
imevocable a favor del Representante de los Tenedores de Bonos, para que éste haga la
declaracion antes referida bajo ta responsabilidad del Emisor, fberandd al Represantante de los



[}
2
=t
o
o
©
IS
3]
X
w
Kl
[}
o°
o
°
©
°
=4
Q
o
©
o
L
=}
<
)
[}
1
™~
[}
=
°
z
>
o
-
'
<
o
©
N
(=
©
>
<
©
2
=
o
=
5}
2
w
©
£
=
[
=
o
o
o
S
=
£
o
o
L
c
7}
1S
3
o
o
[a]

'
Q@
=
o

[}
°
©
=
o
2
a
=1
(2]

<
N~
v
-~
<
(=]
N
[=]
N
o
2
°
Q
(8]
(V]
=
c
Q2
=]
Ry
@
©
c
Q
o
S
2
=
[E]
=
Q
&
3
3
3
o
S
7]
I
o
o
©
c
[}
2]
c
Q
o
>
»
]
=
8
o
<
s
c
[}
[}
=]
g
=
=
(3
>

Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

Tenedores de Bonos de la cbligackén de rendr cuenta. Tres, Cltacién. La citackin a Junta de
Tenedores de Bonos se hard en ka forma prescrita por o articulo ciento veintins de ta Ley de
Mercado de \alores y el aviso serd publicado en ef Diaro. Ademds, por tratarse de una emitsidn
desmaterialzada, b comunicaciin relativa a la fecha, hora y lugar en que se celebrard ba Junta de
Tenedores de Bonos se efectuard también a través de los sistemas del DCV, quien, a su vez,
informard a los depostantes que sean Tenedores de los Bonos. Para este efecto, &l Emisor
deberd provesr al DCVY da toda B informacian pedinents, oo a lo menos cinco Dias Habiles de
anficipacidn a la fecha de la Junta de Tenadores de Bonos comespondients. Cuatro. Objeto. Las
siguienies malenas serin objeto de las delberaciones v acuendos de las Juntas de Tenedores da
Bonos: la remocion del Representante de ks Tensdores de Bonos v la designacidn de su
reemplazants, la autorizacidn para los actos en que |a ley ko requiera, y, en general, todos los
asuntos de interds comin de ks Tensdores de Bonos. Cinco, Gastos. Serdn de cargo del
Emisor los gastos razonables que se ocasionen con mativo de la realizacén de la Junta de
Tenedores da Bonos, incluidos honoranos de abogados exdemos que asesonen al Representants
de los Tenedores de Bonos, sea por concepto de amendo do salas, equipes, avisas y
publicacicnes. Seis. Ejercicio de Derechos. /af Los Tenedores de Bonos sdlo podran ejercer
indviduaimenie sus darechos, en los casos v formas en que | ley expresamente os facuka i la
Junta de Teredores de Bonos podrd facultar al Representante de los Tenedores de Bonos para
acondar con el Emisor s reformas al Contralo de Emison o a las Escrituras Complementanas,
en su caso, que especilicamenta le autoricen, con la confommidad da los dos tercios del tolal de
los votos de los Bonos en croulacidn emitidos con cango a esta Linea, sin peruicio de o dispuesho
en la letra /o/ siquisnts. lof En caso de reformas al Confrato de Emisién o a les Escrifuras
Complementanias que se reflieran a las tasas de interés o de reajustes v a 5us oporiunidades de
page, &l montd y vendrments de ks amorizacionss de la deuda, el quonum requerndo para
aprobar dichas modficacionss serd de sefenta ¥ cinco por cento de los volos de los Bonos en
circulacion emitidos con cargo a esta Linea Los acuerdos legalmente adoptados serdn
oblgatorios para lodos los Tenedones de Bonos, Shete. Votos. Comesponderd a cada Tenedor
de Bonos de una misima sene, o de una misma subserie, en su cas0, el nimen de volos que
regube de diadir el valor ded Bono respactive por el méximo comin divisor qua exista entre los
distirtcs valores de os Bonos emibides con cargo a esta Linea, que participen en la Junta de
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Tenedores de Bonos respectiva. Para estos efectos, &l valor de cada Bono serd igual a su valor
nominal inicial mencs o valor nominal de las amonizaciones de capital ya realizadas, o que
comesponce al saldo insclute del Bono. En caso de que existan emisiones vigenies de Bonos con
carpo a la Linea en Unidades de Fomento wo en Pesos, v kb Jurta deba resciver materias
comunes & todas s senes emiidas oon cango a la Linea, se uliizard e sguenie procadimients
para deferminar of nimero de volos que le comespondend a cada Tenedor de Bonos que hayan
s emitidos en Unidades de Fomento: se establacerd la equivalencia an Unidades de Fomento
del saldo insoluio del Bono respective, utiizands para estos efecios, el valor de s Unidad de
Fomento vigente a |a fecha g8 la Junta. En caso de que en el cdlous precedents quedare una
fraccidn, enonces el resultado se acercard al entero més cercano, Ocha. Quérum. Salvo que b
by @ 8l Contrato da Emisin astablazcan mayorias supenonss, la Junia de Tenadores da Bonos
s reunita validarments en primera citaciin, con la asistencia de Tenedores que representen. a lo
menos, [a mayorla absolta de los vobos que comespondan a los Bonos en circulacidn con
denscha a vobo an 3 reunidnc y, en segunda citacidn, con ta asistenca de s Tenedons de
Bonos que asistan, cusiquiera sea su nimeno. En ambos casos, Ios acuendos sa adoptandn por
mayora absoluta de los vobos de ios Bonos asisterdss oon derecho a volo en la reunitn. Los
avisos de ka segunda citacidn a Junta soio podrdn publicarse una ver que hubiera fracasado la
Junta a efectuarse en la primera citacidn v, en iodo case, deberd ser citada para oelobrarsse
dentro de los cuarenta y cnco dias siguientes a |a fecha fiada para la Junta no efectuada por falta
de quirum. Nueve. Bonos pertenecientes a Tenedores que fueran Personas Relacionadas
con o Emisor. En la formacdn de los acuendos sefialados en el numeral precadents, como
asimismo en los refendos en los anticulos dento onco, cdento doce ¥ cento verte de la Ley de
Mercado de Valores, no Se considerardn para jos efechos ded quirum v de las mayorias
requeridas en las Jurtas, los Bonos perienacientes a Tanedores de Bonos que fueran Pemsonas
Relacionadas con el Emisor. Diez. Actas de las Juntas. De ks defberaconss v acuerdo de la
Junta de Tenedones de Bonos s& dejard lestimonio en un iibro especial de actas que hevard ef
Representants o los Tensdones de Bonos. S¢ entendera aprobada e acta desda su firma por el
Represertante de los Tenadores de Bonos, io que deberd hacer 8 més tardar dentro de los fres
Dias Habiles siguiertes a la fecha de la Jurta. A falta de dicha firma, &l acdta serd frmada por al
manos fres de los Tenadores de Bongs gue concumencn a la Junta y, s ello no fuera posibla,
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

deberd ser aprobada por la Junta de Tenedores de Bonos que sa calsbra con postiniondad a la
asamblaa a la cual ésta sa reflere, Los acuendos legaimente adoptades en la Junta de Tenedones
de Bonos serdn obligatorios para todos los Tenedores de Bonos y séio podrin levarse a efecio
desds |a firma del acta respectiva. CLAUSULA DECIMO CUARTA: REPRESENTANTE DE
LOS TENEDORES DE BONOS. Uno, Renuncia, Reemplazo y Remocion. Causales de
Cesidn en ol Cargo. al El Representante de los Tensdores de Bonos cagard en sus funcones
por las siguienies causas [if Repuncia del Representants. Esta se hard efectiva al comunicanse
en Junia de Tenedores de Bonos, corjuntamants con las razones que ha tenido pam oo, La
Jurtta de Tenedores de Bonos y &l Emisor no tendrén denecho aiguno a pronunciarss o caificar ka
sificiencia de ks rarones gqus han serido de fundamanto a la renuncia del Representants de los
Tenadores de Bonos, cuya apreciacidn comesponde en foma dnica y  ewclusiva al
Representante; v M Remocidn, revocac sustiucion del Represectante. acordada por a
Junta de Tenedores da Bonds, la cual poded siempre remover al Representante, revocando
su mandato, sin nacesidad de expresidn de causa, bl Producida la cesacitn en &l cargo,

cuakpsera gue sea la causa, la Junta de Tenedores de Bonos deberd proceder de
inmediato a la designacidn de un reemplazante, y la renuncia, remocidn, revocacidn o
sustiucidn del Representante 2 hard efectiva sdlo una vez que el reemplazante designado
haya aceptado & cargo. ¢f El reemplazante del Represantante de los Tenedores de Bonos,
designado en la forma conternplada en esta clisula, deberd aceptar el cargo en la misma
Junta de Tenedores de Bonos donde se le designa, o mediante una declaracion escrita que
deberd entregar al Emisor v al Representante renunciado o removido, en la cual asl o
manifisste. La renuncia o remocian y la nueva designacion producird sus efectos desde |a
fecha de la Junta donde el reemplazants manifieste su aceptacion al cargo, quedando el
reamplazante provisto de todos log derechos, podenes, dabares y cbligaciones que |a ley y
el Contrato de Emisidn e confieren al Representanie de los Tenedores de Bono. Sin
perjuicio de lo anterior, el Emisor ¥ &l reemglazante del Representante renunciado o
removido podran exigir a este Gitimo 1a entrega de todos los documentos y anecedentes
correspondientes a la Emisidn que se encuentran en su poder. Independientamaénts de cual
fuese la causa por la cual 58 produce la cesacidn en e cargo de Representante de los
Tenadores de Bonos, esle ditimo serd responsable de su actuacion por of periodo de
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permanencia en el cargo. df En caso de reemplazo y sustitucion del Representante de
los Tenedores de Bonos, dicha sustitucidn deberd ser informada por el reemplazante
de éste al Emisor y a la Comisidn al Dia Hébil siguiente de haberse efectuado,
conforme a lo seflalado en el adiculo ciento nueve de la Ley de Mercado de Valores, y
por ratarse de una emisibn desmaterializada, al DCV, dantro del mismo plaze, para
que éste pueda informarlo a través de sus propios sistemas a los depositantes que
sean a [a vez Tenedores de Bones. No serd necesaria la modificacién del Contrato
para hacer constar la sustitucion y reemplazo del Representante. Dos. Derachos y
Facultades. Ademas de las facultades que le corresponden como mandatario y de las
que se be olorguen por la Junta de Tenedores de Bonos, @l Representante tendrd
todas kas atribucionas que en tal cardcter le confiene la Ley de Mercado de Valores y
el presante Contrato de Emisidn. Asimismo, estard autorizado para ejercer @ iniciar,
con las facultades ordinarias del mandato judicial, todas las acciones judiciales gue
procédan an defensa del interds comln de sus represeniados o para el cobro de los
cupones de Bonos vencidos, estando investido para ello de todas las facultades
ordinarias que sehala el aniculo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil v de las
especiales que l& olorgue fa Junta de Tenedores de Bonos o |a ley, en su caso, Los
bonos ¥y cupones vencidos tendran mérito elecutivo en conira del Emisor. En las
demandas y demas gestiones judiciales gue realice & Represenfante de los
Tenedores de Bonos en interds coleclive de los Tenedores de Bonos, deberd
exprésar la voluntad mayontaria de sus represeniados, pero no necasitard acreditar
dicha circunstancia. El Representanta de los Tenedores de Bonoes estard facultado
también para solicitar y examinar los lbros vy doecumentos del Emisor, pudiendo
requers al Emisor © a su empresa de awditoria externa los informes que sean
NBcasanos para una adecuada proteccidn de los intersses de sus representados,
teniende derecho a ser informado plena y decumentadamente y en cualqueer Hempo,
por el gerente general del Emigor o el que haga sus vecas, de todo lo relacionads con
la marcha del Emisor. Esta facultad deberd ser ejercida de manera de no afectar la
gastbn social y conduccion de los negocios dal Emisor, Asimismo, el Representania
da los Tenedores de Bonos tendra deracho & asislir, sin derecha a volo, a las Juntas
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de Accionistas del Emisor si corresponde. Para tal efecto, el Emisor debera notificar al
Representante de o Tenedores de Bonos de 1as citaciones a juntas ordinarias v
exiraordinarias de accionistas, ulilizando para este efecto todas las formalidades,
plazos y procedimientos aplicables a las citaciones de tales accionistas. En caso que
al Representante da los Tenedores de Bonos deba asumir la representacién individual
o colectiva de fodos o algunos de ellos en el ejerciclo de las acclones gue procedan
en defensa de los inereses de dichos Tenedores, éstos deberdn previamente provisto
de los fondos necesarios para el cumplimiants de dicho cometido, incluidos el pago de
honorarios ¥ ofros gastos judiciales. Lo anteriormente indicads a5 sin perjuicio de lo
dispuesto an o articulo ciento siete de la Ley de Mercado de Valores, en relacidn con
&l inciso segundo del arliculo céento seis del mismo cusrpo legal, &n cuanto a que &l
gjercicio de las acciones judiciales y actuaciones extrajuediciales que competan a la
defensa del interés comdn de los Tenedores de Bonos, por parie del Represantanta
de los Tenedores de Bonos, serd siempre remunerada con cargo exclushvo al Emisor.
Las facultades de fiscalizacidn de los Tenedores de Bonos respecto del Emisor se
ejarcerdn 8 través del Representante de los Tenedores de Bonos. Tres. Deberes y
Responsabilidades, Ademds de los deberes y obligaciones que el presanie
instrumenio b impone al Represantanie, ésie lendra lodas las otras obligaciones que
establecen la propia ley y la reglamentacidn aplicable. af El Representante de los
Tenedores de Bonos estard obligado, cuando sea requerido por cualguiera de 05
Tenedores de Bonos, a proporcionar informacion sobre los antecedentes esenciales
dal Emisor que este ditimo deba divuigar en conformidad a la ley y que pudisren
afectar directamente a los Tenedores de Bonos, sempre Yy cuando dichos
antecadantes le hubleren sido anviados previamenta por o Emisar. El Repreasentanie
de los Tenadores de Bonos no serd responsable por el contenido de la informacion
que proporcione a estos Gitimos ¥ gue k& haya sido a su vez proporcionada por el
Emisor. El Representante de bos Tenedores deberd guardar reserva sobre los
negocios, antecedenies, Informaciones y de todo aguelle de que hubiere tomado
conacimiento en ejercicio de sus facultades inspectivas v fiscalizadoras, queddndole

prohibbdo revelar @ divulgar las informaciones, circunstancias y delalles de dichos
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megocios en tanto no sea estrictamente indispensable para el cumpiimiento de sus
funciones en conformidad a la ley v el presente Contrato de Emisidn, b Queda
esfrictamente prohibido al Representanta de los Tenedores de Bonos delegar en todo
& parte 5us facultades y funciones. Sin embargs, podra conferir poderes especlales a
lercerce con los fines y facullades que ewpresamente se determinen. ef Serd
cbligacién del Representarte de los Tenedores de Bonos informar al Emisor,
mediante carta certificada enviada al domicilio de este Gitime, respecto de cualquier
infraccién a las normas contraciuales que hubsere detectado. Esla carla deberd ser
enviada dentro del plazo de cinco Dias Habiles Bancarios contados desde que se
detecte el incumplimients, df Todos los gasios necesarios, razonabies y comprobados
en gua incurra @ Representants de los Tenadores de Bonos con ocasitn del
desempafto de las funciones que contempla la ley v el Contrato de Emisidn, serdn de
cargo del Emisor, guién debera proveer al Representanie de los Tenedores de Bonos
ocporiunamente de los fondos para atenderlos. e Se deia expresamenie establecido
que las declaraciones contenidas en este Contrato de Emision, en los tiulos de los
Bonos v en los demas documentos oforgados en virted de los anteriores, salve en ko
qua sa refiere a antecedentes proplos del Represantante de los Tensdores de Bonos
¥ a agueflas otrag declaraciones y estipulaciones contractuales que en virtud de a lay
son de responsabilidad del Represenfanie de les Tenedores de Bonos, son
declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo el Representante
responsabilidad alguna acerca de su exactitud o veracidad. CLAUSULA DECIMO
QUINTA: DOMICILIO ¥ ARBITRAJE. Uno. Domicilio. Para todos los efectos legales
derivados del presente Contrato do Emisida, las Partes fijan domicilio especial en la
ciudad vy comuna de Santiago y se someten a la compelencia de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia en todas aquellas malenias que no se encusniren expresaments
sometidas a la competencia del Tribunal Arbitral que s establece en el nomero Dos
siguiente. Dos. Cualquier dificultad que pudiera surgir entre los Tenedores de Bonos o
s5u Reprasenianie y &l Emisor an lo que respecta a la aplicacidn, mterpretacion,
cumplimiente ¢ terminacién del Contrato, incluso aquellas materias gque segin sus
estipulacionss requisran acuardo de las pares vy ésias no |0 legran, Seran rasueios
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ebligateriamenie ¥ en dnica instancia por un drbitro mixto, esto es, drbitro arbitrador
en cuanto al procedimiento ¥ de derecho en cuanto al fallo, cuyas resoluciones
quedarin elecutoriadas por el sdlo hecho de dictarse y ser nofificadas a las paries
personalmente o por cédula salvo que |as paries unénimementa acuarden otra forma
de notficacidn. Lo establecido en la presente cliusula es sin perjuicio ded derecho
imanunciable da los Tenedores da Bonos a remover ibremanta y an cualguiar tiempa
a su Representante, o al derecho de cada Tenedor de Bonos a ejarcer ante la justicia
ordinaria o arbitral &l cobro de gu acreencla, En contra de las resoluciones que dicten
los drbitros no procederd recurso algung, excepto el de queja. El arbitraje podra ser
promovide individualmente por cuabjuiera de los Tenedores de Bonos en todos
aquallos casos en que puedan actuar separadamente en defensa de sus derechos, de
conformidad a las disposiciones del Tilwo XV de la Ley de Mercado de Valores. 51 el
arbitraje es provocado por ol Representante de los Tenedores de Bonos, ésle podra
actuar de oficic o por acuerde adoplado por las Juntas da Tenedores de Bonos, oon el
gqubrem reglamentado en el incise primero del aricule ciento veinticuatro del Titwlo
AV de la Ley de Mercado de Valores, Mo obstante ko dispuestc amnteriormentea, al
producirse un conflicte ef demandante slempre podrd sustraer su conocimiento de la
competencia de drbitros y someterio a la decisidn de la Justicla Ordinaria. Asimismo,
podrén somederse a la decision de estos drbitros las impugnaciones gue une o mas de
los Tenedores de Bonos efectuaren, respecto de la validez de delerminados acuerdos
de las asambleas celebradas por estos acreedores, o kas diferencias que se ocriginen
entra los Tenedores de Bonos ¥ su Represenianie. En estes casos, e arbliraje podra
ser provocado individualmente por cualguier parte interesada. En relacidén a la
designacibn del érbitro, para efectos de esta clausula, las Partes confieren poder
aspecial irrevocable a la Camara de Comercio de Santlago A.G., para que, a solicitud
escrida de cualquiera de ellas, designe al arbitre mixto de entre ks abogados
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacidén de Santiago. Los
honorarios del tribunal arbitral y las costas procesales deberdn solventarse por quien
haya promavide el arbitraje, excepto en los conflictos an que sea parte o Emisor, en

log gque ambosg serdn de su cargo, sin perjuicio del derecho de los afectados a repatir,

Ly .

Fitr e AR T



€0 $U caso, en contra de |a parte gue en definitiva fuere condenada al pago de las
costas. CLAUSULA DECIMO SEXTA: NORMAS SUBSIDIARIAS Y DERECHOS
INCORPORADOS. En subsidio de las estipulaciones del Contrato de Emisién, a los
Bonos se le aplicardn |las normas legales y reglamentarias pertinentes y, ademas, las
normas, oficios @ instrucciones pertinentes, que la Comlsién haya impartido en uso de
sus atribuciones legales. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: ADMINISTRADOR
EXTRAORDINARIO, ENCARGADO DE LA CUSTODIA ¥ PERITOS CALIFICADOS.
Se deja constancla que, de conformidad a lo establecido en el ariculo ciento doce da
la Ley de Mercado de Valores, no corresponds nombrar administradaor
extraordinario, encargado de custedia, ni peritos calificados. CLAUSULA
DECIMO OCTAVA: INSCRIPCIONES ¥ GASTOS. Se faculta al portador de
copia autorizada de la presente escritura para requerir las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que precedan. Todos los impuestos, gasios
notariales, de inscripciones vy eventuales alzamientos que & OCASIONEN &n
virtud del presente Contrato serdn de cargo del Emisor. PERSONERIAS. La
personeria del representante de RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
consia de la escritura publica de fecha diecisiete de agosio de dos mil
wv@inte, otargada ante &l Mofario Pdblico de la ciudad de Santiage don Ivdn
Tarrealba Acevedo, que contiene la parte pertinente del acta de sesidn de
directerio de Rentas e Inversiones Baker SpA, de fecha Irece de agosto de
doas mil veinta. La personeria de los representanies de Banco BICE
consta en las escrituras plblicas olorgadas con fecha veintinueve de
agaosta da dos mil seis y diecisiete de enero de dos mil dos, ambas
otorgadas en la Motaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres, y an
escritura pdblica de facha once de junic de dos mil dieciocho olargada en
la Notaria de Santiago de dom Francisce Javier Leiva Carvajal. Las
escrituras de parsonérias no & inseran por ser conocidas de las paries Yy
haberlas tenido a la vista &l Molario que auloriza. Escrilura redacltada
conforme & minuta del abogado Rodrigo Sepliveda Seminario. En

comprobante vy previa lectura, firman log comparecientes &l presanie
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instrumenio. Se olorga copia. Esta hoja corresponde a la escritura plblica de
CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TITULOS DE DEUDA A
DIEZ ANOS entre RENTAS E INVERSIONES BAKER SpaA, como EMISOR, Y

BANCO BICE, como REPRESEMTANTE DE LOS TEMEDORES DE BOMOS Y
o '\-\.\_\_\_

E INVERSIONES BAKER SpA
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AVENIDA APOQUINDO 3076, OFICINA 601, LAS CONDES
TEL. 224272800 - 224272810

El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado "56
MODIFICACION DE CONTRATOQO" es copia fiel e integra de la Escritura Publica
otorgada en este Oficio con fecha 19-11-2020 bajo el Repertorio 9959.

"‘}ﬁ

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto acordado
de la Excma Corte Suprema de Chile.-

Verifique en www.notariosyconservadores.cl o www.cbrchile.cl con el siguiente
codigo:2020163305
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REPERTORIO N*5,958-2020 OT 163305

MODIFICACION DE CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR
LINEA DE TITULOS DE DEUDA A DIEZ ANOS

REMTAS E INWERSIONES BAKER SpA
coma EMISOR
¥
BANCO BICE
como REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS

EN SANTIAGO DE CHILE, a diecinueve de noviembre de dos mil veinte, ante mi,
GUSTAVDO MOMTEROQ MARTI, Motaric Pdblice Suplente del Titular de la
Cuadragésimo Octava Motaria de Sanfiage don ROBERTO ANTOMNIO CIFUENTES
ALLEL, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoguindo ndmers tres mil setenta y
seis, oficina seiscientos uwne, sexio piso, Comuna de Las Condes, Region
Metropolitana, segin Decreto nimero quinientos noventa - dos mil veinte, de la
Presidencia de la Corte de Apelaciones, Rol Pleno nimera mil vainticinco, de fecha
diecisiele de Moviernbre del dos mil veinte, protocolizado al final de los Registros del
mes de Moviembre del mismo afio, comparecen: Unol/ RENTAS E INVERSIONES
BAKER SpA, una sociedad por acciones legalmente constituida v vigente bajo las
leyes de la Repiblica de Chida, Rol Unico Tributario nimero setenta y siete millones
cianto cuatro mil novecientes treinta ¥ cuatro guidn seis, representada, seglin s&
acreditard, por don ALBERTO FELIPE CORONA CAMPODONICO, chileno, casado,
ingeniere comercial, cadula de identidad ndmerc nueve millenes ochocientos
setenta v cinco mil noventa v nueve gulon uno, ambos domicillados, para estos
afectos, en calle Camo Colorade ndmero cinco mil doscientos cuarenta, peso doce,

torre |, Parque Arauco, comuna de Las Condes, en adelante indistintamente “Rentas
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Baker® o el "Emisor”; y Dos/ BANCO BICE. sociedad andnima del giro bancario, Rol
Unico Tributarie nimero novents y siete millones ochenta mil guson K, representada,
segin se acreditard, por don RODRIGO CRISTIAN VIOLIC GOIC, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula da identidad nimers shele milones dosclenlos cuarenta v seis
mil quinientos tréinta v ocho guion cinco, y don SEBASTIAN PINTO EDWARDS, chilena,
cagsda, ingeniars comercial, caédula de identidad mimero nuave millones ochocientos
noventa y ocho mil dosciantes freinta y cinco guicn tres, todos domiciiados para esios
efectos en calle Teatinos ndmero doscienfos weinte, comuna y ciudad de Santiago,
compareciendo en calidad de Representante de los Tenedores de Bonos v como Banco
Pagador, en adelanie indistintaments ¢ “Representante de los Tenedores de Bonos',
&l “Banco’, "Representante” o &l "Banco Pagador cuando concema en esta oifima
calidad. Sin parjuicio de ko anterior, cuando se haga referancia a los compareciantes en
forma conjunta, =& denominardn las "Partes” y, en forma individual, podran denominarse
la “Parte”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus kentidades con
las cédulas antes citadas y exponen; PRIMERQ: ANTECEDENTES. Uno, Contrate de
Emisién de Bonos por Linea de Tiulos de Deuda a Diez Afcs, Por escrilura pdbiica
da fecha uno de septiembre de das mil vainka, clorgada en la Motaria de Santiage da don
Robarta Antonio Cifuantes Allel, bajo el Repartorio namero sais mil novecientos cincwanta
¥ uno guion dos mil weinte, &l Emisor y el Representante suscribieron un Contralo de
Emigién de Bonos por Linea de Tiulos de Deuda a Diez Afios, desmaterializados, no
corveribles en accones de Rentas & Inversiones Baker Spa, en adelante denominado el
“Contrato de Emision” o &l "Contraln”. Dos. Solicitud de inscripcidn a la CMF. Mediante
carta de fecha cuatro de agosto de dos mil weinte, y conforme a lo dispuesto en el Tiuo
X\ de la Lay dieciocho mil cuaranta y cinco da Mercado de Valores, y la Baccidn [V de la
Morma de Caracter General numero freinta de la Comisidn para el Mercado Finandeno
FEME" o la "Comistbn™, junto con su modificacshn fransiona mediame la Norma de
Cardcter General nimerns cuatrocienios cuarenta vy ires de la CMF, & Emisor solicitd la
ingeripeadn &0 el Registro de Valores de ta CMF de una ermisidn de bonos en 108 erminas
contanides an el Contrate de Emisidn, Tres. Obsarvaciones de la CMF, Mediante ofico

ordinario ndmers cuarenta y seis mil guinientos setenta y =seis de facha veindinueve de
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saphiembre de dos mil veinle, la CMF efectio una serie de observaciones al Contrato de
Emisidn. Cuatro. Subsanacidén de observaciones de la CMF. Para efectos de subsanar
las cobservaciones indicadas por la CMF, el Emisor y el Representante, en la
raprasentacion qua invisten y debidameante facultados, vienan en esteé acto en modificar al
Contrato de Emisién en los t&rminos que se sefialan en las clausulas siguienies. Cinceo,
Definlciones. Los términcs en may(scula empleados en este instruments y que no
hayan sido expresaments definidos, tendrdn & mismo signdficado asignado a ellos en el
Contrato de Emisién, SEGUNDO: MODIFICACIONES AL CONTRATO DE EMISION.
Uno. Se modifica el ndmero Seis de la clausula Primera /Definicionesl del Contrato de
Emisidn, para efecios de modificar la definicidn onginalments incluida, reemplazando
integramenta dicho numeral por el texto gue se indica a continuackén; “Sels.
“Cobertura de Gasios Financieros Netos™: sgnificard la relacion o cociente anire
EBITDA vy Gastos Financieros Metos, ambos medidos para un periodo de doce meses
meiwvilas el Ultimo dia de cada timastre terminado el dia treinta y wno de marzo, treinta da
junio, ireinta de septiembre y treinta v un de dicembre de cada afo calendario. Para
estos efectos, s& entenderd por. "EBITDA" el resultado de la swma de las siguientes
cuenias de los Estados Financleros Consolidados, en la fecha en que conforme al
presente Contrato deba determinarse: fal Ingresos de Actividades Ordinarias; manos /b
Costos de Ventas; menos /ol Gastos de Administracidn; més o meanos /df Otros Ingresos
/CMros Egresos por Funcién; mdés fef Depreciaciones del Ejerciclo; mas /i Amortizaciones
del Ejerciclo. Para este cdlculo, no deberd aplicarse la Norma Imernacional de
Informacidn Financiera FMIFY ndmers dieciséis emitida por la Junta de Mormas
Inemmacionales de Contabilidad, en la que se& elimina la diferendiacion entra
arrendamientos opergtivos v armendamlentos financieros; y por “Gastos Financleros
Netos® significard, la suma de las cuentas Cosios Financieros menos Ingresos
Financieros. Para este cllculo, no deberd aplicarse la Norma |nternacional de
Infarmacion Financiera SMIFY nuomero dieciséis emilida por la Junta de MNormas
Internacionales de Contabdlidad, especificamente en lo que se refiere a los costos
financieros derivados da o5 pasives por arrendamiantos financieros. Dos. Se modifica

&l nomero Seis fndicadores Financiercs! de la claugula Décimo [Obligaciones,
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Limitacienes y Prohibiciones! del Contrato de Emisidn, reemplazando integramente
dicho nimero Sais por el texto que se indica & continuacidn: *Sels. Indicadores
Financleros: fal El Emisor deberd manlener al clerre de cada irimestre larminado el
frainta ¥ uno da marzo, trainta de junio y tréinta de sapltiembre de cada afio calendario
y &l clerre de cada afio calendario, los siguientes resguardos financiercs: A un Mivel
de Endeudamiento igual o menoss a uno coma cinco veces; filf una Cobertura de
Gastos Financleros Netos igual o mayor a dos coma cinco veces; y en el caso de
que los Costos financieros resultaren ser inferiores a los Ingresos financieros para la
medicion a doce meses de ambas cuentas, & indicador se dard por cumplida; y fiill
una relacién o coclente entre Activos Inmobiliaries Libres de Gravamenes y
Deuda Financlera Meta igual o mayor 8 uno coma cinco weces, ralacidn o cociente
que comanzara a ser medido una ver que hayan transcurmdo doce meses conlados
dasde la facha de la primera colocacion de Bonos <on cargo a &sia Linea. Los
resguardos financiercs antes indicados se calculardan @n bass a los Eslados
Financieros Consolidados trimestrales y anuales del Emisor prasentados a la CMF
Las Partes declaran que han comvenido los indicadores financieras sstablecidos &n
este numeral teniendo en consideracidn la norma IFRS, paro excluyendo la Morma
internacional de Informacidn Financiera FNIFY ndmers Diecisdis emitida por la Junta
de Wormas Inmernacionales de Contabilidad, eliminando de esta forma los efeclos
contables de los arrendamiantos financieros que son daterminados por asta norma.
Para este casc especifico, los Pasivos por armendamientos financiercs no serdn
considerados como Dewda Financiera en el célculo de los resguardos financiaros
antes indicados, asl como tampoco los costos financieros que se devengan & partir de
estos pasivos. Ml El Emisor deberd informar al Representante de los Tenedores da
Bonos del valor de los indicadores financieros a que se refiere este numeral Seis, de
cada una de las partidas involucradas &n su calculo ¥ el monlo asociado a ellas én las
nofas de sus Estados Financieros Consolidados.”. Tres. Se modifica el nimerno Lino
de la letra & de la clayswla Ddécimo Primera fAncumplimienios del Emisor/ del Contrato
de Emisiin, reemplazando integramente dicho nimers Uno por el texts que se

indica a continuacion: “Uno. Mora o Simple Retardo en el Pago de los Bonos, Si
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

8l Emisor incurriera en mora © simple retardo en el pago de cualquiera cusia de
capital, reajustes, sl correspondiens, o intereses de los Bones emitidos con cargo a la
Linea, transcurridos cinco Dias Habiles Bancarios contados desde la fecha de
vancimianio respectiva, sin que se hubiere dado solucion a dicho incumpfimiento, sin
perjuicio de la obligacidn de pagar un interds iual al interds maxime convencional
que parmila estipular [a ley para oparacionss an moneda nacicnal reajustables o no
regjusiables en moneda nacional, s2gin comesponda, conforme a 1o sefalado en al
nomers Diez de la Clhusula Sexta de este Conbrato. Mo constituird mora o simpla
retards, €l alrasa &n &l cobro en que incurman los Tenedores de los Bonos.”. Cuatro,
Sa modifica la latra /a' del ndmearo Seis [Ejercicio de Derechos/ de la clausula Décimo
Tercera (Juntas de Tenedores de Bonosl del Contrato de Emisidn, reemplazando
integramente dicha letra /al por ¢l texto que se indica a continuacion: “Jal Los
Tenedores de Bonos sdlo podran ejercer individualmente sus derechos, en los
cascs ¥ formas en que la ley expresamanta |os faculta. Las Juntas de Tenedoras
de Bonos y las votaciones en las mismas, se deberdn realizar en forma separada
para cada serie deé una misma emisién, respecto del fratamiento de [as materias
que las diferencian.”. Cinco. Se modifica el nimere Siete NMotos! de la cldusula
Dacimo Tercera fJuntas de Tenedores de Bonos! del Contrato de Emision,
reemplazande integramente diche ndmere por el texto que se indica a
continuacidn: “Slete. Votos, Corresponderd a cada Tenedor de Bonos de una
misrna sere, o de una misma subserie, 8n su caso, el nimero de votos que resulte
da dividir e valor dal Bono respective por ¢ maxima comin divisor que exista
enire los distintos valores de los Bonos emitidos con cargo a esta Linea, que
participen en |a Junta de Tenedores de Bonos respecliva. Sin perjuicio de lo
anterior, ¥ en conformidad con o dispuesto en &l incise final del arliculo ciento
veinlicuairo de la Ley de Mercado de Valores, corresponderd un vole por el
maxima comdn divisor del valtor de cada bono de ls emision. Para estos efactos, el
valor de cada Bono serd igual a su valor nominal inicial menes el valer nominal de
las amortizaciones de capital ya realizadas, lo que corresponde al saldo insoluto

dal Bono. En caso de que existan emisiones vigentes de Bonos con cargo a la
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Linega en Unidades de Fomento y/o en Pesos, v la Junta deba resolver materias
comunas & todas las saries emitidas con cargo a la Linea, se utilizard el
siguiente procedimiento para determinar el nomers de volos que le
corresponderd a cada Tenedor de Bonos que hayan sido emitidos en Unidades
de Fomento: s& establacera la equivalencia en Unidades de Fomento del saldo
insolute del Bonge respectivo, utilizando para estos efectos, el valor de la Unidad
de Fomento vigenie a la fecha de la Junta. En caso de que en &l célculo
precedente gquedare una fraccidn, enlonces el resullade se acercard al entero
mias cercano,”. TERCERD: AUSENCIA DE OTRAS MODIFICACIONES. En todo
lo no modificado exprésamenie en aste insirumento se mantienen inalieradas y
plenamente vigentes las disposiciones del Contrate de Emision. CUARTO:
FACULTAD AL PORTADOR. Se faculta al portador de copla avlorizada de la
presente escritura para requerir las correspondientes inscripciones. QUINTO:
GASTOS. Los impuesios, gastos notariales y de inscripciones que se ocasionan
an virlud del presente ingtrumento seran de cargo del Emisor. PERSONERIAS,
La personeria de don Alberto Corona Campoddnico para rapresentar a
RENTAS E INWERSIONES BAKER SpA consta de la escritura plblica de facha
diacieiete de agosto de dos mil veinte, otorgada ante &l Notario Pilblico de la
cludad de Santiage don Ivéin Torrealba Acevedo, que contiene la parte
pertinents dal acta de sesion de directorio de Rentas & Invarsionas Baker Ep.ﬂ.,
de fecha trece de agostd de dos mil veinle. La personeria de don Rodrigo
Cristidn Violic Goic vy de don Sebastian Pinte Edwards, para reprasentar a
Banco BICE, consta de escrituras plblicas otorgadas con fecha weintinueve da
agosta de dos mil dieciséis vy diecisiete de eners de dos mil dos, ambas
otorgadas en la Motaria de Santiage de don Enrigue Morgan Torres, ¥ en
escrifura publica de facha once de junio da dos mil dieciocho olorgada an la
Motaria de Santiago de don Francisco Javier Leiva Carvajal]. Las escrituras da
personerias no se insgertan por ser conccidas de las partes y haberlas tenido a
la vigta =l Molaris que auloriza, Escritura redactada conforme a minuta del

abogado Rodrigo Sepllveda Seminario. Em comprobante y previa lectura,



Roberto Antonio Cifuentes Allel

firman los comparecientes & presenie instrumenic. Se da copia. Esta hoja

corresponde a la escritura de MODIFICACION DE CONTRATO DE EMISION DE

7

REPRESENTA K A’é E INVERSIONES BAKER Spa

ftﬁamﬁ*

REPRESENTANTE/BANGO BICE
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AVENIDA APOQUINDO 3076, OFICINA 601, LAS CONDES
TEL. 224272800 - 224272810

El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
"COMPLEMENTARIA DE EMISION DE LINEA DE BONOS" es copia fiel e

integra de la Escritura Publica otorgada en este Oficio con fecha 09-03-2021 bajo

el Repertorio 2890.

*‘ﬂ%"‘ If
Firmado. e etgflr ,;"w"'* ente por
Titular de 1a 48° N Notaria de San ia

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto acordado
de la Excma Corte Suprema de Chile.-

Verifique en www.notariosyconservadores.cl o www.cbrchile.cl con el siguiente
codigo:202118561
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

REPERTORIO N*2.880-2021 OT. 18561

ESCRITURA COMPLEMENTARIA DE EMISION
DE LINEA DE BONOS A DIEZ ANOS

RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA, como EMISOR
Y
BANCO BICE, como REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS
y BANCO PAGADOR

EN SANTIAGO DE CHILE, a nueve de marzo de dos mil veintiuna, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Abagado, Notario Pibbeo, Titular de la
Cuadragésimo Oclava Notaria de Santiago, domiciliado en esta ciudad, en Avenida
Apoquinds ndmero tres mil satenta v sas, oficina seiscientos uno, comuna de Las
Condes, Region Mefropolitana, comparecen: Uno/ RENTAS E INVERSIONES
BAKER SpA, una sociedad por acciones legalmente constituida y vigente bajo las
leyes de la Replblica de Chile, inscrita en el Registro de Valores de la Comisidn
para el Mercade Financiero bajo el ndmero mil ciento noventa y dos con fecha once
de febrero de dos mil veintiuno, Rol Unico Tributario ndmero setenta y siete millones
ciento cuatro mil novecientos treinta y cuatro guion seis, representada, segdin se
acreditard, por don ALBERTO FELIPE CORONA CAMPODONICO, chilano,
casado, ingeniero comercial, cédula de identidad nimero nueve millones
ochocientos setenta y cinco mil noventa y nueve guion uno, ambes domiciliados,
para estos efectes, en calle Cerro Cobarado nimero cince mil doscientos cuarenta,
piso doce, florme |, Parque Arauco, comuna de Las Condes, en adelante
indistintamente “Rentas Baker” o el "Emisor”; y Dos/ BANCO BICE, sociedad

andnima del gire bancario, Rol Unico Tributario ndmero noventa y siete millenes
i




ochenta mil guion K, representada, segin se acreditard, por don SEBASTIAN
PINTO EDWARDS, chileno, casado, ingenierc comercial, cédula de identidad
nimero nueve millones ochocientos noventa y ocho mil desciantos treinta y cinco
guion tres, y don PAULO IGNACIO GARCIA MAC-LEAN, chileno, casado,
ingenierg civil industrial, cédula de identidad nOmero diez millones ochocientos
treinta y siete mil quinientos veintiséis guion cuatro, lodos domiciiados para estos
afectos en calle Teatinos nimers doscienfos veinte, comuna v cudad de Santiago,
compareciendo en calidad de Representante de los Tenedores de Bonos y como
Banco Pagador, en adelante indistintamente el "Representante de los Tenedores
de Bonos", &l “Banco”, "Representanta” o el "Banco Pagador” cuando concurra
en esta Gltima calidad. Sin perjuicio de lo anterior, cuando se haga referencia a los
comparecientes en forma conjunta, se denominardn las “Partes” y, en forma
individual, podran denominarse la “Parte”;, todos kos comparecientas mayores de
edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas respeclivas y exponen:
CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y DEFINICIONES. Uno.
Antecedentes. Linea a Diez Afios. Por escritura plblica olorgada en la Motaria de
Santiago de don Roberto Antonio Ciuentes Allel con fecha uno de sepliembre de
dos mil veinte, bajo el Repertorio némero seis mil novecientos cincuenta y uno guion
dos mil vainte, &l Emisor v el Representants de los Tenedores de Bonos celebraron
un contrato de emision de bonos por linea de titulos de deuda, de acuerdo a o
digpuesto en el articule ciento cuatro de la Ley nimero dieciocho mil cuarenta v
cinco sobre Mercadoe de Valores y demas normativa aplicable de la Comisidn para
el Mercado Financiero, en adelante denominada la "CMF". Posteriormente, el
confrato de emisidn antes singularizado fue modificado por escrtura pablica
otorgada en la Notaria de Santiago de don Roberio Antonio Cifuentes Allel con fecha
de diecinueve de noviembra de dos mil veinte, bajo &l Repertorio nimero nueve mil
novecientos cincuenta v nueve guion dos mil veinte; en adelante, el confrato de
emigiin de bonos por linea de titulos de dewda antes referdo v su modificacion sa
denominara, el “Contrato de Emisién”. Con fecha once de febrero de dos mil
veintiuno se inscribid en el Registro de Valeres de la CMF, bajo el registro ndmero
z
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

mil sesanta v cualro, una linea de bonos por un plaze maximo de diez afios contado
desde la fecha de su inscripcidn en el Ragistro de Valores de la CMF, en adelante
denominada la "Linea a Diez Afios™. Con cargo a la Linea a Diez Afcs, & Emisar
puede emitir, en una o mas serias, bonos desmaterializados dirigides al mercado en
general, en adelante denominados los "Bonos”, por un monio maximo del
equivalents an pesos, monada de curso legal en la Repiblica de Chile, en adelanta
‘Pesos’, a dos millones de Unidades de Fomento, seglin el valar de esta unidad a
la fecha de cada Escritura Complementaria que s emila con cargo la Linea a Diez
Afos, Dos, Definiclones. Los términos en mayusculas no definidos en este
instrumento tendran los significados indicados en el Contrato de Emigidn. Cada uno
de tales significados es aplicable tanto a la forma singular como plural del
comrespondients término. CLAUSULA SEGUNDA, EMISION DE BONOS SERIE A
Y SERIE B. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LAS EMISIONES. Uno. Serles
en que se dividen la Emisiones con cargo a la Linea a Diez Afos. Emision de
Bonos Serie A y Serie B, De acuerdo con ko dispuesto en la clausula Sexta del
Contrato de Emisidn fAntecedentas y Caracteristicas de fa Emision/, los Bonos que
e emitan con carge a la Linea a Diez Afos serdn por el monto v lendran las
caracteristicas y condiciones especiales que se especifiquen en las respectivas
Escrituras Complamantarias. De conformidad con ko anterior ¥ con lo dispuesto en
la Norma de Cardcter General nimero freinta de la CMF, por el presente
instruments e Emisor acuerda emitir bajo el Contralo de Emisidn una serie de
Bonos expresados en Unidades de Fomento, denominada “Serie A", an adelante
denominada la "Serie A", y una sere de Bonos expresados en Unidades de
Fomento dencminada "Serie B®, en adelante denominada la “Serie B", ambas con
carge a la Linea a Diez Afios. Los términos v condiciones de los Bonos Serie Ay
Serie B son los que se establecen en esta Escritura Complementaria v en el
Contrato de Emision, en conformidad con lo sefalado en la clausula Sexta del
Contrato de Emisién. Las esfipulacionas del Contrate de Emislén sardn aplicables
en todas aquellas materias que no estén expresamente reglamentadas en esta

Escritura Complementaria. Se deja constancia que [as emisiones de Bonos de que
3



s da cuenta en esta cldusula son las primeras que se efectuaran con cargo a la
Linea a Diez Afos. Al dia del clorgamiento y firma de esta escritura, el valer neminal
disponible de la Linea a Diez Afos s da dos millonas de Unidades de Fomenio.
Dos. Caracteristicas de los Bonos Serie A. (a) Monte nominal a ser colocado.
El valor nominal total méximo de los Bonos que se coloquen con cargo a la Serie A
no podrd exceder de un millén trescientas mil Unidades de Fomento. Se deja
axpresa constancia que el Emisor sélo podra colocar Bonos par un valor nominal de
hasta un millén trescientas mil Unidades de Fomento, considerando conjuntaments
tanto los Bonos que se cologuen con cango a la Sere A emitidos conforme al
presente numeral Dos, como aquellos que se coloquen con cargo a la Serie B, los
cuales serdn emitidos conforme al nimero Tres de esta clausula, ambos con cargo
a la Linza a Diez Afios. (b) Enumeracion de los titulos a ser emitidos con cargo
a la Serle A. Los Bonos Serie A tendran |a siguients enumeracion cofrelativa: desde
&l nimero cero ceno cera ung hasta el ndmero dos mil seiscientos, ambos inclusive.
{e) NOimero de Bonos que comprende la Serie A. La Serie A comprenderd an
total la cantidad de dos mil seiscientos Bones, {(d) Denominacién y Valer neminal
de cada Bono Serie A. Cada Bono Seria A se expresard en Unidades de Fomento
y tendrd un valor nominal de quinientas Unidades de Fomenio. (e) Plazo de
colocacidn de los Bonos Serie A. El plazo de colocacion de los Bonos Serie A
serd de treinta y seis meses contados a parir de la fecha de la emision del oficio
por el gque la CMF autorice fa colocacién de los Bonos Serie A Los Bonos Serie A
qua no se colocaren en dicha plazo quedaran sin efecto, entendidéndose por lo tanto
automaticamentsa reducida la Serie A a los Bonos efectivamente colocados a esa
fecha. (f) Plazo de vencimiento de los Bonos Serie A, Los Bonos Serie A
vencerdn el guince de marzo de dos mil veintiséis. (g) Tasa de Interds v fecha
desde la cual los Bonos Serie A comienzan a generar intereses, Los Bonos
Serie A devengardn, sobre el capital inscluto expresado en Unidades da Fomento,
un interds de uno por ciento anual, compuests, vencido, calculado sobre la base de
semestres iqualkes de ciento ochenta dias, equivalente a un cero coma cuatro nueve

ocho ocho por ciento semestral compuesio, Los inlereses de la Serie A se
4
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devengaran desde el dia quince de marzo de dos mil veintivno y se pa
fechas que se indican en la Tabla de Desamollo referida en la letra (h)
inmadiatamente siguienta. (h) Cupones y Tablas de Desarrollo de los Bonos
Serie A. Fecha de pago de intereses y de capital de los Bonos Serie A, Los
Bonos Serie A regulados en esta Escrilura Complementaria, Bevan diez cupones,
de los cuales los nueve pnimeanss seran para &l pago de interesas y el cupdn restanie
para el pago de intereses y amorizacidn del capital, Se deja consiancia que
tratandose en la especie de una emision desmalerializada, los referidos cupones no
ienen exisiencia fisica o material, siendo referenciales para e pago de las
comespondientes cuotas de imereses vy la amortizacién de capital, v que &l
procedimiento de pago se realizard conforme a lo establecido en el Contrato de
Emizidn y &n el Reglamento Interno del DCV. Las fechas de pago de interesas v de
la amortizacion de capital, lo mismo gue los montos a pagar en cada caso, son log
que aparecen en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie A, que s& adjunta al fimal
del presente instrumento como ANEXO A, formando parte integrante del misma
para todos los efectos legales, y que se ha profocolizado en esla misma fecha,
Molaria v Repertorio. 5i las fechas fijadas para el pago de intereses, reajustes o de
capital no recayeran en un Dia Habil Bancario, el pago respectivo se hard al primes
Dia Habil Bancario siguients, Los intereses v el capital no cobrados en las fachas
que comespondan, no devengaran nuavos intereses ni reajustes vy os Bonos Serie
A lampoco devengaran intereses ni reajustes con posteriondad a la fecha de su
vancimienio, 0 en su casg, a la fecha de su rescate anticipado, salva gue el Emisor
incurra en mora ¢ simple retardo en el pago de la respectiva cuota, evento en &l cual
las sumas impagas devengaran un interés penal igual al inferés maximo
convencional gue la ley permite estipular para operaciones reajustables en moneda
nacional. Asimismo, queda establecido gua no constituird mora o retardo del Emisor
en el pago de capital, interés o reajuste el atraso en el cobro en que incurra el
Tenedor de Bones respecto del cobro de alguna cueta o cupdn, ni la prérroga que
se produzca por vencer el cupdn de [os titulos en dia que no sea Dia Habil Bancario.

Los intereses y reajustes de los Bonos Serie A sorteados o amortizados
5




aexiracrdinariamente cesardn y seran pagadercs desde la fecha en que se afectie
el pago de la amorhizacion correspondienta. (i) Moneda de pago de los Bonos
Serie A. Los Bonos Serie A seran expresados en Unidades de Fomeanto y, por tanto,
el monto a pagar en cada cuota, tanto de capitel como de intereses, se reajustara a
contar del quince de marzoe de dos mil veintiung, segun la variacién que experimenie
&l valor de la Unidad de Fomento, debiendo pagarse en su equivalents en Pasos al
dia de vencimiento de la respectiva cuota que se indica en la Tabla de Desarrollo
referida en la lefra (k) de este nimero Dos. Para estos efectos, se tendran por
validas las publicaciones del vakor de la Unidad de Fomanto que haga en el Diario
Oficial el Banco Central de Chile de conformidad al nimero nueve del articulo treinta
y cinco de la ley ndmero dieciocha mil ochockentos cuarenta o el arganismo que ko
reemplace o suceda para estos efectos. (j) Fechas o periodos de amortizacion
extraordinaria. El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial
los Bonos Serie A a; fal partir del dia quince de marzo de dos mil veintiuno v hasta
&l catorce de diciembre de dos mil veinticineo, ambas fachas inclusive, a un valor
aquivalente al mayor valor entre fif &l saldo insoluto de su capital y iV la suma de
los valores presentes de los pagos de intereses y amortizaciones restantes
establecidos en la respectiva Tabla de Desamoilo de los Bonos Sarie A, excluidos
log intereses devengados y no pagados hasta la fecha de prepago, descontados a
la Tasa de Prepago (segln ésta se define més adelante). En todos los casos se
sumaran los intereses devengados y no pagados en e pariodo que media entre &
dia siguiente al de [a fecha de vencimiento de la dftima cuota de intereses pagada
y la fecha fyada para el rescate anticipado. El valor a ser determinado conforme a
lo indicado en esta letra /af, comesponderd al determinado por el sistema valorizador
de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercle de
Santiago, Bolsa de Valores 54 FSEBRAY o aquel sisterna que ko suceda o
reamplace, a la fecha del rescale anticipado, ulilizando el valor nominal de cada
Bono & ser rescatado anticipadamente y utilizando la sefalada Tasa de Prepago,
La Tasa de Prepago debera determinarse el octavo Dia Habil Bancario previo al dia

en qgue sa vaya a realizar el rescate anticipado. Para estos efectos, el Emisor deberd
6
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pb

hacer el célculo correspondiente y comunicar al Representante de r Tenedores
de Bomos y al DGV la Tasa de Prepago que se aplicard a mas tardar a las diecisiete
horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el rescate
anticipado a traveés de corred u otro medio elecirdnico. Para efectos de calcular la
Tasa da Prepago de los Bonos Serie A, se dabera sumar la Tasa Referencial mas
cero coma ocho por ciento; v b a partir del dia quince de diclembre de dos mil
veinticines a un valor equivalents al saldo insolulo de su capital, debiende sumarse
los intereses devengados y no pagedos en el perodo gue media enire el dia
siguiente al de la fecha de vencimiento de la Gitima cucta de intereses pagada y la
fecha fijada para el rescate anticipado. En todos los casos, los intereses y reajustes
de los Bonos que se rescaten anticipadamente cesardn y serdn pagaderos desde
la fecha en que efectie el rescate. (k) Lugar y forma de pago, Los pagos de
intereses y del todal dal capital de los Bonos Serie A se pagaran en la forma y lugar
indicados en ka letra bf, numeral Dos de la clausula Séptima del Contrato de Emisidn,
segln las cuales los pagos se efectilan en la oficina principal dei Banco Pagadaor,
actualmente ubicada en calle Teatinos ndmero doscientos veinte, comuna y ciudad
de Santiago, en horario bancario nomal de atencién al pdblico. (1) Uso especifice
que al Emisor dard a los fondos de la Emisidn de Bonos Sere A. Los fondos
provenientes da la colocacian da los Bonos Serie A se destinardn a los siguientes
usos: (i} un setenta y cinco por ciento aproximadamente, al refinanciamienic da
pasivos bancarios de largo plazo del Emezor, v (i) un veinticinee por ciento
aproximadamente, para financiar nuevos proyectos de inversidn del Emisor, (m)
Régimen Tributario. Los Bonos Sere A se acogeran al régimen tributano
establecido en el articulo ciento cuatro de la Ley sobre Impuesto a la Renta
contenida en el Decreto Ley nimero ochocientos veinticuatro, de mil novecientos
setenta y cuatro v sus modificaciones. Para estes efectos, @ Emizor determinara,
después de cada colocacidn, una tasa de interés fiscal para los efectos del calculo
de los intereses devengados, en los drminos establecidos en el numearal primero
del referido ariculo ciento cuatro, La tasa de interés fiscal sera informada por el

Emisor a la CMF y a las Bolsas de Valores que hubiesen codificado la emisidn el
7
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mismo dia de realizada la colocacién. Asimismo, se deja expresa constancia que
para los efectos de las retencicnes de impuestos aplicables de conformidad con el
articulo satenta y cuatro de la referida Ley sobre Impuesto a la Renta, loz Bonos
Sere A que se emitan con cargo a la Linea a Diez Afios quedardn acogidos a la
forma de retencién sefialada en el numeral ocho del articule citado. Los
contribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile, deberdn contratar o designar un
representante, custodie, intermediario, depdsilo de valores u ofra persona
domiciliada o constiluida en el pals, que sea responsable de cumplir con las
obligaciones tribularias que les afecten. Tres. Caracteristicas de los Bonos Serie
B. (a) Monto nominal a ser colocado. El valor nominal total maximeo de los Bonos
que se cologuen con carge a la Serie B no podrd exceder de un milldn trescientas
mil Unidades de Fomento. Se deja expresa constancia que el Emisor solo podra
colecar Bonos por un valor nominal da hasta un milkin trescientas mil Unidades de
Fomento, considerando conjuntamente tanto los Bonos que se coloquen con cargo
a la Serie B emitidos conforme al presente numeral Tres, como aquelios que se
colequen con cargo a la Serie A, los cuales serdan emitidos conforme al nimero Dos
de esta cldusula, ambos con cargo a la Linea a Diez Afios. (b) Enumeracion de
los titulos a ser emitidos con cargo a la Serie B. Los Bonos Sere B tendran la
siguiente enumeracién correlativa: desde el ndmero cero cero cero uno hasta el
nimere dos mil seiscientos, ambos inclusive. (¢} Mimerc de Bonos gque
comprende la Serle B. La Sere B comprenderd an total la cantidad de dos mil
seiscentos Bonos. (d) Denominacidén ¥ Valor nominal de cada Bono Serie B.
Cada Bono Serie B se expresard en Unidades de Fomento y tendra un valer nominal
de guinientas Unidades de Fomento. (e) Plazo de colocacién de los Bonos Serie
B. El plazo de colocacidn de los Bonos Serie B serd de treinta y séls meses contades
a partir de la fecha de la emision del oficio por el que la CMF autorice la colocackn
de los Bonos Sere B. Los Bonos Serie B que no se colocaran en dicho plazo
fuedaran gin efectio, enfendiéndose por ko tanto automaticamente reducida la Serie
B a los Bonos efectivamente colocados a esa fecha. (f) Plazo de vencimiento de

los Bonos Serle B. Los Bonos Serie B vencerdn el quince de septiembre de dos
B
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mil treinta. (g) Tasa de interés y focha desde la cual los o
comienzan a generar intereses. Los Bonos Serie B devengaran, sobre el capital
insolute expresado en Unidades de Fomento, un inlerds de dos coma veinte por
cianto anual, compueasto, vencido, calculado sobre la base de semestres iguales de
ciento ochenta dias, equivalente a un uno coma cero nueve cuatre por clento
semesiral compuesto. Los intereses de la Serie B se devengardn desde el dia
quince de marzo de dos mil veintiuno y se pagardn en las fechas gue 2@ indican en
la Tabla de Desarmolio referida en la lefra (h) Inmediatamente siguients. (h)
Cupones y Tablas de Desarrollo de los Bonos Serie B. Fecha de pago de
intereses y de capital de los Bonos Serie B. Los Bonos Serie B regulados en esta
Escritura Complementaria, llevan diecinueve cupones, de los cuales los dieciocho
primaros seran para el pago de intereses y el cupdn restante para el pago de
intereses y amortizacion del capital. Se deja constancia que tratandose en la
especie de una emisidn desmaterializada, los referidos cupones no tenen existencia
fizica o material, siendo referenclales para al pago de las correspondientes cuctas
de interesas v la amortizacidn de capital, y que el pracedimianta de pago se reglizard
conforme a lo establecido en el Contrato de Emisién y en el Reglamento Interno del
DCV. Lag fechas de pago de intereses v de la amortizacidn de capital, lo mismo que
los montos & pagar en cada caso, son los gue aparecen en [a Tabla de Desamrallo
de los Bonos Serie B, que se adjunta al final del presante instrumenio como ANEXO
B, formando parte integrante del mismo para todos los efectos legales, y que sa ha
profocolizado en esta miama fecha, Motaria y Repertornio. 5 las fechas fijadas para
el pago de intereses, reajustes o de capital no recayeran en un Dia Habil Bancario,
al pago respectivo se hard al primer Dia Habil Bancario siguiente, Los intereses y el
capital no cobrados en las fechas que correspondan, no devengardn nuevos
intereses ni reajustes y los Bonos Serie B tampoco devengardn intereses ni
reajustes con posterioridad a fa fecha de su vencimiento, o en su caso, a la fecha
da su rescate anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora o simple retardo en
&l pago de la respectiva cuota, evento en el cual las sumas impagas devengaran un

interés penal igual al interés maximo convencional que la ley permite estipular para
g
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operaciones reajustables en moneda nacional. Asimismo, queda establecido que no
constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital, interds o reajuste el
atraso en el cobra en que incurra el Tenedor de Bonos respecto del cobro de alguna
cucta o cupdn, ni la prérmoga que se produzca por vencer &l cupdn de los titulos en
dia gue no sea Dia Habil Bancario. Los intereses v reajustes de los Bonos Sarie B
sorieados o amortizados exfracrdinariamente cesaran y seran pagadercs desde la
fecha en que se efectie el pago de la amortizacién comaspondiente. (i) Moneda de
pago de los Bonos Serie B. Loz Bonos Sere B seran expresados en Unidades de
Fomento v, por tanto, el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de
interases, se reajustard a contar del quince de marzo de dos mil veintiuno, sagin la
variacién que experimente el valor da la Unidad de Fomento, debiendo pagarse en
su equivalents en Pasos al dia de vencimiento de la respecliva cuota que se indica
en la Tabla de Desarrolio referida en la letra (h) de este nimero Tres. Para estos
efectos, se tendran por validas las publicaciones del valor de la Unidad de Fomento
gua haga en el Diario Oficial el Banco Cantral de Chile de conformidad al ndmeara
nueve del ardiculo treinta y cinco de la ley nimero dieciocho mil ochocikentos
cuarenta o el grganisma que lo reemplace o suceda para estos efectos. (j) Fechas
o pericdos de amortizacién extraordinaria. El Emisor podrd  rescatar
anficipadamente en forma total o parcial los Bonos Sere B: lal a partir ded dia quincs
de marzo de dos mil veinbuno y hasia el catorce de junio de dos mil treinta, ambas
fechas inclusive, a un valor equivalente al mayor valor entre A/ el saldo insoluto de
suU capital v il la suma de los valores presentes de los pagos de infereses y
amortizaciones restantes establecidos en la respectiva Tabla de Desamollo de los
Bonos Serie B, excluidos los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de
prepago, descontados a la Tasa de Prepago (segin ésta se define mas adelante).
En todos los casos se sumaran los intereses devengados y no pagados en el
periodo que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimienio de la ditima
cuofa de intereses pagada y la fecha fijada para el rescate anticipado. El valor a ser
determinado conforme a ko indicado en esta letra /af, correspondera al determinadao

por el sistema valorizader de instrumentes de renta fija del sistema computacional
10
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de la Bolza de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores 5.4 FSEBRAT o aguel
sistema que lo suceda o reemplace, a la fecha del rescate anticipado, utilizando el
valor nominal de cada Bono a ser rescatade anticipadamente y utilizando la
safialada Tasa de Prepago. La Tasa de Prepago debera determinarse al octavo Dia
Habil Bancario pravio al dia en que se vaya a realizar &l rescate anticipado, Para
estos efectos, el Emisor debera hacer el calculo correspondiente y comunicar al
Representante de los Tenadores de Bonos y al DCV |a Tasa de Prepago que se
aplicard a mas tardar a las diecisiete horas del octavo Dia Habil Bancario previo al
dia en que se vaya a realizar el rescate anficipado a través de cormeo u gtro medio
electrénico. Para efecios de calcular la Tasa de Prepago de los Bonos Serie B, se
debera sumar la Tasa Referencial mas cero coma ocho por ciento; v i a partir del
dia quince da jurnio de dos mil treinta a wn valor equivalente al saldo insoluto de su
capital, debiendo sumarse los intereses devengados y no pagados en el periodo
que media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de fa tima cuota de
intereses pagada v la fecha fijada para el rescate anticipade. En todos los casos,
los intereses y reajustes de los Bonos que se rescaten anticipadamente cesaran vy
seran pagaderos desda la fecha en gue efectue el rescata. (k) Lugar y forma de
pago. Los pagos de intereses vy del total del capital de los Bonos Sene B se pagaran
en la forma v lugar indicados en la letra b, numeral Dos de la cldusula Séptima del
Contrato de Emision, segin las cuakes los pagos se efectlan en la oficina principal
del Banco Pagador, actualmente ublcada en calle Teatinos numers doscientos
veinte, comuna v cludad de Santiago, en horario bancario normal de atencién al
piblico. {I) Uso especifico que el Emisor dara a los fondos de la Emisidn de
Bonos Serie B. Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie B se
destinaran a los siguientes usos: (i) un setenta y cinco por ciento aproximadamente,
al refinanciamiento de pasivos bancarics de largo plaze del Emizor, v (i) wn
wainticince por ciento aproximadamente, para financiar nuevos proyectos de
imversién del Emisor. (m) Régimen Tributario. Los Bonos Serie B se acogeran al
regimen tnbutario establecido en el arlcule cento cuatro de la Ley sobre Impuesto

a la Renta contenida en & Decreto Ley nimero ochocientos veinticuaira, de mil
11



novecientos setenta y cuatro v sus modificaciones. Para estos efectos, @l Emisor
determinard, despuds de cada colocacidn, una tasa de interés fiscal para los efectos
del calculo de los intereses devengados, an los términos astablacidos en al numeral
primers del referido arlicule clento cualro. La tasa de interés fiscal serd informada
por el Emisor a la CMF y a las Bolsas de Valores que hubiesen codificado la amisidn
el mizmo dia de realizada la colocacidn. Asimismo, se deja expresa constancia que
para los efectos de las retenciones de impuestos aplicables de conformidad con &
arliculs satenta v cuatro da la referida Ley sobre Impuesto a la Renta, los Bonos
Serie B que se emifan con cargo a la Linea a Diez Afios quedardn acogidos a la
forma de retencion sefialada en & numeral ocho del ariculo citado. Los
confribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile, deberan contratar o designar un
reprasantante, custodic, intermediano, depdsito de valores u otra persona
domiciliada o constituida en el pais, que saa responsable de cumplir con las
obligaciones tributarias que les afecten. CLAUSULA TERCERA. NORMAS
SUBSIDIARIAS. En fodo o no regulado yio complamentado en la presante
Escritura Complementaria se aplicarda lo dispuesto en el Contrato de Emisidn.
CLAUSULA CUARTA. DOMICILIO. Para todos los efectos del presente
instrumento las Partes fijan su domicilio en la ciudad de Santlago, v se someten a
la competencia de sus Tribunakes Crdinarics de Justicia con asignto en la Corte de

Apslaciones de Santiago, en todas aquellas materias que no 58 ancuaniran
axpresaments sometidas a la competancia del Tribunal Arbitral segon se astablece
en la cldusula Décimo Quinta del Contrato de Emisién. PERSONERIAS. La
personeria de don Alberto Corona Campoddnico para represantar a RENTAS E
INVERSIONES BAKER SpA consta de la escritura piblica de fecha diecisiete de
agosto da dos mil veinte, otorgada ante el Notario Piblico de la ciudad de Santiago
don Ivan Torealba Acevedo, que contiene la parte pertinente del acta de seshon de
directorio de Rentas e inversiones Baker SpA. de fecha trece de agosio de dos mil
veinte. La personeria de don Sebastian Pinto Edwards y don Paule Garcia Mac-
Lean para representar a Banco BICE consta en las escrituras piblicas de fecha

diecisiete de enero de dos mil dos v quince de noviembre del afo dos mil cuatra,
12
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como de la escritura piblica de fecha once di junio de dos mil dieciocho, otorgada
an [a Notaria de Santiago de don Francisco Javier Leiva Carvajal, la que no se
inserta por ser conocida de las partes y del notano gue autoriza. Minuta redactada

por el abogado Cristdbal Morakes Defk. En comprobante y previa leciura, firman los
comparacienias el prasenta instrumento. Se da copia. Esta hoja comesponde a la
ESCRITURA COMPLEMENTARIA DE EMISION DE LINEA DE BONOS A DIEZ
ANOS RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA, come EMISOR, Y BANCO BICE,

f-ﬂ'?"“ LOS TENEDORES DE BONOS y BANCO
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