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CLAUSULAS LIMITATIVAS:

1) CLAUSULA SEXTA

2) CLAUSULA DECIMA SEXTA

3) CLAUSULA DECIMA OCTA

4) CLAUSULA VIGESIMA TERCERA

GENERALIDADES

Por una parte, FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., en adelante
LA FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros
legalmente constituida, y por la otra, EL (LOS)
INVERSIONISTA(S), identificado(s) como aparece (n) en
el ANEXO de este contrato, hemos convenido celebrar el
presente  CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
INDIVIDUAL DE PREVENTAS, el cual se rige por la ley
mercantil y en especial, por las siguientes estipulaciones:

CLAUSULA PRIMERA - DEFINICIONES.- Para efectos de
este contrato, se entendera por:

- ANEXO: Documento que hace parte integral del
presente contrato, y que define las particularidades en el
sefialadas y que delimitan el alcance de éste negocio
juridico, convenidas libremente entre LA FIDUCIARIA y
EL (LOS) INVERSIONISTA(S).

- BENEFICIARIO: Es la persona sefialada como tal en el
ANEXO de este contrato, quien podrd ser el mismo
CONSTRUCTOR.

- CONSTRUCTOR: Es la persona natural o juridica
enunciada en el ANEXO de este contrato, responsable de
adelantar las obras de construccién del PROYECTO.

- CONTRATO MATRIZ: Es el negocio fiduciario conexo al
presente contrato, celebrado entre LA FIDUCIARIA y EL
BENEFICIARIO, mediante el cual la primera se
compromete a recibir los recursos derivados de los
Contratos de Encargo Fiduciario Individual de Preventas
para la separacion de UNIDADES INMOBILIARIAS
adscritas al PROYECTO, y a entregar dichos recursos al
BENEFICIARIO una vez se acredite el cumplimiento de las
condiciones  pactadas para ello. EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) tiene(n) la calidad de adherente(s) al
CONTRATO MATRIZ vy hace(n) parte del mismo,
contemplando su calidad de acreedor beneficiario inicial,
hasta tanto EL BENEFICIARIO cumplan con las
condiciones contractuales, para el desembolso de los
recursos.

- EL (LOS) INVERSIONISTA(S): La (s) persona (s) natural
(es) o juridica (s) que suscribe (n) el presente contrato
como interesado(s) en la separacion de UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO.

- FONDO (S) DE INVERSION COLECTIVA: Es (son) el (los)
vehiculo (s) fiduciario para la administraciéon de los
recursos entregados por EL (LOS) INVERSIONISTA(S),

cuyas caracteristicas se indicaran en el REGLAMENTO del
FIC que se entrega.

- LA FIDUCIARIA: La sociedad FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A.

- LOTE: Se entiende el (los) inmueble (s) donde se
desarrollara el PROYECTO, y respecto del (los) cual (es)
posteriormente se adelantara el correspondiente
desenglobe, para cumplir con la entrega de las
UNIDADES INMOBILIARIAS separadas por EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

- PARTES: Se entenderd por éstas a LA FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. y EL (LOS) INVERSIONISTAS (S).

- PROMOTOR: La(s) persona(s) natural(es) o juridica(s)
establecida(s) en el ANEXO, quien(es) estara(n) a cargo
de la comercializaciéon y promocion del PROYECTO.

- PROYECTO: Se entiende por éste, la realizacion de
estudios, disefios, y obras que se adelanten para la
ejecucion y consolidacién de las construcciones que se
incorporen al LOTE, con sujecién a las licencias que se
expidan para tal propdsito. El desarrollo del PROYECTO
sera por cuenta exclusiva del CONSTRUCTOR.

- PUNTO DE EQUILIBRIO: Es una de las condiciones
exigidas para que una vez acreditadas por EL (LOS)
FIDEICOMITENTE (S) ante LA FIDUCIARIA, se realice el
traslado de los recursos de EL(LOS) INVERSIONISTA(S) a
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Consiste en alcanzar la
comercializacién del proyecto, en la proporcién sefialada
en el ANEXO del presente contrato. El PUNTO DE
EQUILIBRIO ha sido establecido en dicho contrato, sin
injerencia o participacién alguna de LA FIDUCIARIA. EL
(LOS) BENEFICIARIO (S) sefiala (n), que el punto
de equilibrio establecido, no compromete la viabilidad
del PROYECTO. Sin embargo LA FIDUCIARIA ha dispuesto
de sus procedimientos de control interno para
determinar, evaluar, valorar y verificar que el punto de
equilibrio establecido por parte de EL (LOS)
BENEFICIARIO (S) o participe no comprometa la
viabilidad del proyecto, de acuerdo con los establecido
en el Circular Basica Juridica proferida por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia.

- TITULAR: Es la persona natural o juridica que suscribid
con EL BENEFICIARIO la promesa de compraventa en
relacion con el LOTE, para el desarrollo conjunto del
PROYECTO.

- UNIDAD (ES) INMOBILIARIA (S): Son un resultante de
unidades inmobiliarios, fruto del desenglobe del LOTE, y
que seran objeto de transferencia a futuro a los
INVERSIONISTAS, por parte del FIDEICOMITENTE luego
de construido el PROYECTO.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBIJETO.- En virtud de este
contrato EL (LOS) INVERSIONISTA(S) entregard (n) a
titulo de encargo a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero
determinadas en el ANEXO de este contrato, y ésta
Ultima las recibirda e invertira en los términos del
presente contrato, hasta que se acredite el cumplimiento
de las condiciones estipuladas en la Cldusula Tercera del
mismo, lo cual determinard la transferencia de dichos
recursos al BENEFICIARIO, o su restituciéon a EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

PAGRAGRAFO. EL (LOS) INVERSIONISTA (S) adquiere
con la suscripcién del presente contrato, la calidad de
acreedor beneficiario inicial, del presente encargo.

CLAUSULA TERCERA — ACREDITACION DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO Y DESTINO DE LOS RECURSOS.- Los dineros
entregados por EL (LOS) INVERSIONISTA(S) tendran una
destinacion especifica, consistente en la entrega de los
mismos y de sus rendimientos al BENEFICIARIO, para que
sean destinados al desarrollo del proyecto, una vez éste
ultimo acredite ante LA FIDUCIARIA la entrega de los
siguientes documentos, los cuales permiten verificar el
cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas y
juridicas:

1. Copia simple del documento expedido por la
respectiva Alcaldia en donde conste el nimero
de radicacion para anunciar y enajenar el
PROYECTO.

2. Copia simple de la licencia de construccion y/o
urbanismo otorgada para el desarrollo del
PROYECTO en los términos del presente
contrato.

3. Certificacion del Revisor Fiscal en caso de contar
con él de acuerdo con la Ley o sus estatutos
sociales cuya idoneidad debera ser avalada por
el BENEFICIARIO, o de lo contrario de su
Representante Legal o Contador, en donde
conste:

a. Que el PROYECTO alcanzé el PUNTO DE
EQUILIBRIO para iniciar la construccion
del mismo, todo en los términos del
CONTRATO MATRIZ.

b. Que cuenta con los recursos necesarios
para adelantar la totalidad del
PROYECTO y el origen y destino licito de

los mismos.
c. Que cuenta con los niveles minimos de
solvencia, capacidad técnica,

administrativa y financiera.

d. Que cuenta con el mecanismo de
financiaciéon suficiente para ejecutar el
PROYECTO.

e. Que se cuenta con las condiciones
técnicas, financieras y juridicas, para que

el PROYECTO, llegue a término. Estas
condiciones también seran verificadas
por LA FIDUCIARIA, para poder de
autorizar la entrega de los recursos en
favor de EL (LOS) BENEFICIARIOS (S)

4. Entregar certificado de tradicién y libertad del
(los) lote (s) con fecha de expedicidn no superior
a 30 dias, en el cual conste la titularidad del
LOTE, en cabeza del BENEFICIARIO, o del
fideicomiso constituido para el desarrollo del
PROYECTO por este ultimo, libre de gravamen o
limitaciéon al dominio, y con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de
negocios. LA FIDUCIARIA verificara igualmente
que la tradicion del inmueble, no presente
problemas de caracter legal, o SARLAFT, que
puedan obstaculizar ¢ impedir el traspaso a
futuro, de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO, a los adquirentes.

PARAGRAFO PRIMERO.- Acreditados los requisitos aqui
establecidos, el BENEFICIARIO recibird los recursos
entregados por EL (LOS) INVERSIONISTA(S), junto con
sus rendimientos, estos ultimos no se imputaran al
precio de la (s) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), y se
entregaran a titulo de beneficio, previa deducciéon de los
gastos en que haya incurrido LA FIDUCIARIA vy la
remuneracién pactada en el CONTRATO MATRIZ.

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA no participara
en el desarrollo del PROYECTO, razén por la cual una vez
acreditas las condiciones para el desembolso de los
recursos a EL BENEFICIARIO, tampoco administrara a
futuro los recursos del mismo.

CLAUSULA CUARTA - PAGOS DIRECTOS.- Si EL (LOS)
INVERSIONISTA(S), adeuda (n) alguna de las sumas
establecidas en el plan de pagos del ANEXO de este
contrato, al momento de suscribir el contrato de
promesa de compraventa, quedard obligado a cancelar
las mismas directamente al BENEFICIARIO.

CLAUSULA QUINTA - INVERSION DE LOS APORTES.- Los
recursos entregados por EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
conforme al plan de pagos establecido en el ANEXO de
este contrato, seran invertidos en el Fondo de Inversion
Colectiva denominado Cartera Rendir. El capital
entregado junto con sus rendimientos seran entregados
al BENEFICIARIO una vez se acredite el cumplimiento de
las condiciones establecidas en la Clausula Tercera de
este contrato; de lo contrario, se restituiran a EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

PARAGRAFO.- LA FIDUCIARIA no sera responsable de los
resultados financieros de las inversiones realizadas
conforme a esta cldusula, dado que la naturaleza de la
obligacidon que asume tiene el caracter de medio y no de
resultado, siendo responsable por la correcta
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administracién de dichos recursos sin que ello implique
un rendimiento fijo de los mismos. De igual forma los
riesgos inherentes a las inversiones del mismo, entre
otros los relativos a la reduccién en los rendimientos,
corresponden en su integridad al BENEFICIARIO, en los
casos en que se acredite el cumplimiento de las
condiciones enunciadas en la Cldusula Tercera; en el
evento de no acreditacién de dichas condiciones, los
riesgos antes mencionados corresponden en su
integridad a EL (LOS) INVERSIONISTA(S).

CLAUSULA SEXTA - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.-
Para el cabal desarrollo del objeto de este contrato, LA
FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones:

1. Recibir y administrar los dineros entregados en
el encargo en la forma y términos establecidos
en la ley y en este contrato.

2. LA FIDUCIARIA, evaluara, valorara y verificara el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en la
Clausula Tercera del presente Contrato, para
realizar la entrega a EL (LOS) FIDEICOMITENTE
(S) o al tercero que este(os) indique(n), de los
recursos administrados en ejecucién del
presente encargo.

3. LA FIDUCIARIA al momento de estructurar el
negocio, y previo a la suscripcién del presente
contrato, verificara que el PUNTO DE EQUILIBRIO
instruido por EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S), no
comprometa la viabilidad del proyecto.

4. Rendir cuentas comprobadas de su gestidn en
los términos sefalados en la Clausula Décima
segunda.

5. Entregar al BENEFICIARIO el valor de los dineros
invertidos, con sus rendimientos, estos ultimos
no se imputaran al precio de la (s) UNIDAD (es)
INMOBILIARIA (s), y se entregaran a EL (LOS)
FIDEICOMITENTE (S) a titulo de beneficio, previa
deduccién de los descuentos de ley, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en
que le sea acreditado a LA FIDUCIARIA el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en
la Clausula Tercera de este contrato.

6. Invertir los recursos en la forma prevista en el
presente contrato.

7. Durante el periodo que transcurra entre la
recepcién de los recursos y la acreditacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la
Clausula Tercera de este contrato, LA
FIDUCIARIA invertira tales recursos en la forma
dispuesta en la Clausula Quinta del presente
contrato. Los rendimientos que generen las
sumas de dinero entregadas inicialmente a LA

FIDUCIARIA y posteriormente al BENEFICIARIO
no se imputaran al precio de la (s) UNIDAD (es)
INMOBILIARIA  (s), se entregaran al
BENEFICIARIO a titulo de beneficio.

8. Las demds previstas en las normas legales.

CLAUSULA SEPTIMA - NATURALEZA DE LAS
OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Las obligaciones que
asume LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y
su responsabilidad se contrae Unicamente a |la
administracién de los recursos entregados por EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

CLAUSULA OCTAVA - RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL PROYECTO.- LAFIDUCIARIA no asume
obligacidn alguna relativa al desarrollo del PROYECTO y
cumplimiento de las especificaciones particulares del
mismo, incluyendo garantias, precio de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, y demas riesgos relacionados con la
ejecucion del PROYECTO, lo cual estara a cargo exclusivo
del CONSTRUCTOR. Igualmente se deja constancia que
LA FIDUCIARIA no asume obligaciones frente al
CONSTRUCTOR, PROMOTOR, y/o BENEFICIARIO, vy a
terceros, distintas de las expresamente previstas en el
presente contrato.

PARAGRAFO.- En especial EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
declara (n) que conoce (n) y acepta (n) que LA
FIDUCIARIA no es parte ni ha conocido ni ha aprobado
las promesas de compraventa mediante la cual el
BENEFICIARIO o la persona que detente la titularidad
juridica de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S), se
obligue a la transferencia de la(s) misma(s).

CLAUSULA NOVENA - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- LA
FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato tendrd
los siguientes derechos:

1.  Recibir el pago de la remuneracidn pactada.

2. Celebrar todos los actos y contratos que
considere convenientes para el desarrollo del
presente contrato.

3. Los demads establecidos por la ley.

CLAUSULA DECIMA - DERECHOS DE EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).- EL (LOS) INVERSIONISTA(S) en
ejecucion del presente contrato tendra (n) derecho a:

1. Recibir las cuentas presentadas por LA
FIDUCIARIA.

2. Los demads que le confiera la ley y este contrato.

CLASULA DECIMAPRIMERA - OBLIGACIONES DE EL
(LOS) INVERSIONISTA(S).- Son obligaciones especiales
de EL (LOS) INVERSIONISTA(S) las siguientes:
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1. Entregar a LA FIDUCIARIA los dineros que
constituiran el presente Contrato de Encargo
Fiduciario Individual de Preventas, en las fechas
y cantidades previstas en el ANEXO de este
contrato.

2. Suscribir la promesa de compraventa para la
transferencia de la titularidad de la (s) UNIDAD
(es) INMOBILIARIA (s) objeto de separacidn,
dentro del término sefialado en el ANEXO,
contado a partir de la comunicacion que en tal
sentido le dirija el BENEFICIARIO.

3. Suministrar a LA FIDUCIARIA vy diligenciar los
documentos exigidos por las normas legales
vigentes sobre la prevencion de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, y actualizar
dicha informacién minimo en forma anual o
cuando ésta sea requerida (SARLAFT) y certificar
ademas el origen licito de los recursos
entregados en ejecucién de este contrato. Lo
anterior sin perjuicio de los deberes impuestos a
LA FIDUCIARIA, en la Circular Bdsica Juridica
proferida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, en lo relacionado con temas SARLAFT.

CLAUSULA DECIMASEGUNDA - RENDICION DE
CUENTAS.- LA FIDUCIARIA presentara tanto a EL
BENEFICIARIO como a EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
cuentas comprobadas de su gestion, de manera
pormenorizada y con una periodicidad de seis (6) meses,
la cual serd enviada al correo electrénico que indique
para el efecto EL (LOS) INVERSIONISTA(S) y EL
BENEFICIARIO en el ANEXO de este contrato. En el
evento en que EL (LOS) INVERSIONISTA(S) y/o EL
BENEFICIARIO no cuente(n) con una direccion de correo
electrénica, las comunicaciones seran remitidas a la
direccion fisica indicada en el mismo ANEXO.

CLAUSULA DECIMATERCERA - COMISION.- LA
FIDUCIARIA tendra derecho a recibir una comisién sobre
el valor de los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por ella, y de acuerdo con lo establecido
en el reglamento de los mismos. Esta comision sera
liguidada y cobrada diariamente, y sera deducida por LA
FIDUCIARIA directamente de los recursos obtenidos por
la inversion realizada en el Fondos de Inversion Colectiva
administrados por ella.

CLAUSULA DECIMACUARTA - DURACION DEL
CONTRATO Y DEL PROYECTO.- Este contrato estard
vigente por el término establecido en el CONTRATO
MATRIZ y de no acreditarse en este término el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Clausula Tercera de este contrato, el mismo se
prorrogara  automaticamente por el término
originalmente sefialado. Si antes de vencer el término de
la prdrroga automatica, las partes del CONTRATO
MATRIZ convienen una nueva duracion de dicho

contrato, el BENEFICIARIO debera notificar de ella a EL
(LOS) INVERSIONISTA(S) quien(es) tendra(n) la opcidn de
modificar por el mismo término la duracién del presente
Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- La notificacién a la que se
refiere este cldusula debera ser realizada a la direcciéon
de correo electrénico que EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
haya(n) registrado en el ANEXO de este contrato,
habiéndole de informar que cuenta(n) con el término de
cinco (5) dias hdbiles para manifestar su intencién de
modificar o no, por el mismo término, la duracion del
presente Contrato.

En la comunicacién remitida el BENEFICIARIO, deberd
informar a EL (LOS) INVERSIONISTA(S) que de no recibir
respuesta alguna dentro del término de los cinco (5) dias
habiles antes indicado, se entenderd que este ultimo ha
decidido modificar la duracién del presente contrato, de
conformidad a la comunicacién remitida por EL
BENEFICIARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
manifiesta(n) en el término estipulado anteriormente, su
no aceptacion a la nueva duracion, el presente contrato
terminard al vencimiento de la prdérroga automatica, y
serd liquidado conforme a lo dispuesto en la clausula
vigésima.

PARAGRAFO TERCERO.- La duracién estimada del
PROYECTO, correspondera a la sefialada en el ANEXO de
este contrato.

CLAUSULA DECIMAQUINTA - DEVOLUCION DEL
DINERO.- Si vencido el plazo del contrato, y de su
prérrogas, si las hubiere, el BENEFICIARIO no hubiese (n)
acreditado ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Cladusula Tercera de este
contrato, LA FIDUCIARIA procederad a restituir a EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) el saldo total de las sumas que
éste(os) ultimo(s) hubiere(n) desembolsado, de acuerdo
con el plan de pagos junto con los rendimientos
obtenidos, previa deduccion de los gastos, comisiones,
sanciones, si resultare aplicable, y cualquier otro
concepto que estuviere a cargo de éste ultimo.

PARAGRAFO.- LA FIDUCIARIA previa restitucién de los
recursos entregados, debera notificar a EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) por correo electrénico a la direccién
indicada por este (os) ultimo(s) para tal efecto en el
ANEXO de este contrato, con el propdsito de que se
instruya a aquella sobre la forma como debera surtirse
dicha restitucion. Pasados tres (3) meses sin que LA
FIDUCIARIA haya recibido instruccion alguna por parte
de EL (LOS) INVERSIONISTA(S), aquella proceder3 a girar
un cheque a nombre de este(os) ultimo(s) por la suma
equivalente a los dineros y rendimientos existentes a su
favor.
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CLAUSULA DECIMASEXTA - DESISTIMIENTO DE EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).- EL (LOS) INVERSIONISTA(S), tendra
la facultad de terminar el presente contrato, en cualquier
momento, antes de haberse acreditado el cumplimiento
de las condiciones establecidas en la Cldusula Tercera del
presente contrato, habiendo de notificar por escrito a LA
FIDUCIARIA dicha decision. Las sumas de dinero que
hubiere desembolsado, de acuerdo con el plan de pagos,
le seran devueltas junto con los rendimientos obtenidos,
previa deduccidn de cualquier gasto que estuviere a su
cargo y en especial del valor por concepto de sancién
pactado en el ANEXO del presente contrato, que
resultard aplicable como consecuencia de su
desistimiento a los efectos de este mismo contrato.

CLAUSULA DECIMASEPTIMA - GASTOS.- Todos los
gastos, incluyendo los impuestos que se generen con
ocasién del desarrollo del presente contrato, serdn de
cargo exclusivo de EL (LOS) INVERSIONISTA(S) y
descontados de los rendimientos generados de las
inversiones realizadas, sin perjuicio de que si estos
ultimos no fueren suficientes, EL  (LOS)
INVERSIONISTA(S) debera(n) asumir el pago de los
mismos.

CLAUSULA DECIMAOCTAVA - CAUSALES DE
TERMINACION.- El presente contrato se terminard y
consecuentemente se liquidard, ademas de las causas
legales, por las siguientes:

a. Mutuo acuerdo de las partes, expresado por
escrito.

b. Desistimiento de EL (LOS) INVERSIONISTA(S).

c. Incumplimiento de las obligaciones pactadas en
el contrato a cargo de EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

d. Incumplimiento en el pago oportuno de dos o
mas cuotas conforme al plan de pagos
establecido en el ANEXO de este contrato. En
este evento, EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
perderd(n) el derecho a la separacion de la (s)
UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), salvo que medie
autorizacién expresa del BENEFICIARIO para el
pago de las cuotas atrasadas.

e. Por no acreditarse el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Cldusula Tercera
dentro del plazo establecido en este contrato.

f. Por la acreditacion de las condiciones
establecidas en la Cldusula Tercera del presente
contrato.

g. En caso de fallecimiento de EL (LOS)
INVERSIONISTA(S). En este evento, se pondrd a
disposicion de los herederos los recursos

entregados por EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
junto con sus rendimientos, el cuyo caso debera
proceder como lo dispone el paragrafo de la
Clausula Décima quinta del presente negocio,
salvo que los herederos se comprometan a
asumir directamente la calidad de EL (LOS)
INVERSIONISTA(S).

PARAGRAFO PRIMERO.- En los eventos contemplados
en lo literales c) y d) anteriores, las partes convienen
desde ahora que la terminacion del contrato proceder3,
sin necesidad de declaracion judicial alguna, una vez LA
FIDUCIARIA haya notificado por escrito el
incumplimiento a EL (LOS) INVERSIONISTA(S) y no se
haya producido por parte de éste (os) manifestacién o
actuacién alguna tendiente a superar dicho
incumplimiento, expresada de manera objetiva vy
soportada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
contados a partir del aviso del incumplimiento remitido
por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO-. Terminado el presente
contrato por cualquier causa, diferente al literal f) de esta
cldusula, se procedera de la misma manera en que se
dispone en el paragrafo de la Clausula Décimaquinta del
presente negocio juridico.

CLAUSULA DECIMANOVENA - SANCION.- EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) acepta (n) que en caso de desistir o
incumplir las obligaciones emanadas de este Contrato de
Encargo Fiduciario Individual de Preventas por causas
atribuibles a él mismo, se aplicara la suma que por
concepto de sancidn sea sefialada en el ANEXO en favor
del BENEFICIARIO. El saldo restante sera restituido a EL
(LOS) INVERSIONISTA (S).

CLAUSULA VIGESIMA - LIQUIDACION.- Terminado este
contrato por la acreditacion del BENEFICIARIO de las
condiciones establecidas en la Clausula Tercera, LA
FIDUCIARIA le entregarad a aquél los dineros entregados
por EL (LOS) INVERSIONISTA(S) junto con sus
rendimientos, estos Ultimos no se imputardn al precio de
la (s) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), y se entregaran a
EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) a titulo de beneficio.
Terminado el presente contrato por cualquier otra
causal, los dineros entregados por EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) junto con sus rendimientos seran
restituidos a éste, previa las deducciones a que se
refieren las estipulaciones anteriores, incluida la sancién
a que hubiere lugar, si a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO.- Posteriormente a la liquidacién del
Contrato de Encargo Fiduciario Individual de Preventas,
LA FIDUCIARIA podra celebrar con el BENEFICIARIO un
nuevo contrato de Fiducia INMOBILIARIA, para el
manejo de los recursos del PROYECTO, bajo las
modalidades legalmente permitidas.

CLAUSULA VIGESIMAPRIMERA - SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.- Las diferencias que surjan entre las
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partes con origen en el presente contrato, serdn
resueltas por un Tribunal de Arbitramento compuesto
por un (1) Arbitro designado por la Cdmara de Comercio
de Bogotd D.C., convocado por cualquiera de las partes.
El arbitro decidird en Derecho y el funcionamiento del
Tribunal se sujetara a lo dispuesto en la Ley.

CLAUSULA VIGESIMASEGUNDA - CESION DEL
CONTRATO.- EL (LOS) INVERSIONISTA(S) vy el
BENEFICIARIO no podrd (n) ceder su posicidn
contractual, salvo autorizacidon previa y escrita de LA
FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMATERCERA - DECLARACION.- EL
(LOS) INVERSIONISTA(S) conoce(n) y acepta(n) que el
presente documento constituye un contrato individual
cuyas condiciones han sido objeto de negociacién
particular entre las partes y se encuentran consignadas
en el ANEXO de este contrato. La finalidad del mismo se
restringe a la administracién de sumas dinerarias para la
posterior adquisicion de una (s) UNIDAD (es)
INMOBILIARIA (s), y por tal razén, no constituye un
negocio juridico traslaticio de dominio. Como
consecuencia de lo anterior, las condiciones definitivas
del negocio de transferencia del dominio, tales como:
descripcién de la UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), precio,
forma de pago, fechas de escrituracion y entrega
material, seradn fijadas en el correspondiente negocio
juridico, cuyo texto sera elaborado por el BENEFICIARIO
y EL (LOS) INVERSIONISTA(S), y en tal sentido, toda
modificacion a las condiciones financieras y técnicas del
PROYECTO, en especial en el nimero de unidades del
PROYECTO, 6 el nombre del PROYECTO, deberan ser
comunicadas por el BENEFICIARIO a la direccidn
electrdnica registrada por EL (LOS) INVERSIONISTA(S) en
el ANEXO. Asi mismo, EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
declara(n) conocer que LA FIDUCIARIA no hace parte ni
en forma directa ni indirecta de la promocién y venta de
la (s) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s) resultantes del
PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO.- Si EL(LOS) INVERSIONISTA(S)
manifiesta al BENEFICIARIO su rechazo a las
modificaciones en el nUmero de unidades del PROYECTO,
6 el nombre del PROYECTO y demds condiciones técnicas
esenciales del PROYECTO, en el término de cinco (5) dias
habiles contados a partir del recibo de la comunicacién
enviada por EL BENEFICIARIO, el presente contrato
terminard al vencimiento del mismo, y serd liquidado
conforme a lo dispuesto en la clausula vigésima sin lugar
a sancion o deduccidn alguna en su contra.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL (LOS) INVERSIONISTA(S)
declara(n) expresamente que LA FIDUCIARIA ha puesto
a su disposicion mediante publicacion en la pagina web
indicada para tal efecto en el ANEXO las distintas
circulares externas expedidas por la Superintendencia
Financiera aplicables a este contrato, entre ellas la Carta
Circular 054 de 2004, el reglamento del (los) Fondo(s) de

Inversién Colectiva en donde seran administrados e
invertidos sus recursos, y se le ha entregado al mismo,
copia simple del CONTRATO MATRIZ.

PARAGRAFO TERCERO.- EL (LOS) INVERSIONISTA(S), de
conformidad con laley 1266 de 2008, declara que conoce
gue la politica de administracién de los datos personales
de naturaleza crediticia, y aquellos relacionados con
informacién financiera, comercial, de servicios y la
proveniente de terceros paises; junto con toda aquella
informacién  adicional  relacionada  directa o
indirectamente con la prestacién de un servicio, que
suministra (n) EL (LOS) INVERSIONISTA (S) a LA
FIDUCIARIA, se rige en principio por la Ley 1266 de 2008,
en concordancia con lo establecido en la Ley 1581 de
2012, por expresa remision del paragrafo de su articulo
22, Por otro lado EL (LOS INVERSIONISTA (S) de
conformidad a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, el
Decreto 1377 de 2013 y la Ley 1266 de 2008, autoriza a
LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TRANSUNION - que administra la Asociacion Bancaria y
de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, toda la informacidn referente a su
comportamiento como cliente(s) de LA FIDUCIARIA. Para
todos los efectos, EL (LOS) INVERSIONISTA(S) conoce y
acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuaran de conformidad con las normas legales
aplicables.

CLAUSULA VIGESIMACUARTA - DIRECCIONES.- Para
todos los efectos legales el domicilio contractual, es la
ciudad de Bogotd D.C. La direccién de notificacién de las
partes sera la indicada en el ANEXO de este contrato, y
cualgquier cambio en dichas direcciones deberd
comunicarse por escrito a LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento en que EL(LOS)
INVERSIONISTA(S) no registrare direccion electrénica
alguna en el ANEXO, toda comunicacién que deba
surtirse en virtud del presente contrato, se entenderd
realizada en la direccidn fisica registrada.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento en que EL (LOS)
INVERSIONISTA(S) no puedan ser contactados en las
direcciones y correos electrénicos registrados en el
anexo, LA FIDUCIARIA publicara en la pagina web de la
misma, un aviso, solicitando al EL (LOS) INVERSIONISTA
(S) se acerque a las instalaciones de LA FIDUCIARIA, para
recibir informacidn al respecto.

CLAUSULA VIGESIMAQUINTA - FECHA Y LUGAR DE
CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO.- La fecha y lugar
de cumplimiento de este contrato sera la indicada en el
ANEXO del mismo.

CLAUSULA VIGESIMASEXTA.- Algunas condiciones del
presente contrato, podran ser ajustas por las partes en el
anexo, siempre y cuando no se contrarié la disposiciones
legales.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA.- DERECHOS DE LOS
INVERSIONISTAS EN EL FIC:

Ademas de los expresamente pactados en el reglamento
y de aquellos asignados por normas especiales, por las
normas de proteccidn al consumidor financiero y por las
normas de proteccién a los inversionistas en el mercado
de valores, los inversionistas o los beneficiarios
designados por ellos, tendran los siguientes derechos:

1. Participar en los resultados econdémicos
generados del giro ordinario de las operaciones
del FONDO DE INVERSION COLECTIVA.

2. Examinar permanentemente los documentos
relacionados con el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA, a excepciéon de aquellos que se
refieran  exclusivamente a los demas
inversionistas, los cuales no podrdn ser
consultados por inversionistas diferentes del
propio interesado. Para este fin, el inversionista
deberd informar a la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
sobre su intencion de consultar los documentos
por lo menos con quince (15) dias habiles de
anticipacion. Una vez recibida la solicitud por el
administrador le designara un dia y una hora en
la cual podrd acceder a la informacién. La
inspeccion podra realizarse cuando menos
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la terminacion de cada semestre calendario;

3. Negociar sus participaciones en el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA, de conformidad con la
naturaleza de los documentos representativos
de dichas participaciones.

4. Solicitar la redencidn total o parcial de sus
participaciones en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA, de conformidad con lo establecido
en el presente reglamento.

5. Ejercer los derechos politicos derivados de su
participacién, a través de la Asamblea de
Inversionistas.

6. Recibir un trato igualitario cuando se encuentre
en igualdad de circunstancias objetivas con otros
inversionistas del fondo.

CLAUSULA VEGISMA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LOS
INVERSIONISTAS EN EL FIC:

Sin perjuicio de las consignadas en el reglamento y de las
que por ley les correspondan, son obligaciones de los
inversionistas:

1. Dar a conocer a LA FIDUCIARIA toda la
informacién necesaria para la vinculacién y
pleno conocimiento del inversionista del
FONDO DE INVERSION COLECTIVA. Si el
inversionista no suministra la informacién
solicitada por la FIDUCIARIA, via correo
electrénico o comunicacién escrita, esta ultima
podrd proceder a no vincular al inversionista al
FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO
RENDIR, notificdndolo a través de los mismos
medios antes sefialados. Igualmente Ia
FIDUCIARIA podrd realizar la devolucién de
todos los documentos de vinculacién
suministrados por EL INVERSIONISTA, vy
abstenerse de vincularlo, en el evento que este
ultimo, no cumpla con todas las politicas
internas de la FIDUCIARIA, establecidas para su
vinculacion.

2. No utilizar al FONDO DE INVERSION COLECTIVA
como instrumento para el ocultamiento,
manejo, inversibn o aprovechamiento de
dineros u otros bienes provenientes de
actividades delictivas, o para dar apariencia de
legalidad a éstas, o a transacciones y recursos
vinculados con las mismas.

3. Pagar efectiva e integramente las
participaciones en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA al momento de hacer la inversién en
el mismo.

4. Respetar el limite de participacién maxima de
un sdlo inversionista en el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA establecido en el
presente reglamento.

5. Presentar solicitud escrita y oportuna para la
redencion total o parcial de participaciones en
el FONDO DE INVERSION COLECTIVA.

6. Informar inmediatamente a LA FIDUCIARIA
sobre el hurto o extravio del documento
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representativo de la participacién en el FONDO
DE INVERSION COLECTIVA.

PARAGRAFO. En el reglamento del FIC, se sefialaran las
condiciones tributarias de los rendimientos de los
recursos transferidos y administrados en el mismo.

Declaro conocer, entender y aceptar que LA FIDUCIARIA
ha puesto a disposicion de EL (LOS) INVERSIONISTA (S)
, en la siguiente pagina web:
https://www.colpatria.com/Fiduciaria/politicas/contr
atos-de-fiducia, lo siguiente: i)Las circulares externas
expedidas por la Superintendencia Financiera
aplicables al presente Contrato de Encargo Fiduciario
Matriz de Preventas, ii) El modelo de contrato de
preventa aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia, junto con sus anexos, iii)El reglamento del
(de los) Fondo(s) de Inversion Colectiva en donde se
invertiran los recursos aportados por EL(LOS)
INVERSIONISTA(S), el prospecto y demas documentos
del fondo, iv) La cartilla de Fiducia Inmobiliaria de la
Superintendencia Financiera. Esta cartilla también se
entrega en fisico a la firma del presente documento, en
fe de lo cual el INVERSIONITA, suscribe el presente
documento.

Igualmente declaro conocer, entender y aceptar haber

recibido una copia del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO MATRIZ INMOBILIARIO DE PREVENTAS,
suscrito entre EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO y
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., asi como del listado de
documentos que debo entregar y diligenciar, para la
vinculacién efectiva al FIC.

Para reclamos y sugerencias, usted también cuenta con
su Defensoria del Consumidor Financiero, ubicada en la
Avenida 19 # 114-09, oficina 502 Bogota D.C., Tel:
2131370/2131322. Correo electrénico:
defensoriasc@pgabogados.com, o ingrese al acceso
directo en https://www.colpatria.com/fiduciaria-

colpatria.aspx a través del link “Defensor del
Consumidor Financiero.

EL INVERSIONISTA, LA FIDUCIARIA,

Firma: Firma:

Nombre: Nombre:
Representante Legal o
Apoderado

Identificacion: Identificacion:

Huella: Huella:
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