Rendicioén de Cuentas No. 3 @ COLPATR’A

FIDUCIARIA

del grupo Scetiabank
INFORME DE REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES No. 3

CONTRATO DE REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS - EMISION TIS-PESOS H-2
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A — EIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
PERIODO DE LA RENDICION: 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DEL 2019

DIRIGIDO A;

Tenedores de titulos de la emisién Tips TIS-PESOS H-2

En virtud del contrato de Representacién Legal de Tenedores de Titulos - Emisidn TIS - Pesos H-2 celebrado
entre Titularizadora Colombiana S.A vy Fiduciaria Colpatria S.A,, ¢! dia 9 de Mayo de 2018, estamas

presentando a ustedes en su calidad de Fideicomitente TIFULARIZADORA COLOMBIA S.A Un informe sobre
la gestion que por medio del misme se nos ha encomendado.

PARTES DEL CONTRATO,

TITULARIZADORA TITULARIZADORA COLOMBIA S.A
NIT: 830089530-6

FIDUCIARIO FIDUCIARIA COLPATRIA S.A

NIT: 800144467-6
OBIJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO,
1. DESARRGCLLO DEL OBJETO CONTRACTUAL:
El objeto del Contrato consiste en la prestacién de servicios de representacién legal de tenedores de titulos
hipotecarios por parte de la Fiduciaria en la Emisidn TIS-Pesos H-2. En tal virtud v en su calidad de
Representante Legal de Tenedores de Titulos de la Emisién TIS-Pesos H-2, la Fiduciaria estard obligada al

desairollo de [as actividades relacionadas en la cldusula cuarta del contrato fiduciario.

2. ESTRUCTURA DE LA EMISION:

2.1, Aspectos Generales de la Emisién

Feeha de la 18 de Mayo de 2018

Emnision;

imisors [ITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. Con respaldo exclusivo en [a UNIVERSALIDAD ¥ sin

carantia de su propio patrimonio.

Titules de Titulurizacion Hipotecariu representativos de derechos sobre la UNIVERSALIDAD TIS Pesos H-
2 conformada por la TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.A. con fundamento en la autorizacion

I'po de Liwlos contenida cn los articulos 12, 13 y 14 de Ja ley 546 de 1999. Tienen ¢l cardeter ¥y las prerrogativas de los
litulos valores y estdn sujctos a las reglas previsias en ta Ley, en el Prospeete de Constitucion del Programa,
en el Reglamento de Emisién. en ¢l Prospecte Especial y en el Magrotitulo,

Ley de Circulaeion (A la orden.

Créditos adquirdos

 Poriaolio de Créditos.
l'ipo de Aclivos .
Utilizados como

47.604.790.958,00

pubyacente defa 1 oo Cogperativa 1248 _ 10.41
Emision Financicra . 1255
Tolal © 1248 1275 1041 . 47.604.790.958,00

PP:Promedio Ponderado (1) Tasa con coberlura FRECH (2) Tasa sin coberlura FRECH
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©)

del grupo Scotiabank

Proveedores de
Mcecanisio de
Cobertura Parcial

Titularizadora Colombiana.

Representante legal
ke los Tenedores

Fiduciarin Colpatria S.A.

Deposilario de los
Titulos y
administrador de
pagos

Deceval S.A.

Bolsa de Valores

Bolsa de Valores de Colombia BVC.

Administrador de In
Subasta y
Cumplimiento MEC

Lu BVC [ix: la encargada de construir y administrar el Libro de Qfertas usi como del Cumplimiento de Jas
bperaciones en el sistema MEC. Titularizadora Colombiana fue la encargada de Ia asignacion de los valores
basada en los resultados de Libro de Ofertas,

Custodios
Designados de los
Crédilos
Hipotccarios

Portalclic Conliar Cooperativa Financiera: Daiafile S.A.

Auditor Externo

Deloitte & Touche Lida.

Monto de la
Cimisign

547.604.700.000 a la fecha de finma del REGLAMENTO DE EMISION de lu UNIVERSALIDAD TIS
Pesos [-2.

{Clascs

Series plazos ¥

Los TIS Pesos 11-2 tendrén las sipuicnies clases: (i) T1S-Pesos A, {ii) TiS-Pesos [3.

: es Tasnfaclalmémma * Modalidad de pago

Rentubilidad de los |~ s i e . .
IS PESOS A 2028 | TISPESOS A 12, A2028 | 120 7,29% Mes vencido
Series plazos y B C]Ié;sef_.-g"“' " Serie '_ '.'P]'azofdt:} vencimiento meses “Tasa dé interés (EA) Modalidad de pago
Rentabilidad do 105 | oot i o e e S R e
ITIS PRSOS B y TIS PESOS B H-2 B1 2033 L 180 i 11,75% Mes veneido
ITIS PESOS MY, TIS PESOS B H-2 | B22033 : 180 ! 13,00% Mes vencido
Lo Clesert o Sero -~ Monto (3)
TIS PESOS A H_-Z_ A 2028 39.750.000,000
Montodela TIS PESOS B H-2 13 2033 6.188.600.000
Emision por Series:
TIS PESCS BB H-2 B2 2033 1.666.100.000
Total 47.604.700.000
F iy Clese T, Nimero de tftulos
) TIS PESOS A H-2 397.500
::;:E:m de titulos u TIS PESOS B H-2 . B12033 61.886
TIS PESOS B -2 B2 2033 16.661
Total 476.047

Mecanismos de
Caberlura:

i) Subordinacién de Ia Emision §i) Mecanismo de Cobertura parcial Titularizadora Colombiana {La
interpretacion y cjecucion det Meeanismo de Cobertura Parcial TC se sujctard a las leyes de la Repiblica de
Colombia) iii)Exceso de Margen iv)Ajuste de Balanee de Capilal Requerido viCausales de suspension de
pagos vi) Mecanismo de reduccién de tasa

Calificacion de la
Emizion

Fileh Ratings Colombia S.A. SCV TIS Pesos Clase A: - AA+ (col) (Doble A mds) TIS Pesos Clase B1:

BBB+ {col (Triple B m4s) TIS Pesos Clase B2: BB (col) {Doble B)

Tabla 1. Aspectos Generales de la Emisidn

La emisian fue colocada el 18 de Mayo de 2018 por valor $ 39.750.000.000 a ta fecha de firma del
REGLAMENTO DE EMISION de la UNIVERSALIDAD TIS Pesos H-2.

3.

COMISIONES FIDUCIARIAS

Por su gestidn el fiduciario recibe como retribucién a titulo de comision las siguientes sumas:

Por la administracién del FIDEICCMISO, una suma de dinero mensual equivalente a UN SALARIO

MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE {1 SMLMV} mas VA,

La Fiduciaria Colpatria anexa al presente informe el estado detallado de las comisiones fiduciarias a la fecha
y el valor acumulado, que por este concepto se ha causade y pagado. Anexol
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4. PAGOS EFECTUADOS A LA UNIVERSALIDAD TIS PESOS H-2

Pagos efectuados a la Universalidad TIS PESOS H-2

(o) COLPATRIA

FIDUCIARIA

Payments made to Universalidad TIS PESQS H-2
Con corte a la fecha de pago del titulo / As of the securities payment due date

del grupo Scotiabank

Fecha/Date|  TISPESOS A-1H-22028 -

18/05/2018 39.750.000.000,00 -

18/06/2018 39.411.028.298,00 0,852759%|  338.971.702,00 233.769.750,00
18/07/2018 39.123.257.776,00 0,723951%|  287.770.522,00 231.776.257,42
18/08/2018 38.647.253.116,00 1,197496% | _ 476.004.660,00 230.083.878,98
18/09/2018 38.220.338.911,00 1,073998% | 426.914.205,00 227.284.495,58
18/10/2018 37.868.621.769,00 0,884823%|  351.717.142,00 224.773.813,14
18/11/2018 37.524.707.551,00 0,865193% |  343.914.218,00 222.705.364,62
18/12/2018 36.649.609.313,00 2,201505% | 875.098.238,00 220.682.805,11
18/01/2019 36.151.590.705,00 1,252877%]  498.018.608,00 215.536.352,37
18/02/2019 35.735.761.185,00 1,046112%|  415.829.520,00 212,607.504,94
18/03/2019 35.265.443.557,00 1,183189% | 470.317.628,00 210.162.011,53
18/04/2019 34.769.128.237,00 1,248592% | 496.315.320,00 207.396.073,56
18/05/2019 34.317.490.725,00 1,136195% | 451.637.512,00 204.477.243,16
18/06/2019 33.961.714.710,00 0,895034%|  355.776.015,00 201.821.162,95

Tabla No.2 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIS A-T H-2

SR - | ¥ % de amortiza
TiSPesosB-1 - . | . efectuado./.
-+ | Amortization % p

6.188.600.000,00 -
6.188.600.000,00 0,000000% - 7.619.955,89
6.188.600.000,00 0,000000% - 100.139.202,16
6.188.600.000,00 0,000000% - 64.921.347,75
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60
6.188.600.000,00 0,000000% - 57.560.168,60

Tabla Ne.3 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIS Pesos B-1,

TIS Pesos B-2

-+ efectuadn /
Amortization % paid’
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FIDUCIARIA

del grupo Scotiabank

1.666.100.000,00 -

1.666.100.000,00 0,000000% - -
1.666.100.000,00 0,000000% - -
1.666.100.000,00 0,000000% - 49.743.681,34
1.666.100.000,00 0,000000% - 18.479.781,46
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.G00,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70
1.666.100.000,00 0,000000% - 17.055.865,70

Tabla No.4 Pagos Efectuados a la Universalidad, TIS PESOS B-2

5. DESTINACION DE LOS RECURSOS

La emisién de los titulos TIS Pesos H-2 de la titularizadora Colombiana es una titularizacidn de un portafolio
activos hipotecarios, cuyo subyacente estd compuesto por créditos hipotecarios para el financiamiento de
vivienda de interés social subsidiable VIS, como créditos hipotecarios para el financiamiento de otros tipos
de vivienda, par parte de confiarte cooperativa financiera.

6. SUMINISTRO DE LA INFORMACION
El emisor ha cumplido con el deber de suministrar infermacion opertuna sobre fa universalidad asi como de
las diferentes actividades inherentes al proceso de emisién y colocacion efectuada. En la pagina de la

titularizadora se encuentran todos los datos de la emisidn.

e http://www.titularizadora.com/

7. SITUACION FINANCIERA DE LA EMISION TIS PESOS H2.

La informacién financiera correspondiente para el presente informe corresponde a los estados financieros
del mes de Mayo 2019:

= Balance General
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TITULAREZADORA COLOMBIANA 5.4 ~ HITOS -
UNIVERSALIDAD TIS PESDS H2

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - MAYO 2019
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION - MAY 2019

Titularizadora

COLOMBIANA

iérﬁo B ASSETS 43,594,851, 194

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES | DEEFEC TV O ERRaA AT i ; R RS | R ERTR 99,550 440

BANCOS ¥ OTRAS CNTIDADES FINANCIERAS - BANKS AND DTHER FINANCIAL ENTITIES 499,950,440
CARTERA DE CREDIVO! E EALE 1 Ryl 1
CARTERA DE CREDITOS - MOATGAGE tm&‘mrrouo 42,723.63,548
CUENTAS POR COBRAR + ACCOUNTS HECEVABLE AT B R A S ! : WS 07 B it
INTERESES - INTERESTS 229,894,458
PATOS POR CUENTA DE CLIENTES, VIVIENDA - PAYNENTS ON BEHALF OF CLIENTS, HOUSTNG 2,603,154
DIVERSAS - VARIOUS 74,434,276
OTROS ACTIVOS - OTHER ASSETS | TR !
DIVEASOS - VARIOUS 31,886,019
VALORACION DEL ACTIVO SUBYACENTE - UNDERLYING ASSET VALUATION 1,532,187.301
* A a AR
[NSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR ANEORABYE  FRANCTAGE SNETIENTE ALOE PR FieCl A Pea e o6l

TITULOS DE INVERSION EN CIRCULACION - oursrmome :stsmsm- SECURITIES 43.204,502,969
CUENTAS POR BACAR. S ACCOUNTS PAYABLE Ll o e S R i i ; :
PROVEEDORES ¥ SERVICIOS POR PAGAR - SUFPLIERS AND FAYABLE SERVICES
DIVERSAS - VARIOUS

)

58079628
17,780,602

OTROS. PASTVOS -+ OTHER LEAAIL OEe 4 7 S % :
DERECIID RESIDUAL [ DEFICIT DEL VEHICULD - RESTOUAL RIGHT / VEMICLE SHORTAGE 601,092,427
VALORACHIN DEL PROCES® DE TITULARIZACION - SECURITIZATION FROCESS VALUATION 32,315,370

CUENTAS DE ORDEN f HEMCGRANDLIM ACCOUR‘I’S_ ) '_

CUENTAS DE REVELACTON DE INF
DEUDQRAS POR CONTRA - DEBTORS (CONTRA)
DEUDORAS - DEBTORS

{2.634,276)
3,634,276

CUENTAS DE ORDEN = M EMG RANSTM ADCOR e :
ACREEDQAAS - CREDITORS (154,783,580,944)
ACREEDORAS FGR CONTRA - CREDITDRS {CONTRA) 154,783.58Q,944

=  PyG
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. -HITOS- o Titularizadora
COLOMBIANA

UNIVERSALIDAD TIS PESOS H2
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS ~ DEL 61 DE ENERQ AL 31 DE MAYO DE 2019

STATEMENT OF PROFITS & LOSSES - FOR JANUARY 01 TO MAY 31 OF 2019

:I ! RESOS OPERACIDNAI.ES OPERATING INCOME 2,177.845,776
IN("RESOS FINANCIEROS DE C.ﬁRTERA FIN.AI\CIAL ]NCOHE FROP"I LOAN PORTFOLIO 2,165,775,598
INGRESOS FINANCIEROS DE QPERACIONES DE MERCADO - FINANCIAL INCOME FROM INVESTMENTS 12,070,177

0 EXPE, B4

CASTOS DE D PERAL]

RENDIMIENTOS EN OPERACIONES REPO, SIMULT - RETURNS ON REPO & SIMULTANEAS OPERATIONS 1,417,782,930
VALORACION VEHICULO PROPOSTTO ESPECIAL - SPECIAL PURPOSE VERTCLE VALUATION 759,972,366
DIVERSOS - VARIOUS 90,480

8. COMENTARIOS DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS

Los aspectos relevantes a la emisidn de los titulos Tis Pesos H-2 se consultaron a través de la pagina de
titularizadora colombiana, encentrandose lo siguiente:
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- Referencia | - Feehia - i o0 o Deseripeién

Calificacidn valores - Fitch

T18 PESOS H- |17 de Jurio de ] . - . .
Fitch publica el documento téenico que sustenta las calificaciones de los titulos TIS Pesos

2 2019 H2
17 de Junio d Superintendencia Financigra
- nio de . . . ; .
I'1S Pesos H-2 20190 e Fitch publica el documento téenico que sustenta las calificaciones de los titulos TIS Pesos

H-2

Fitch Ratings tomé las siguientes acciones de calificacion luego de su revision anual que analiza el
comportamiento de los titulos TIS Pesos H-2:

TIS Pesos AH-2

- Afirmo la calificacidn ‘AA+({col)’, afirma Perspectiva Estable.
TS Pesos B1 H-2

- Afirmo la calificacién ‘BBB+(col)’, afirma Perspectiva Estable.
TIS Pesos B2 H-2 ’

- Afirmo la calificacién ‘BB(col)’, afirma Perspectiva Estable.

9. QUEIAS Y RECLAMOS

Fiduciaria Colpatria informa que durante el periodo del presente informe no se presentaron quejas ni
reclamos ni por personas naturales ni juridicas por la Universalidad Tis Pesos H-2

10. SITUACION LEGAL Y JURIDICA

Con corte a la presente rendicion de cuentas, Fiduciaria Colpatria S.A. actuando como Representante Legal
de Tenedores de Titulos - Emisidn TIS-Pesos H-2, no conoce la existencia de pleitos o litigios sobre la
emision.

11. SISTEMA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS — SARLAFT

En cumplimiento a la Circular Externa 012 de 1999 y 046 de 2002 de la Superintendencia Financiera, las
cuales establecen la obligacién de actualizar por lo menos una vez al afio los datos correspondientes a los
clientes vinculados a las Entidades vigiladas por la Superintendencia Bancaria, cordialmente les solicitamos
su colaboracién para remitir los documentos que relacionamos a continuacién como actualizacién SARLAFT:

1. Certificado de la SFC
2. Carta del oficial de cumplimiento
3. Camara de comercio.
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12. Anexos

Anexo No.1: Se anexa el estado de cuenta del fideicomiso.

Cordialmente,

RO

APODERADO GENERAL

Gauq%.ni

ANGELA PATRICIA VALENCIA 5
ADMINISTRADOR DE FIDEICOMISOS
FIDUCIARIA COLPATRIA 5.A.

DIRECTOR
FIDUCI

Cuzlquier ohservacién a la presente, favor comunicarla a nuestras oficinas ubicadas en la camrera 7* No. 24-.89 piso 21 de la ciudad de
Bogeta DC. Si transcurridos 15 dfas calendario confados a partir de la fecha de entrega de esta rendicién de cuentas, no se presentan
objeciones, se entiende aprobada tante por parte del fideicomitente como por el beneficiario.

“fara reclamos y sugerencias, usted también cuenta con su Defensoria del Consumidor Financiero, ubicada en fa Avenida 19 No. 114-08
Oficina 502 Bogoetd D.C., Tel: 213-1322 y 213-1370,Horario de Atencién Lunes a Viemnes 8 a.m. a 5 p.m. {dias habiles), Comeo electrbnico:
defensoriasc@pgabogades.com; Defensor del consumidor financiero Principal: José Gulllermo Pefa Gonzélez, Defensor Suplente: Carlos
Alfonse Cifuentes Neira.” o ingrese al acceso directo en hitps:fwww colpatria com/fiduclar Ipalria aspx a través del link "Defensor dal
Consumider Financiero.”
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