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Informe No. 4

INFORME DE REPRESENTACION LEGAL DE TITULOS No 4

CONTRATO DE REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS - EMISION TIPS-PESOS N-15
TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.4 — FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
PERIODO DE LA RENDICION: 01 DE ENERO A JUNIO 30 DE 2019

DIRIGIDO A,

Tenedores de titulos de la emisign Tips Pesos N-15

En virtud del contrato de Representacién Legal de Tenedores de Titulos - Emisién TIPS-Pesos N-15 celebrado
entre Titularizadora Colombiana S.A vy Fiduciaria Colpatria S.A., el dia 20 de Junio de 2017, estamos
presentando a ustedes en su calidad de Fideicomitente TITULARIZADORA COLOMBIA S.A Un informe sobre
la gestién que por medio del mismo se nos ha encomendado.

PARTES DEL CONTRATO.

TITULARIZADORA TITULARIZADORA COLOMBIA S.A
NIT: 830089530-6
FIDUCIARIO FIDUCIARIA COLPATRIA S.A

NIT: 800144467-6
OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO.
1. DESARROLLO DEL OBJETO CONTRACTUAL:
El objeto del Contrato consiste en la prestacidn de servicios de representacidn legal de tenedores de titulos
hipotecarios por parte de la Fiduciaria en la Emisidn TIPS Pesos N-15. En tal virtud v en su calidad de
Representante Legal de Tenedores de Titulos de la Emisién TIPS Pesos N-15, la Fiduciaria estara obligada al
desarrollo de fas actividades relacionadas en Ia clausula cuarta de este Contrato.

2. ESTRUCTURA DE LA EMISION:

2.1. Aspectos Generales de fa Emisidn

I-I.-'uc.lln dela Emisﬁjn: 27 deuniO de 2017

Emisor: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. Con respaldo
exclusivo en la UNIVERSALIDAD y sin garantia de su
propio patrimonio.

Tipa e fitufos Titulos de Titularizacién Hipotcearia representativos de
derechos sobre 1a UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-15
conformada por la TITULARIZAIDORA COLOMBIANA
S.A. con fundamento ¢n I autorizacitn contenida en los
articulos 12, 13 y 14 dc la ley 546 de 1999,

Tienen el cardcter y las prerrogativas de los titulos valores y

estdn sujctos a las reglas previstas en la Ley, en ¢l

Reglamento, en el prospecto de colecacién y en el titulo
plobal de la emision TIPS Pesos N-15,

Ley dle Gireulngion. A la Orden

Tim; de Acliw_m U!flizad_tﬁ_como su.byacome de .la Emisign Créditos adquirides

“Nuttieto; Tasa-con  Tasa "~ Saldo de Capital -
“obertura deudor - - Total {$} -~
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HOUCIANA

Créditos FRECH PP (2)
O OPP()% %

BCS 3649 1197 11,34 198387,231,810.18
ftad 547 1172 172 7233730221100
Corpbanca
Davivienda 1834 12,00 139 175,998,781,587.84

Total 6030 11,94 11,42 446,723,315,609.02

PP:Promedio Ponderado 1) Tasa con cobertura FRECH
(2) Tasa sin cobertura FRECH

Provoedores de Mecanismo de Ceberlura Parchal

Titularizadora Colombiana

Representante logal de los Tenedores

Daposilario de las Titulos y adminisirador de pagoes

Deceval 8.A.

Bolsa do Valores

Bolsa de Valores de Co]umﬁ-ia BVC

Administrador de la Subasta y Cumplimicnto MEC

La Bolsa de Valores de Colombia es la entidad encarpada de
realizar la adjudicacion del primer tole, a través det
mecanismo de Subasta Holandesa por lusa y realiza ¢l
proceso de cumplimiento.

Custodios Designades de los Crédilos Hipotecarios

Parlafolio BCS: Manejo Técnico de 1a Informacion S.A. -
MTH .

Portafolio Itad Corpbanca: Mancjo Técnico de In Informacian
S.AL - MTI

Portafolio Davivienda; Mancjo Téenico de la Informacion
S.A. - MTI

Auditor Externo

Deloitte & ‘Touche Lida.

Monto de la Emision

$455,658,000,000 z la fecha de firma del REGLAMENT()
DE EMISION de la UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-15

Clases

Los TIPS Pesos N-15 tendran las siguientes clases: (i) TIPS-
Pesos A, (i) TIPS-Pesas B, (i) TIPS Pesos M7 y (iv) TIPS
Pesas C

Series plazos y Rentabilldad de los TIPS PESOS A 2027

" Clase . Seric  Plimede  Tasa Madalidad
' vencimiento facial  de papo
MEses mixima
TS A 227 Delinida
TIPS PESOS A en el
N-15 Avigo
de
120 Olerta
"ablica
el
Primer
Lale

My
veneido

-Scrir:s plazos y Renlabilidad do fes TIP'S PESQS B, TIP'S PESOS MZY TIPS
PESOS C

" 'Clase .- Serie  Plazode Tasade Modalidad
EOR vencimiento interés  de pago
meses ~ (LA)

TIPSPESOSB B 2032 Tasa

N-15 180 ]‘f].(:lil] Mc’s
Final  vencido
TIPS-
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: Pcsos
i L}
. TIPSPESOS  MZ oo Mes
C MzNas 2032 180 125%  oncido
TIPS PESOSC  C 2032 180 15,00% Mc_s
. N-15 vencido
tlonto de la Emisién par Serles: CIBSC o M N l ($) o
Pruiarit L 1oNte. -

TIPS PESOS AN-15 A 2027 400.934,200,000
TIPSPESOSBN-15  B2032  45,789.200,000
TIPS PESOS MZN-15  MZ2032  6,700,900,000
© TIPSPESOSCN-15  C2032  2,233,700,000

o Total 455,658,000,000
Ntmera e Titulas a !.Er'-r.ﬁ.h'r Clasc - T S(;:I:'i . N D t[tuI.
T -0 T e, eCAICs L NO Lk los -
TIPS PESOS A N-15 A 2027 4,009,342
TIPS PESQOS B N-15 - B20632 457,892
TIPS PESOS MZ N-15 MZ 2032 67,009
TIPS PESOS C N-15 - C2032 22,337
Total o 4,556,580
Wocanismas da Cobsrlura: i} Subordinacion de la Emision S

ii} Mecanismo de Cobettura parcial Titularizadora
Colembiana (La interpretacion y gjecucion del Mccanismo de
Cobertura Parcial TC se sujetard a las leyes de la Reptiblica
de Colombiz)

iii)Exceso de Margen

iv)Ajuste de Balance de Capital Requerido

v)Causalcs de suspensidn de pagos

vi} Mccanismo de reduceion de tasa

Catilicacidn de la Emision BRC Investor Services S.A.

TIPS Pesos Clase A: AAA (Triple A)
TIPS Pesos Clase B: BBB (Triple B)

TIPS Pesos Clase MZ: BB+ {Doble B mas)
TIPS Pesos Clase C; BB {Doble B)

Tabla 1. Aspectos Generales de la Emisidn

La emisidn fue colocada el 27 de Junio de 2017 por valor $455.658.000.000 a la fecha de firma del
REGLAMENTO DE EMISION de fa UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-15

3. COMISIONES FIDUCIARIAS

Por su gestion el fiduciario recibe como retribucién a titulo de comisidn las siguientes sumas:

*  Por la administracién del FIDEICOMISO, una suma de dinero mensual equivalente a UN SALARIO
MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE {1 SMLMV) mas IVA,

La Fiduciaria Colpatria anexa al presente informe el estado detallado de las comisienes fiduciarias a [z fecha
y el valor acumulado, que por este concepto se ha causado y pagado. Anexol
4, PAGOS EFECTUADOS A LA UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N-15

Pagos efectuados a la Universalidad TIPS PESOS N-15
Payments made to Universalidad TIS PESOS N-15
Con corte a la fecha de pago del titulo / As of the securities payment due date
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Fecha/Date TIPS PESOS A-1N:15'

(&) COLPATRIA

. Pago de Capital /

.. principal Payment

Pago de Intereses /

Interest Payment

27/06/2017

400.934.200.000,00 |

2.235.609.099,20

2.176.149.006,40

2.124.842.068,20

2.065.457.091,86

2.006.964.011,78

1.956.395.906,24

1.898.081.263.91

1.850.688.005,36

1.813.483.624.70

1.781.653.112,87

1.737.310.028,84

1.704.067.684.06

1.671.803.238.40

1.627.607.371,34

1.586.649.091,22

1.546.134.599,46

1.500.358.245,18

1.466.421.095,44

1.418.832.680,57

1.383.145.506,03

1.338.441.439,31

1.305.689.074,17

1.261.631.074,92

1.224.704.446,33

2710712017 390.270.625.251,00 2,659682% 10.663.574.749,00
27/08/2017 381.069.237.482,00 2,294987% 9.201.387.769,00
27109/2017 370.419.134.122,00 2,656322% 10.650.103.360,00
271102017 359.928.983.461,00 2,6168427% 10.490.150.661,00
271112017 351.398.118.049,00 2127747% 8.630.865.412,00
2711212017 340.401.948.334,00 2,742637% 10.996.169.715,00
27/01/2018 331.802.439.985,00 2,119926% 8.499.508.349,00
2710212018 325,230.205.290,00 1,664172% 6.672.234.695,C0
2710312018 319.503.786.401,00 1,428269% 5.726.418.889,00
27/04/2018 311,569.230.424 Q0 1,978017% 7.934.5655.977,00
271052018 305.607.547.356,00 1,486948% 5.961.683.068,00
27106/2018 299.821.240.926,00 1,443206% 5.786.306.430,00
27/07/2018 291.885.152.679,00 1,976905% 7.926.088.247,00
27/08/2018 284.531.759.545,00 1,838558% 7.363.393.134,00
27/09/2018 277.283.823.432,00 1,807762% 7.247.936.113,00
27/10/2018 269.074.290.743,00 2,047601% 8.209.532.689,00
27/11/2018 262.988.001.335,00 1,518027% 6.086.289.408,00
2711212018 254.453.495.440,00 2,128655% 8.5634.505.895,00
27/01/2019 248.053.354.740,00 1,596307% 6.400.140.700,00
27102/12019 240.036.126.131,00 1,999637% 8.017.228.609,00
2710312019 234.144.382.025,00 1,469504% 5.881.744.108,00
27/04/2019 226.260.953.177,00 1,966265% 7.883.428.848,00
27/05/2019 219.638.530.547,00 1,651748% 6.622.422.630,00
27/06/2019 213.177.680.110,00 1,611479% 6.460.970.437,00

Tabla No.2 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIPS A-1 N-15

TIPS Pesos B i __i._?f-:‘{:*?mor.ttzacion ' ago de Capital /.

Principal Payment

- Pago de Intereses /
Interest Payment

45.789.200.000.00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818.00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45,789.200,000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

456.789.200.000,00

0,000000%

373.868.818,00

45.785.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45,789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45,789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
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45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789,200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00
45.789.200.000,00 0,000000% - 373.868.818,00

Tabla No.3 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIPS Pesos B

TiPS Pesos MZ

% de amortizacién
~ efectuado/
Amortization %

Al
6.700.900.000,00 -

6.700.900.000,00 0,000000% 0.00 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677.60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.087.677,60
6.700.800.000,00 0,000000% - 66.097.677.60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677.60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0.000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677 60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677.60
6.700.800.000,00 0,000000% - 66.097.677.60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.087.677,60
6.700.900.000,00 0,000000% - 66.097.677,60
6.700.800.006,00 0,000000% - 66.087.677,60

Tabla No.4 Pagos Efectuados a [a Universalidad.

TIPS Pesos ¢

% de_':amoﬂiz.adﬁ' %

* Amortization %:

efectuado /-,

TIPS Pesos MZ

. . paid e
2.233.700.000,00 -

2.233.700.000,00 0,000000% - -
2.233.700.000,00 0,600000% - -
2.233.700.000,00 0,000000% - -
2.233.700.000,00 0,000000% - -
2.233.700.000,00 0,000000% - -
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2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233,700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% -
2.233.700.000,00 0,000000% ~

Tabla No.5 Pagos Efectuados a la Universalidad. TIPS Pesos C
5. DESTINACION DE LOS RECURSOS

La emisién de los titulos TIPS Pesos N-15 de la titularizadora Colombiana es una titularizacién de un
portafolio activos hipotecarios, cuyo subyacente estd compuesto par créditos hipotecarios para cl
financiamiento de vivienda de interés social subsidiable VIS, no catalogada como de interés social
subsidiable No VIS, asi como de créditos hipotecarios con cobertura FRECH y créditos con cobertura
adicional.

6. SUMINISTRO DE LA INFORMACION
El emisor ha cumplido con el deber de suministrar informacidn oportuna sobre la universalidad asi camo de
las diferentes actividades inherentes al proceso de emisidn y colocacion efectuada. En la pagina de la

titularizadora se encuentran todos los datos de la emisicn.

e« http//www.titularizadora.com/

7. SITUACION FINANCIERA DE LA EMISION TIPS PESOS N-15.

Balance Mayo 2019
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TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. - HITOS -
UNIVERSALIDAD TIPS PESOSNLS H l H
ESTADO DE STTUACION FINANCIERA - MAYO 2019 TI tu d rlzadora
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION - MAY 2019 coromBiaNa

2B2,994,194,371

272,913,238,270
e R R e s ]

IHTEHESES - INTERESTS 1.562.255,357
PAGOS POR CUCNTA DE CLIENTES, VIVIENDA - PAYMENTS ON BEHALF OF CLTENTS, HOUSING 232,639,035
90,124,132

DIVERSAS - VASIOUS
OTROS ACTIVOS - GTHER ASSETS

LRI N M OSATO %, 194!

DIVERSOS - VARTOWS 537,937,472
VALORACION DEL ACTIVO SUDYACENTE - UNDERLYING ASSET VALUATION 2,932.096,722
PASIVO - £LAS R
INSTRUMENTOS FINANCIEROS R VAEOH RATORAI i PR G Tl AT ERTIE et o o) s 3o, q 679, Ak
R

Tl'I'ULDS (4] ]N\"ERSIdN EN CIRCULACTOM - DU'T‘STAHDINO INVESTMENT SECURITIES
CUENTAS POR PAGAR ~ ACCOUNTS PAYABEE N7 7Y oF e :

PROVEEDORLS ¥ SERVICIOS POR PACAR - SUAPLIERS AND PAYADLE SERVICES 337,768,010
373,178,512

273.031,679.824

DIVERSAS - VARIOUS
OTROS PASIVDS - OTHER LIARILITIES

INGRES()S ANTICIPADDS - ADVANCE INCOME 20,474,278
DERECHD AESIOUAL / DEF'ICIT DEL VEHiCI.II.O ~ RESIDUAL RIGHT / VEHICLE SHORTAGE 2,084,941, 966
VALORACION DEL PROCESO DE TITULARIZACION - SECUAITIZATION FROCESS VALUATION 1,140,151,679

CUENTAS DE‘OﬁbEN § MERORANQOUM ACCOUNTS

(48,603, 92.1.]
648,603,921

DEUDQORAS POH CONTRA - DEBTORS {(CONTRA)
DEUDORAS - DESTORS
CUENTAS DE GRDEN ~ M

(1.245,100,615,343)

ACREEDORAS - CAEDITORS
ACREEDDRAS POR CONTRA - CREDITORS fCONTR)\J 1,24%,100,619,342
PYG Mayo 2019
I TULARIZADORA COLOMBIANA S.A. -HITOS- -!-‘!E,ld!.aﬂza dora

UNIVERSALIDAD TIPS PESOSN1S
ESTADO DE GANANCIAS ¥ PERDIDAS - NFL 01 DE ENERO AL 31 DE MAYO DE 2019
STATEMENT OF PROFITS & LOSSES - FOR JANUARY 01 10 MAY 31 OF 201%

13,492,570,.244

-1NGRESO'3 OPERACIONALES - OPERATI NG INC‘OME

13,3645,501,938

INGRESOS FINANCIEROS DE U\RTERA FINANCIAL INCOME FROM LOAN PORTFOLIO

INGRESDS FINANCIEROS DE OPERACIONES DE MERCADO - FINANCIAL INCOME FROM INVESTMENTS 124,836,978

DIVERSOS - VARIOUS 7,631,308

GASTOS - EXPENSES 13,492,070,244
o . 74 -

RENDIMIENTOS EN OPERACIONES REPD, STMULT - RETUANS ON REPO & SIMULTANEAS OPERATIONS 9,018,945,955

VALORACION VEHICULO PROPOSTTO ESPECIAL - SPECIAL PURPOSE VEHICLE VALUATION 4,470,349 474

3,673,014

DIVERSOS - VARIOUS

8. COMENTARIOS DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDQRES DE TITULOS

Durante el perfodo del informe presentd informacién relevante a la emisién de los titufos TIPS Pesos N-15.:
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Referencia Fecha RTINS Description.
Superintendencia Financiera
TIPS PESOS |27 de Junio de Se informa el procedimienio de sustitugidn de crédites hipotecarios correspondicntes o la
N-15 2019 Universalidad TIPS PESOS N-15 de la emision TIPS PESOS N-15 realizada en el mes de

Jjunio dg 2017,

TIES | N-128 de Mayo d Superintendencia Financiera
15 o 2(}]90 o g BRC Investor Services S.A. SCV publica informe de revision periodics de la transaceion
Tips Pesos N-15

lificacién valores - BR
TIPS PESOS .

1{1].]12 PLSOS ggﬂ; Mayo de BRC Investor Services S.A. SCV publica informe de revision periddica de la trimsaccion
TIPS PESOS N-15. .

Superintendencia Financiera
TIPS Pesos N-| 17 de Mayo de

= El Comité Técenico de BRC Investor Scrvices S.A. SCV en revision peridgdica conlirmo las
13 2019 . . S
calificaciones de la transaccién Tips Pesos N-15

TIPS PESOS |17 de Mayo de Calificacion valores - BRC
N-15 2019 El Comité Téenico de BRC Tnvestor Scrvices S.A, SCV en

9. INFORME DE REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES:

Fiduciaria Colpatria notifica que da cumplimiente a la periodicidad gue en materia de los informes
semestrales sefialados en el centrato Fiduciario.

10. QUEJAS Y RECLAMOS

Fiduciaria Colpatria informa que durante ef periodo del presente informe no se presentaron quejas ni
reclamos ni por personas naturales ni juridicas por la Universalidad Tips Pesos N-10.

11. SITUACION LEGAL Y JURIDICA

Con corte a la presente rendicion de cuentas, Fiduciaria Colpatria S.A. actuando como Representante Legal
de Tenedores de Titulos - Emision TIPS-Pesos N-15, no canace fa existencia de pleitos o litigios sobre la
emisidn.

12. SISTEMA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS — SARLAFT

En cumplimiento a la Circular Externa 012 de 1999 y 046 de 2002 de |a Superintendencia Financiera, las
cuales establecen la obligacion de actualizar por lo menos una vez al afio los datos correspondientes a los
clientes vinculados a las Entidades vigiladas por la Superintendencia Bancaria, cordialmente les solicitamos
su celaboracién para remitir los documentos que relacionamos a continuacién como actualizacidn SARLAFT:

1. Certificado de la SFC
2. Carta del oficial de cumplimiento
3. Camara de comercio.
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13. Anexos

Anexo No.1: Se anexa el estado de cuenta del fideicomiso.

Cordialmente,

G

d \
DIANWCM z ANGELA PATRICIA VALENCIA S
DIRECTOR DE FIDEICOMTEQS ADMINISTRADOR DE FIDEICOMISOS
FIDUCIARIA COLRATRIA FIDUCIARIA COLPATRIA

Cualquier observacién a la presente, favor comunicarla a nuestras oficinas ubicadas en 1a carrera 72 No. 24-.8% piso 21 de la ciudad de
Hogotd DG, Si ranscurridos 15 dias calendario contados a parir de la fecha de entrega de esla rendicién de cuentas, no se presentan
objeciones, se entiende aprobada tanto por parte del fidefcomitente como por el baneficiario.

“Para reclamos y sugerencias, usted también cuenta con su Defenseria del Consumidor Financiero, ubicada en la Avenida 19 No. 114-09
Oficina 502 Bogota D.C., Tel: 213-1322 y 213-1370,Horario de Atencién Lunes a Viemes 8 am. a 5 p.m. {dias habiles), Correo electrdnico;
defensoriasc@@pgaboyados.com; Defensor del consumidor financiero Principal: José Guillermo Pefia Gonzélez, Befensor Suplente: Carlos
Alfonso Cifuentes Neira.” o ingrese al acceso directo en hitps:fiwww .colpalria.comfidugiaria-colpatria,aspx a través del link “Defensor del
Consumidar Financierg.”
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